ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL PE ROSES-2 DE
LLANCA (GIRONA)

CAPITOL I. Disposicions generals
Article 1. Denominacié

1. L'entitat urbanistica col-laboradora es constitueix amb la denominaciéd de Junta de

Compensacié del Pla Especial Roses-2 de Lianga (Girona).

2. Sarticula la Junta de Compensacié del PE Roses-2 de Llanga per executar pel sistema de
reparcel-lacié, en la modalitat de compensacid basica, 'ambit de sl urba no consolidat delimitat

en el PGOU de Llanca.

3. La Junta de Compensacid es regira segons alld establert en els presents estatuts i, en tot el
que no hi estigui previst, segons alld estipulat al Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de
modificacié del Text refés de la Llei d’Urbanisme i pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, aixi com per les disposicions relatives al
funcionament dels drgans administratius col-legiats contingudes en la legislacié de régim juridic
de les administracions puibliques i del procediment administratiu comd i amb caracter supletori
per les disposicions contingudes al Reial Decret Legislatiu 1/2010, de 2 de juliol, pel que s’aprova la

Llei de Societats de Capitals, en alld referent a les societats andnimes.
Article 2. Naturalesa

La Junta de compensacid, en la modalitat de compensacio basica, té naturalesa administrativa,

personalitat juridica propia i plena capacitat d’obrar per al compliment dels seus fins.
Article 3. Personalitat Juridica i capacitat d’obrar
1. La Junta gaudira de personalitat juridica des de la inscripcié de Pacord aprovatori de

’Administracid actuant en el Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores del Departament

de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.



2. La Junta podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar, vendre, segregar, agregar tota
mena de béns, celebrar contractes, executar obres, obligar-se, interposar recursos establerts i
exerdir les accions previstes legalment. A més, actuara com a fiduciaria amb ple poder dispositiu
sobre les finques pertanyents a les persones propietaries que en sén membres, sense més
limitacions que les establertes en aquests estatuts. La capacitat d'obrar s'exercird amb subjeccié
al Text refés de la Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, i al

Reglament de la Llei d'Urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Article 4. Domicili

1. El domicili de la Junta de Compensacié s’estableix a GIRONA, 17001, Gran Via Jaume |, ndm. 1,

3ra planta.

2. Aquest domicili podra ésser traslladat a un altre lloc per acord de ’Assemblea General, havent
de comunicar-ho a Pdrgan urbanistic de tutela i al Registre d’Entitats Urbanistiques

Col-laboradores.

Article 5. Objecte i finalitats

1. L’objecte de la Junta de Compensacié és la gestid i reurbanitzacid, pel sistema de
compensacié basica, del sector de sdl urba no consolidat PE Roses-2 de Llanca en els termes i
condicions que sén determinats pel Pla General d’Ordenacié Urbana de Llanga, pel Pla especial

del sector i pel projecte de reurbanitzacié corresponent.

2. 56n finalitats primordials de la Junta de Compensacié les segilients:

a) Redactar el Projecte de Reparcel-lacié, aixi com repartir equitativament els beneficis i
carregues derivades de I’ordenacié urbanistica.

b) Redactariimpulsar la tramitacié dels projectes d’urbanitzacid necessaris.

¢) Executar les obres d’urbanitzacié seleccionant al contractista idoni i adjudicant-les.

d) Aprovar els pressupostos i gestionar el cobrament de les quotes per atendre els costos
d’urbanitzacic, les indemnitzacions i demés despeses.

e) Formalitzar, en el seu cas, operacions de crédit per a 'execucidé del sector PE Roses-2 de
Llanca.

f)  Cedir els terrenys d’Us puiblic, una vegada urbanitzats, a I’Administracié actuant.

g) Interessar lainscripci6 de la Junta al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.



h)

)
k)

D

Assumir la gestid i defensa dels interessos comuns dels membres de la Junta davant
qualsevol autoritat o organisme puiblic, tribunals o particulars.

Sol-licitar de PAdministracid actuant I’exercici de la via de constrenyiment pel cobrament de
les quantitats endeutades a la Junta pels seus membres, aixi com "exercici de ’expropiacid
forgosa en benefici de la Junta, respecte dels propietaris que no s’incorporin a la mateixa i
com a efecte de la manca d’incorporacié, d’acord amb el que determina en els presents
estatuts i bases d’actuacid.

Interessar de I’Administracic actuant la recepcié de les obres d’urbanitzacid.

Conservar les obres i serveis d'urbanitzacié al llarg del periode transitori fins que
I'Ajuntament de Llanca rebi totes les obres.

Sollicitar i gestionar els beneficis fiscals establerts a la llei.

m) Exercir tots els drets i les activitats que corresponguin d’acord amb la legislacié vigent.

Article 6. Ambit d’actuacié

L'ambit d’actuacié de la Junta compren la superficie de tots els terrenys compresos en la

delimitacid de PE Roses-2 del terme municipal de Llanga, d’acord amb el Pla General d’Ordenacié

Urbana de Llanga, aprovat per acords de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona en

sessions de 28 de maig de 2002, publicats en el DOGC niimero 3.680, de 17 de juliol de 2002.

Article 7. Administracié actuant

1. La Junta de Compensacié actuara sota la tutela de I'Ajuntament de Llanca que tindra Ia

consideracié d’Administracié actuant.

2. EnI'exercici de |a tutela esmentada, correspon a I'Ajuntament:

a)

Donar audiéncia dels estatuts i de les bases d’actuacié a les persones propietaries no
promotores de la Junta per a la formulacis al-legacions i, si s'escau, per ala incorporacié a la
Junta i donar audiéncia de les al-legacions d’aquests als promotors.

Aprovar els estatuts, les bases d'actuacid i les modificacions que siguin acordades per la
Junta de Compensacid.

Designar un representant a la Junta de Compensacid.

Aprovar la constitucié de la Junta de Compensacié i trametre I'acord i I'escriptura de
constitucid al Registre d'entitats urbanistiques col-laboradores per a la seva inscripcid.

Aprovar el Projecte de Reparcel-lacid i el Projecte d’Urbanitzacid.



f) Exercir 'expropiacié forcosa en benefici de la Junta de Compensacié respecte de les finques
i drets dels propietaris no incorporats a ella, sempre que aquesta ho hagués sol-licitat i dels
membres de la mateixa que incompleixin les seves obligacions.

g) Utilitzar, a peticié de la Junta de Compensacio, la via de constrenyiment pel cobrament de
les quanties debitades per qualsevol dels membres de la Junta.

h) Resoldre en algada els recursos interposats contra els acords de la Junta de Compensacid.

i) Totes les altres atribucions que resulten de la legislacié urbanistica vigent.

Article 8. Durada

La Junta tindra una durada indefinida des de la seva inscripcid en el Registre d’Entitats
Urbanistiques Col-laboradores fins al compliment total del seu objecte social, tret que es

produeixi la seva dissolucié de conformitat amb el que estableixen aquests Estatuts.

Article 9. Estatus i Bases d’actuacié

Els presents Estatuts contenen les regles d’organitzacié i funcionament de la Junta de
Compensacid, i les Bases d’actuacié formulades constitueixen les regles de funcionament per al

desenvolupament dels objectius que li sén propis.

CAPITOL Il Constitucié de la Junta de Compensacié

Article 10. Associats

1. La Junta es composara de les persones fisiques o juridiques propietaris dels terrenys, siguin

promotors o adherits a la mateixa.

2. La Junta de Compensacic estara integrada per:

a) Els propietaris de finques incloses en el sector que hagin adoptat la iniciativa del sistema
conforme el que determina I’article 130.3 del Text refés de la Llei d’Urbanisme.

b) Els propietaris de les finques incloses en el sector que no hagin promogut el sistema es
poden adherir amb igualtat de drets i deures a la junta de compensacid que es constitueixi,
d’acord amb el que preveu I'article 130.4 del Text refés de la Llei d’Urbanisme.

L’adhesié de la Junta de Compensacié s’efectuara mitjancant acta de compareixenca
atorgada davant de Notari fent constar expressament ’acceptacié dels Estatuts i Bases

d’actuacié aprovats i la superficie i limits de les finques aportades, adjuntant la



documentacio justificativa de I'esmentada propietat i declarant les situacions juridiques,
carregues i gravamens que afectin les seves respectives finques amb expressi, si s'escau,
de la naturalesa, nom i direccié dels titulars dels drets.

La Junta podra interessar que els propietaris adherits dipositin, en el termini d’un mes des
que se’ls requereixi, la quantitat necessaria corresponent a les despeses ja realitzades i les
de previsié immediata. Aquesta quantitat no podra ésser superior a la ja satisfeta pels
promotors, atesa la proporcionalitat dels terrenys pertinents a uns i altres.

¢) La manca d’adhesié a la Junta de les persones propietaries que no garanteixin la seva

participacié comportars I’expropiacié de les finques situades en el seu ambit, adquirint la
Junta de Compensacis la condicié juridica de beneficiaria.
Alternativament i en funcié de la impossibilitat econdmica de la Junta per poder assumir el
cost de les expropiacions per manca d’adhesié, podra acudir, previ acord de I'assemblea
general, a la modalitat prevista i contemplada a 'article 170.2. a) i b) del Decret 305/2006, de
18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Lle d’urbanisme, relativa a la reparcel-lacié de
les finques no incorporades amb pagament de les corresponents despeses d'urbanitzacié a
carrec de llurs titulars o amb pagament de les despeses d’urbanitzacis mitjancant
Padjudicacié de finques de resultat fins a cobrir la quantia de les despeses, en els termes
previstos a larticle 136.4 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, amb exclusié de les
indemnitzacions derivades del trasliat for¢ds d’activitats o cessament i les corresponents
procedents de Pexisténcia d’edificis 0 activitats, de les que no procediria la seva
compensaci amb les finques de resultat i serien objecte d’abonament monetari per part de
la Junta en favor dels respectius afectats, en els termes establerts a Ia base cinquena.

d) Previ acord de la Junta de Compensacié també podran incorporar-s’hi els propietaris no
adherits als quals se’ls hagi iniciat el procediment expropiatori sempre que no s’hagi aixecat
encara l'acta d’ocupacis i s’hagi satisfet la part proporcional de les despeses realitzades
amb els interessos legals corresponents.

e) L’Ajuntament de Llanga com a administracié actuant del sector.

f) També podran formar part de la Junta de Compensacid les empreses urbanitzadores que
aportin, total o parcialment, fons necessaris per portar a terme les obres d’urbanitzacié del
sector.

La incorporacid d’aquestes empreses ha de garantir que Iexecucid de les obres
d’urbanitzacié es produira en les millors condicions per a la comunitat de reparcel-lacié des
del punt de vista técnic i economic, conforme el que estableix article 171.4 del Reglament de

la Llei d’Urbanisme, a tenor de la previsié continguda a I'article 12 dels presents estatuts.

Article 1. Constitucié de la Junta de Compensacié



1. Una vegada aprovats definitivament els estatuts i les bases d’actuacid, d’acord amb el
procediment previst a I'article 119 del Text refés de la Llei d’Urbanisme, I’Administracié actuant,
PAjuntament de Llanca ha d’ordenar la seva publicacid al Butllet Oficial de la Provincia (BOP) i
es notificara individualment a les persones propietaries als efectes que puguin manifestar la
seva decisié d’adherir-se a la futura entitat, tot advertint de les conseqieéncies de la seva manca

d’adhesid.

2. Determinats, en forma definitiva, els elements personals, els promotors convocaran a tots els
propietaris per a la constitucié definitiva de I’entitat, realitzant-se la convocatoria mitjangant
carta certificada al menys deu dies habils abans de Ia data prevista i assenyalant en ella I'objecte

d’aquesta convocatdria.

3. La constitucié es fara mitjangant escriptura puiblica en |a qual es fara constar els particulars
establerts a Iarticle 190 del Reglament de la Llei d’Urbanisme i, concretament;

a) Relacié dels propietaris i, en el seu cas, d’empreses urbanitzadores.

b) Relacid de les finques de les que en sdn propietaris.

<) Persones que es designen per ocupar els carrecs de I’drgan rector.,

d) Acord de constitucid.

4. Copia autenticada de I’escriptura de es traslladara a I’Ajuntament, el qual adoptara, si s’escau,
acord aprovatori en el termini d’un mes a comptar de I'endema de la recepcié del document
public de constitucid i elevara Iacord i copia autoritzada de Iescriptura al Registre d’Entitats

Urbanistiques Col-laboradores.

5. Pel supdsit que P’Ajuntament no resolgui en el termini esmentat, s’entendra aprovada
I'escriptura de constitucié per silenci administratiu conforme determina Particle 190.4 del

Reglament de la Llei d’Urbanisme.

6. De I"acord d’aprovaci de la constitucié es donara compte a la resta de persones propietaries
a efectes que s’hi puguin adherir en el termini d’un mes, mitjangant escrit adrecat al Notari o
fedatari que hagi autoritzat Pescriptura o document puiblic de constitucid, a fi de protocol-litzar

o incorporar les adhesions que es produeixin.

7- En el supdsit de tramitacié simultania dels estatus i bases d’actuacid i de la constitucié de Ja

junta de compensacid, P’aprovacid dels estatuts i bases i P’aprovacid de la constitucié de la junta



es produeix en un sdl acte, de conformitat amb [larticle 125.2 del Reglament de la Llei
d’urbanisme, el qual es notifica a la resta de persones propietaries per tal que es puguin adherir

de conformitat amb el que es preveu al paragraf anterior.
Article 12. Empreses urbanitzadores

1. En qualsevol moment, podran incorporar-se a la Junta de Compensacié empreses
urbanitzadores per participar amb els propietaris en Ia gestid urbanistica del sector, que aportin
total o parcialment els fons o els mitjans necessaris per a la correcta execucié de la urbanitzacid,

d’acord amb el que disposen els articles 197.€) 1171.4 del Reglament de la Llei d’urbanisme.

2. Les condicions i particularitats de la incorporacié de les empreses urbanitzadores a la Junta
seran les que determini la propia Assemblea general, sempre que es garanteixi que 'execucid
de les obres d’urbanitzacié es produiran en les millors condicions per la comunitat

reparcel-latoria des del punt de vista técnic i econdmic.

3. Per a la validesa de Ia incorporacié d’empreses urbanitzadores caldra, a més, que aquestes
garanteixin la seva gestié en la forma i quantia que determini la Junta de Compensacié per

acord de I’Assemblea general.

4. La participacié de I'empresa urbanitzadora en l'aprofitament urbanistic del sector es
determina establint un percentatge com a repercussié del cost de les carregues d’urbanitzacié

sobre el valor dels solars resultants, ja urbanitzats.

5. Els propietaris disconformes amb Ia incorporacié d’empreses urbanitzadores que es
comprometin a sufragar les despeses d’urbanitzacis que els hi correspongui, no resultaran
afectades per aquesta incorporacid, als efectes de les adjudicacions de finques que es determini

€n contraprestacié de les aportacions econdmiques.

6. Les empreses urbanitzadores que s’incorporin, en el seu cas, a la Junta, estaran

representades per una sola persona.

7- La presidéncia podra negar Passisténcia, aixi com el dret de veu i vot a les reunions que se
celebrin on es tracti sobre les obres d’urbanitzacié o d’aspectes que constitueixin I'objecte de

empresa o tingui un interés directe amb aquest.



>

Article 13. Potestats de la Junta sobre les finques.

1. La incorporacié dels propietaris a la Junta de Compensacié no pressuposa la transmissié a la
Junta dels immobles que siguin afectats dels resultats de la gestio comuna. En tot cas els
terrenys queden directament afectats al compliment de les obligacions inherents a aquesta

modalitat. L’afectacié ha de constar adequadament al Registre de la Propietat.

2. La Junta de Compensacis és la beneficiaria de les expropiacions que sol-liciti a PAjuntament
per raé de I'incompliment, tant pels membres de la Junta com pels propietaris que no s’hi hagin
adherit, de les obligacions i carregues imposades per la normativa urbanistica i pel planejament

urbanistic.

3. El procediment expropiatori sera Pestablert a la legislacié urbanistica per actuacions aillades,
o per acord de I’Ajuntament, i a peticié de la Junta de Compensacid, el de taxacid conjunta, i pel

que faala seva valoracis s’estara a ’establert en les Bases d’Actuacid.

4. Al tractar-se de la modalitat de compensacié basica, la Junta de Compensacid pot actuar com
a fiduciaria, amb ple poder dispositiu sobre les finques que pertanyen als propietaris adherits a

la Junta, sense cap més limitacid que les que es contenen en els Estatuts.

Article 14. Transmissié de Finques

Els membres de la Junta podran alienar els seus terrenys o la seva participacié en la mateixa, en
les condicions i amb els efectes segiients:

a) El transmetent haura de notificar de forma fefaent a la Junta les condicions de la transmissid i
del possible adquirent.

b) L’adquirent quedard subrogat en el lloc de anterior propietari en els compromisos que
aquest hagués contret amb la Junta o amb "administracié actuant i s’entendra que s’incorpora a
P’entitat en substitucid de I’anterior titular.

¢) En I'escriptura publica d’alineacié el transmetent ha de manifestar expressament que esta al
corrent en el pagament de les quotes aprovades i notificades per I’entitat, tant ordinaries com
extraordinaries. Aquest extrem s’ha d’acreditar aportant a Pacte de Pescriptura i per la seva
protocol-litzacid, una certificacié sobre I'estat dels deutes, llevat que hagi estat exonerat per

Padquirent en el compliment d’aquesta obligaci, circumstancia que s’haura de fer constar.

Article 15. Titularitats Especials




1. Quan les finques pertanyin a menors d’edat o a persones que tenen limitada la capacitat

d’obrar, estan representats en la Junta de Compensacid per llurs representants legals.

2. Cas d’existir cotitularitat sobre una finca o dret, els cotitulars hauran de designar una tnica
persona per a lexercici de els seves facultats com a membre de la Junta, responent
solidariament davant de Pentitat de totes les obligacions que derivin de la seva condicié. Si no
fos assenyalat representant en el termini que a tal efecte determini la Junta, serd nomenat pel

President.

3- En cas que alguna finca pertanyi en propietat a una persona, tenint una altra un dret real
limitatiu del domini, la qualitat de soci correspondra a la primera, sens perjudici que el del dret
real percebi el rendiment econdmic corresponent. En cas d’usdefruit la persona representant és

la titular de la nua propietat.

CAPITOL Ill. Drets i Obligacions del membres de la Junta de Compensacié

Article 16. Quotes de participacié

1. La participacid dels membres de la Junta en els drets i obligacions comuns i la conseglient
adjudicacid de parcel-les resultants, vindran definides inicialment per la superficie de les finques
aportades per cada un dels propietaris, sense perjudici de que de mutu acord s’estableixin
participacions diferents entre dos 0 més propietaris que no alterin, en conjunt, l'import total

que els correspondria inicialment ni afectin a la participacid de tercers.

2. Una vegada aprovat definitivament el projecte de reparcel-lacid, les quotes es determinaran
en funcié dels coeficients assignats a les finques resultants. En aquest moment I’Assembiea
General acordara la regularitzacié de les aportacions realitzades fins aleshores respectant els

acords entre particulars.
Article 17. Drets

Els membres de la Junta de Com pensacié tenen els drets segiients:
a) Assistir per si mateix o per mitja de representant a les sessions de I'Assemblea General,
participar en les deliberacions i formular suggeriments, objeccions i alternatives respecte

dels assumptes debatuts.



b)

Exercir el dret de vot en I'Assemblea General, sempre i quan les persones propietaries
estiguin al corrent de pagament de les quotes vengudes. En cas de no estar al corrent de
Pagament, no tindran dret a vot d’acord amb el que preveu I'article 193.7 del Reglament de

la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol.

c) Consultar i disposar de la informacié i documentacié necessaries per debatre Iordre del dia
de les Assemblees Generals.

d) Serelectorsielegibles per formar part dels drgans de govern i I'administracié de I'entitat.

e) Impugnar els acords de caracter administratiu que adoptin els organs de I'entitat urbanistica
col-laboradora.

f) Alienar, gravar o realitzar qualsevol acte de disposicié sobre els terrenys o drets, sobre les
quotes de participacid de la seva propietat en els termes i condicions establerts en aquests
Estatus i a les Bases d’Actuacid, quedant subrogat I’adquirent, en cas de venda, en els drets i
obligacions del venedor dintre de la Junta de Compensacié des del moment mateix de
P’adquisicid.

g) Els altres drets que els corresponguin d'acord amb aquests Estatuts i les disposicions legals
aplicables.

Article 18. Obligacions

1. Els associats restaran sotmesos a les obligacions de caricter general derivades del

compliment de les prescripcions i normes legals i de planejament urbanistic vigent, aixi com dels

acords adoptats pels drgans de govern i d'administracié de la Junta de Compensacid.

2. Els associats restaran especialment obligats a:

a)

b)

d)

Satisfer puntualment les quantitats que els correspongui per atendre les despeses de gestié
de la Junta de Compensacid, per la qual cosa es fixara la quantitat corresponent a cada soci,
en funcié de la quota que li hagués estat atribuida.

Pagar les quotes o quantitats que els corresponguin per a ’execucié de les obres dels
projectes d’obres basiques d’urbanitzacié i d’obres d’urbanitzacié complementaries que en
resultin, tant interiors com exteriors a I’ambit.

Facilitar documentacic i exhibir els titols de propietat que es tenen sobre les finques del
poligon d'actuacid, quan sigui oportu, aixi com declarar les situacions juridiques que
coneguin i les afectin.

Notificar a I'entitat les transmissions de propietat que es produeixin sobre les seves finques

incloses en I'ambit d'actuacid.
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g

h)

)

3.

Assabentar als adquirents de les finques del régim de I'entitat urbanistica col-laboradora. A
aquests efectes, a les escriptures publiques d'alienacid el notari fara constar que 'adquirent
manifesta expressament que ha estat informat del régim esmentat.

Assenyalar un domicili a efectes de notificacions i comunicar a la Junta de Compensacié els
canvis de domicili a efecte de notificacions. ‘

Acatar i complir els acords validament adoptats pels organs de I'entitat, sense perjudici que
s'hi pugui interposar un recurs.

Si s’escau, exercir els carrecs per als quals se'ls hagi nomenat amb lleialtat i responsabilitat.
Complir la resta d'obligacions que estableixen la legislacid i el planejament urbanistics, aixi
com els presents estatuts.

Permetre Iocupacié anticipada de les seves finques per I'execucié de les obres

d’urbanitzacid, diposit de materials i instal-lacions complementaries.

L'incompliment de les seves obligacions per part de qualsevol associat determinara Ia

responsabilitat que defineix I'article 136.6 del Reglament de la Llei d'Urbanisme, aprovat per

Decret 305/2006, de 18 de juliol.

CAPITOL IV. Organs de govern i d'administracié

Article 19. Organs de Pentitat

Els organs de govern i administracié de la Junta seran:

a)
b)
<)
d)
e)
f)
g)

Assemblea General.
Consell Rector.
President.
Sots-president
Gerent

Secretari.

Tresorer

Article 20. L'Assemblea General

1.

L’Assemblea General és Pérgan superior de govern i administracié de la Junta de

Compensacid. Estard constituida per tots els membres de la Junta de Compensacié i per un

representant de "Ajuntament del municipi de Llanga.
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2. Tots els membres de la Junta, inclosos els no assistents a les reunions de ’Assemblea i els
dissidents, queden sotmesos als acords validament adoptats, sens perjudici del seu dret a votar

en contra i a fer constar en I’acta els motius de la seva oposicid.

Article 21. Régim de sessions

1. L’Assemblea General celebrara reunions ordinaries i, si s’escau, extraordinaries.

2. L’Assemblea General ordinaria es reunira almenys una vegada I’any, en els tres primers mesos
de cada exercici. En les esmentades reunions, a més dels assumptes que assenyali el President,
el Consell Rector o els associats que representin més del 50% de les quotes de participacio, es
tractara obligatoriament en Pordre del dia els seglients aspectes: consideracid i aprovacid, en el
seu cas, de la memoria, comptes i balang de P’exercici anterior i consideracis i aprovacio, en el
seu cas, del pla d’actuacié i del pressupost de I"exercici seglient, aixi com les quotes ordinaries i

extraordinaries que s’hagin de satisfer durant I’exercici.

3. LAssemblea General podra reunir-se amb caricter extraordinari quan ho acordi el seu
President, el Consell Rector o ho sollicitin els membres de la Junta de Compensacié que
representin, almenys, el 35% de les participacions en el sector, mitjangant escrit adrecat al
President. En aquest supdsit, haura de convocar-se I’Assemblea General dins dels quinze dies
posteriors ala sol-licitud i celebrar-se abans d’uns altres quinze dies.

Article 22. Assisténcia i Representacié

1. Tots els associats amb dret a assisténcia podran fer-se representar a ’Assemblea General a

través d’unaaltra persona encara que no formi part de I’entitat.

2. La representacid, llevat de la de les persones juridiques, s’haura de conferir per escrit i amb
caracter especial per a cada Assemblea General requerint-ne apoderament en escriptura ptiblica
per tot alld que pugui suposar acte de disposicié.

Article 23. Facultats

Corresponen a I'Assemblea General les facultats segiients:

a) Aprovacié de la memoria, comptes i balang de I’exercici anterior.
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b)

k)

P)

Aprovacio del pla d’actuacid i del pressupost de despeses i inversions de I’exercici segtlient,
aixi como de les quotes ordinaries i extraordinaries per a cada exercici.

Designacid i cessament dels integrants del consell rector, del president, sotspresident,
tresorer i secretari, i en el seu cas, del gerent.

Modificacié dels Estatuts i de les Bases d’actuacid, sense perjudici de I'aprovacié posterior
de ’Ajuntament.

Acordar la formalitzacié d’actes dispositius sobre els béns i drets de Ia Junta.

Acordar la constitucié de les garanties que puguin exigir els drgans urbanistics per assegurar
les obligacions contretes per la Junta de Compensacid.

Acordar la formalitzacié de crédits per realitzar les obres d’urbanitzacid, inclosa la garantia
hipotecaria dels terrenys afectats.

La contractacid de les obres d’urbanitzacid.

Incorporacié d’empreses urbanitzadores i constitucié de societats amb la finalitat
d’urbanitzar o complementar les obres previstes.

Sollicitar I’expropiacié dels terrenys d’aquells associats que incorrin en incompliment
reiterat de les seves obligacions, d’acord amb el que preveuen les bases d’actuacid, o que
no s’hagin incorporat a la Junta de Compensacid, en el supdsit en el que s’opti per aquesta
alternativa.

Sol-licitar Pocupacié directa dels terrenys dels propietaris no adherits a la Junta de
Compensacid.

Sol-licitar Pinici de la via de constrenyiment respecte als membres de la Junta de
Compensacié que incompleixin les seves obligacions economiques.

Acordar la dissolucié de la Junta.

Imposicid de derrames extraordinaries per atendre despeses no previstes en el pressupost
anual o atendre el seu eventual déficit puntual que es pugui produir.

Acordar la formulacié del projecte de reparcel-lacié, d’urbanitzacid i els seus complements i
tramitar la seva aprovacié administrativa.

Qualsevol altra facultat que sigui necessaria pel normal desenvolupament de objecte de la

Junta de Compensacic.

Article 24. Consell Rector

1. El Consell Rector és I'drgan directiu superior de la Junta de Compensacid i estara constituiit per

un President i un Secretari, que ho seran de I'Entitat i un minim de dos vocals o aquells que

designi ’Assemblea General, que hauran d’ostentar la qualitat d’associats.
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2. La constitucié del Consell Rector resulta facultativa per ’Assemblea General, la qual podra

designar un gerent amb les mateixes facultats previstes per al Consell Rector.

3. Corresponen al Consell Rector, en el supdsit que es constitueixi el mateix, les més amplies

facultats de gestid i representacié dels interessos comuns de la Junta de Compensacid, sense

més limitacions que la necessitat de sotmetre a coneixement i resolucié de "Assemblea General

els assumptes que estatutariament li son reservats.

4. Son funcions peculiars del Consell Rector:

a)
b)

)
d)

e)

f)

g)

Administrar [a Junta de Compensacié d'acord amb la legislacié vigenti els presents Estatuts.
Proposici6 i execucié dels acords de I'Assemblea General.

Concertar I'execucié de tota classe de treballs professionals técnics, juridics, economics, etc.
Atorgament de tota classe d’actes i contractes civils, mercantils i administratius.

Proposar I'adjudicacié de la contractacié de les obres dels projectes d’obres basiques
d’urbanitzacié i d’obres d’urbanitzacié complementaries que en resultin, tant interiors com
exteriors a I’'ambit.

Fixacié dels mitjans econdmics i aportacions ordinaries i extraordinaries, aixi com els
terminis per efectuar-los. Imposicié de derrames extraordinaries per atendre les despeses
no previstes en el pressupost anual.

Obrir i mantenir comptes i dipsits en establiments bancaris o de cradit, ingressant i retirant
fons dels mateixos, i en general realitzar quantes operacions bancaries siguin precises per
I'activitat de la Junta de Compensacid.

Realitzar operacions amb la Hisenda Publica en qualsevol de les seves entitats.

Acordar la realitzacié de qualsevol classe d’acte juridic (adquisicions, permutes,
constitucions de drets reals, etc) relatius al béns i drets inclosos dins el sector.
Desenvolupar la gestié econdmica i comptabilitzar els resultats de la gestid.

Sollicitud a I'drgan urbanistic actuant perqué segons els casos procedeixi a I’expropiacic
forgosa, via de constrenyiment o cessié en pagament.

Exercitar totes les altres facultats de govern i administracié no reservades expressament a

I'Assemblea General i les que aquesta li delegui.

5. El Consell Rector es reunira almenys dues vegades I'any, per tal de tenir coneixement del

desenvolupament de la Junta i adoptar els acords pertinents.
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6. També es reunira sempre que sigui necessari, per tal d'adoptar els acords que requereixin la
seva intervencié i quan ho consideri adient el President o I'Assemblea General, o ho demanin per
escrit dos o més membres. En aquest supdsit, el President haura de convocar el Consell dins dels

quinze dies seglients a la data en qué es rebi la peticid.

Article 25. President

1. La presidéncia de I'entitat i dels seus organs col-legiats correspondra al membre del consell

rector que designi I'Assemblea General.

2. Tindra les segiients atribucions:

a) Convocar, presidir, dirigir, suspendre i aixecar les deliberacions dels organs col-legiats de
I'Entitat i dirimir els empats amb vot de qualitat.

b) Representar a la Junta de Compensacié en tota classe de negocis juridics, podent conferir
poders a terceres persones per I'exercici d'aquesta representacid, tant en ['ambit judicial
com l'extrajudicial.

¢) Donar el vist-i-plau a les actes de I'Assemblea General i el Consell Rector, a les certificacions
que s'expedeixin i a tots aquells documents que necessitin la seva autoritzacig.

d) Exercir, en la forma que I’Assemblea General o el Consell Rector determinin, qualsevol
activitat bancaria que s'exigeixi pel funcionament de I'Entitat tal com obrir, seguir i
cancel-lar en nom de la Junta de Compensacié comptes corrents i d’estalvi en tota classe de
bancs i institucions de crédit i estalvi; disposar d’aquests comptes mitjangant talons, xecs i
demés instruments de pagament; signar la correspondéncia, rebuts i resguards, lliurar,
acceptar, endossar, anullar i descom ptar efectes mercantils; protestar per manca
d’acceptacié de pagament de lletres de canvii en general desenvolupar totes les operacions
usuals exigides per I'activitat de la Junta de Compensacid.

Aquestes facultats seran exercides de forma solidaria amb el tresorer, en el cas que aquest
dltim estigui designat.

e) Totes les altres funcions inherents al seu carrec que li delegui I'Assemblea General o el

Consell Rector.

Article 26. Sots-President

1. El Sots-president podra ser nomenat facultativament per I’Assemblea General d’igual manera i

pel mateix periode que el President.
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2. S6n funcions del Sots-president:
a) Exercir totes les facultats que corresponen al President, en els casos de vacant, absencia o
malaltia d’aquest.

b) Substituir al President en els casos que aquest li delegui les seves funcions.

Article 27. Secretari

1. Actuara de Secretari aquella persona que designi I'Assemblea General i no caldra que sigui un

associat de la Junta de Compensacid.

2. S6n funcions del Secretari:

a) Aixecar acta de cada sessi6 de ’Assemblea General i el Consell Rector, que sera signada per
ell mateix amb el vist--plau i firma del President, i s'aprovara en aquesta o en la reunié
seglient.

b) Assistir al president en la convocatdria dels drgans col-legiats.

¢) Expedir certificacions dels assentaments inscrits en els llibres socials, amb el vist-i-plau del
president, i dur a terme la custddia dels mateixos.

d) Organitzar els serveis de régim interior de Entitat i, de manera especial, 'existéncia d’un
llibre registre en el que es relacionaran els socis integrants de la Junta de Compensacié, amb
expressié de les seves circumstancies personals, domicili, data d’incorporacié, quota de
participacid i nimero de vots.

e) Assistira amb veu perd sense vot, a no ser que sigui a la vegada Secretari i membre de
I’entitat, cas en queé sf que disposara de la facultat de votar.

f) Realitzar les funcions administratives que especialment li encomani el President,

I’Assemblea General o el Consell Rector.

3. El Secretari ho sera de la Junta de Compensacid, de ’Assemblea General i del Consell Rector.

4. En cas d’abséncia o malaltia del Secretari, sera substituit pel membre de la Junta de

Compensacié que designi el President.
Article 28. Tresorer
1. Sera designat, si cal, pel President, podent ésser extern ifo intern i les seves funcions

consistiran en la realitzacié de forma conjunta amb el President dels pagaments i cobraments

que corresponguin als fons de la Junta, aixi com a la seva custddia, a retre comptes de la gestié
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pressupostaria de I'entitat i complir totes les altres obligacions que, respecte a les seves

funcions, siguin establertes per disposicions legals o acords per la Junta de Compensacid.

2. Per al compliment d’aquestes funcions el Tresorer podra comptar amb el servei
d’administracié econdmica d’una empresa externa que designara I’Assemblea General o el

Consell Rector.

Article 29. Gerent

1. L’Assemblea General, si ho estima convenient, podra nomenar un gerent, mitjancant acord
exprés, fixant la durada del seu mandat, sense perjudici de que pugui ser remogut en qualsevol

moment per acord del propi drgan que efectui el nomenament.

2. El gerent podra tenir les funcions propies del Consell Rector o aquelles que li atribueixi

expressament [’Assemblea General.

Article 30. Durada dels carrecs

1. Els nomenaments del membres designats per la Junta de Compensacié tindran una durada de
quatre anys, entenent-se reelegits en el carrec i, per tant, automaticament prorrogats, en el cas

de no produir-se una nova eleccid.

2. En cas de defuncié, rentincia o acord de cessament d’algun membre, el President designara

un substitut provisional fins a Ia propera reunid de I’Assemblea General.

CAPITOL V. Funcionament de I'entitat

Article 31. Convocatoria de sessions

1. Els organs col-legiats de I'entitat seran convocats pel Secretari, prévia ordre del President.

2. La convocatoria expressara els assumptes que s'han de tractar, sense que siguin valids els

acords adoptats sobre altres materies, excepte que es declari la urgeéncia per majoria del 50% de

les quotes dels membres de la Junta de Compensacid o excepte que ho acordin la totalitat dels

Y

membres de I'érgan col-legiat per unanimitat.
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3. Les convocatories es faran per qualsevol mitja que deixi constancia de la recepcid als domicilis
designats per a notificacions als interessats i amb vuit dies naturals d'anticipacié a la data de
reunid. Es tindran per convocats aquells membres que no rebin la convocatoria per abséncia o

negativa a rebre'l malgrat haver-ho intentat en el domicili designat.

4. El correu electronic tindra la consideracié de mitja fefaent a efectes de convocatoria sempre
que el membre interessat en ser convocat per aquest mitja notifiqui per escrit a ’Assemblea
General o al President aquesta eleccié i la corresponent direccié de correu electrdnic consti en el

llibre de registre de la Junta.

Article 32. Quorum de constitucié

1. L'Assemblea General quedarad validament constituida en primera convocatoria quan hi
assisteixin presents o degudament representats (per escrit i per a cada reuniod) la majoria dels
membres o qualsevol que sigui el nombre, si representen més del 50% de les quotes de
participacid en el sector. En segona convocatoria, que es celebrara mitja hora després de la
primera, sera valida la constitucié de I'Assemblea, qualsevol que sigui el nombre d'assistents o
quotes de participacié representades, essent preceptiva la preséncia del President i del

Secretari o de qui legalment els substitueixi.

2. El Consell Rector quedara validament constituit en primera convocatoria, sempre que el
nombre d'assistents sigui superior a la meitat dels components i, en segona convocatoria mitja
hora després, qualsevol que sigui el nombre d'assistents, essent la preséncia del President i del

Secretari o de qui legalment el substitueixi.
3. Malgrat I'expressat en els paragrafs anteriors, els drgans col-legiats s'entendran convocats i
validament constituits per a tractar qualsevol assumpte de llur competéncia, sempre que

estiguin presents o representats tots els seus membres i aixi ho acordin per unanimitat.

Article 33. Comput de vots

1. Fins a aprovacié definitiva del Projecte de Reparcel-lacid el cdmput de vots es fara per quotes
fixades en proporcié a la superficie de les finques aportades. Posteriorment a I’aprovacic

definitiva del Projecte de Reparcel-lacid, sera proporcional a la seva adjudicacié de finques.
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2. Als efectes de quorum, les quotes corresponents a les finques pertanyents a I’entitat, en
virtut d'adquisicions com a beneficiaria d'expropiacions, s'atribuiran als membres de la Junta en

la proporcié a la seva participacié.

Article 34. Adopcié d'acords

1. Els acords de 'Assemblea general s’adoptaran per majoria dels vots dels membres assistents
computats en funcid de les quotes de participacié de cadascun d’ells, amb les excepcions que es

determinen a continuacig.

2. Els acords de I’'assemblea general referents a la modificacis dels estatuts i bases d'actuacid, la
fixacié d'aportacions extraordinaries, la incorporacié d'empreses urbanitzadores i Ia
contractacié de credits requeriran el vot favorable de Ia majoria dels membres que representi el

50% de quotes de participacid.

3. Per a I'exercici del dret a vot és necessari que els propietaris estiguin al corrent en el
pagament de les quotes vencudes, llevat que les hagin impugnat i n’hagin garantit el pagament
o bé les hagin consignat notarialment o judicialment, en els termes previstos a I'article 193.7 del

Reglament de la Llei d’Urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol.

4. El Consell Rector adoptar3 els acord per majoria dels seus membres, i en cas d’empat decidira
P p

el vot qualificat del president.
Article 35. Assisténcia de personal especialitzat
Prévia conformitat del President, podran assistir a les reunions de I'Assemblea General o del

Consell Rector, amb veu i sense vot, els técnics i el personal especialitzat que es considerin

necessaris per a informar sobre els diversos assumptes.

Article 36. Actes

Dels acords de I'Assemblea General i dels acords del Consell Rector, s'estendra acta que, una
vegada aprovada, haura de ser signada pel President i el Secretari.

A requeriment dels associats o dels organs urbanistics, el Secretari de la Junta de compensacis,

amb el vist i plau del President, haura d’expedir certificacions del contingut de les actes.
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CAPITOL VI. Régim econdmic

Article 37. Mitjans econdmics

Els recursos econdmics estaran constituits per les aportacions dels associats i els cradits que es
concertin amb la garantia dels terrenys inclosos a ’ambit d’actuacid, sens perjudici de qualsevol

altre recurs que legalment s’obtingui.

Article 38. Tipus d’aportacié

Les aportacions del membres de la Junta de Compensacid estan constituides per:

a) La totalitat dels terrenys i drets afectats per "actuacié

b) Les quotes ordinaries i extraordinaries

¢) L’aportacié de les empreses urbanitzadores ifo promotors urbanistics, cas d’incorporacié a
la Junta

d) Ladisposicié de terrenys propietat de la Junta de Compensacid.

Article 39. Quotes i els seus tipus

1. Les aportacions dels associats seran de dues classes:

a) Ordinaries o de gestié, destinades a sufragar les despeses generals de la Junta de
Compensacid, conforme el pressupost anual aprovat per ’Assemblea general.

b) Extraordinaries, que amb aquest caracter determini I’Assemblea, basicament amb

destinacid al pagament de costos no inclosos en el pressupost anual aprovat.

2. La distribucié de les aportacions entre els membres de la Junta de Compensacid serd

proporcional al seu dret o interés econdmic, definit per la seva quota de participacid.

Article 40. Recaptacié.

1. La Junta de Compensacis podra recaptar dels associats les aportacions aprovades per

I’Assemblea General i el Consell Rector, en el seu cas, per a atendre les despeses ordinaries i
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extraordinaries, fins i tot per establir garanties o fiances per assegurar I’assumpcié de

compromisos per part de I’entitat en I’execucié directa de les obres.

2. Els associats hauran d’ingressar les quantitats fixades com a aportacions, d’acord amb
aquests estatuts als comptes de les entitats bancaries i d’estalvi que es contractin a aquest

efecte.

3. El termini per realitzar aquests pagament sera de dos mesos des de que es practiqui el
requeriment pel President o pel Consell Rector, comptat a partir de la seva comunicacié

mitjancant carta certificada amb justificant de recepcid o, en el seu cas, e-mail.

4. L’Assemblea general podra atorgar prorrogues als membres que aixi ho sollicitin, per un
termini maxim de 2 mesos addicionals, sempre que amb les mateixes no es vegi afectada
PPexecucid de les obres d’urbanitzacid i sempre que I'interessat aporti les garanties que en el seu

cas se li exigeixin.

5. Passat aquest termini de pagament voluntari (i les seves prorrogues) sense ingressar

P’aportacié corresponent, es produiran els segiients efectes:

a) Esmeritaran interessos de demora respecte la quantitat deguda, a un tipus del 2 % anual.

b) Transcorregut el termini de pagament voluntari, s’imposara al deutor un recarrec del 5% de
la quantitat deguda, més els costos de reclamacis.

¢) Independentment de les mesures exposades en els apartats a i b, transcorregut un mes des
de la data de finalitzacié del termini de pagament voluntari, es podra sollicitar a
Iadministracié actuant linici de Ia via de constrenyiment contra el deutor, per al cobrament
de les quantitats degudes més interessos de demora, recarrec i costos de reclamacid. Aixi
mateix, hi haura la possibilitat de procedir judicialment contra el mords, aixi com de
sotmetre a I"Assemblea General la utilitzacié de P’expropiacié forcosa per part de
I’Ajuntament de Llanga, essent beneficiaria la Junta de Compensacid i a instancia d’aquesta,
si en anteriors ocasions hagués calgut acudir a la via de constrenyiment per al cobrament
d’alguna quota o sila via de constrenyiment resulta infructuosa.

d) Es pot preveure I'obligacié de pagament de les despeses d’urbanitzacié mitjancant
I'adjudicacié de finques de resultat, fins a cobrir Ia quantia de les despeses, a favor de la
Junta de Compensacis, de ’empresa urbanitzadora, si en forma part, o de qualsevol

propietari que vulgui fer-se carrec d’aquesta situacid.

Article 41. Comptabilitat
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1. La Junta de Compensacié dura la comptabilitat de la gestié econdmica en llibres adequats
perqué en qualsevol moment pugui donar rad de les operacions fetes i es dedueixin d'aquests

els comptes que s’hagin de retre.

2. La comptabilitat sera a carrec d’una empresa externa contractada a Pefecte, controlada pel

President i el Tresorer.

3. Per disposar del fons de la Junta de Compensacid, custodiats en establiments bancaris, caldra
la signatura del President i del Tresorer o del Gerent, en el cas que aixi s’estableixi per

I’Assemblea General.

Capitol VII. Regim juridic

Article 42. Executivitat

Els acords dels organs de gesti6 i administracié de la Junta de Compensacid, adoptats dins de

les seves respectives atribucions i que no requereixin aprovacié de I'administracié tutelant,

seran executius sens perjudici dels recursos i accions que escaiguin.

Article 43. Recursos

Contra els actes i acords de la Junta, els interessats podran interposar recurs d'alcada davant
I'Ajuntament de Llanga en el termini d'un mes, tal com preveu I'article 121 de la Llei 39/2015, d"1
d’octubre, de procediment administratiu comu de les administracions publiques, en relacié a

I'article 193.8 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei

d'urbanisme.

Capitol VIIl. Dissolucié i liquidacié

Article 44. Dissolucié

1. La dissolucid de la Junta de Compensacié podra ser acordada quan s’hagi donat compliment a

les funcions per les quals va ser creada, i requereix en tot cas acord de PAjuntament de Llanca.
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2. Per acordar la dissolucié de la Junta de Compensacié sera necessari que consti I"acceptacié de
les obres d’urbanitzacié per part de I’administracié actuant i que hagi estat aprovat, en el seu

cas, el compte de liquidacié definitiva.

3. No procedeix I'aprovacié de la dissolucié de I'entitat mentre no consti el compliment de les
obligacions que estiguin pendents, ni quan aquesta tingui procediments judicials pendents de

senténcia ferma.

4. La dissolucid de la Junta de Compensacié es pot produir també per ordre judicial o prescripcid
legal i per resolucié ferma de I’Administracié per la que es substitueixi el sistema de

compensacid per algun altre de gestié piblica.

Article 45. Liquidacié

Acordada validament la dissolucié de Pentitat, el President, el Consell Rector, o en el seu cas, el
gerent, en procedira a la liquidacid, tot observant les instruccions dictades especificament per
I’Assemblea General, mitjancant el cobrament de cradits i pagament de deutes. El romanent que
pogués existir en terrenys, drets o metal-lic, es distribuira entre els associats en proporcié al

dretiinterés de cadascun d’ells, segons les respectives quotes de participacid.

Disposicid final

Els presents Estatuts, una vegada aprovats i inscrits en el Registre d'entitats urbanistiques
col-laboradores, tindran naturalesa obligatdria per a I'Administracié i per als membres de Ia

Junta.

Qualsevol modificacié dels Estatuts que acordi I'Assemblea General requerira I'aprovacié de

I'Administracié actuant i la seva inscripcié en el registre esmentat.
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