El coeficiente C de escorrentia se calcula con la formula:
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Siendo: C coeficiente de escorrentia
P’d Volumen de precipitacion diaria (mm)
P’o0 Umbral de escorrentia (mm)

El volumen de precipitacion diaria se calcula mediante la expresion

Pa; =K, P,

Siendo: Ka Coeficiente de simultaneidad

Pd Volumen de precipitacién diaria para el periodo de retorno
considerado(mm)

P’d Volumen de precipitacién diaria corregida (mm)

E! coeficiente de simultaneidad Ka se calcula mediante la expresion:

K, =1 siS<1km?
log § ,

K,=1- 1Li si S > 1 km?

Siendo: Ka Coeficiente de simultaneidad

S Superficie de la Cuenca expresada en Km2

El Umbral de escorrentia PP’0 se calcula mediante la expresién: P'o = 1,3 Po
Siendo: PP’0 Umbral de escorrentia corregido
Po Umbral de escorrentia obtenido en la Tabla
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Tabla A1.2 Valores del Umbral de escorrentia PO en condiciones de humedad de tipo Il

La intensidad de precipitacion | se calcula mediante la expresién:

P' ' &80?1.1 _chl.l )
1 = ‘71 RN Ty
Siendo: !/ Intensidad maxima expresada en mm/h.

Tc Tiempo de concentracion expresado en h

Una vez calculado el Caudal punta, calcularemos las dimensiones del canal abierto
mediante la formula de Manning.

La formula de Manning es una evolucion de la formula de Chézy para el calculo de la
velocidad del agua en canales abiertos y tuberias, propuesta por el ingenierc irlandés Robert
Manning, en 1889:

, 1.2 1
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Para algunos, es una expresion del denominado coeficiente de Chézy C utilizado en la
fébrmula de Chézy,



V(h)= CyR(R)* S

ez

Expresiones de la formula de Manning
La expresion mas simple de la formula de Manning se refiere al coeficiente de Chezy :

Y l ey 1/6
C = —R(h)

V(h) = C\/R(k) %5

De donde, por substitucién en la formula de Chézy,
se deduce su for?a mas habitual: !
V@%:Hwa”Jg Q@)z;ARMf”J?
] (8] g )
siendo:

Y= coeficiente de rugosidad que se aplica en la formula de Cheézy:
V(h) = Cy/R(h)* 5
. B(h)= radio hidraulico, en m.
« 71 esun parametro que depende de la rugosidad de la pared
. V(h)= velocidad media del agua en m/s.

« S=lapendiente de la linea de agua en m/m
« A= area de la seccion del flujo de agua

. Q(h)= caudal del agua en m*/s

También se puede escribir de la siguiente forma (usando el Sistema Internacional de
Unidades):

1 A(h 2/3 ‘ 1 (h b )

donde:

. A(_h')= Area mojada (area de la seccion del flujo de agua), en m?

o« ] {h‘)= Perimetro mojado, en m.

. 1= Un parametro que depende de la rugosidad de la pared, su valor varia entre 0.01
para paredes muy pulidas (p.e., plastico) y 0.06 para rios con fondo muy irregular y
con vegetacion.

. V(h)= Velocidad media del agua en m/s.

. Q(h)= caudal del agua en m%s.
+ S=lapendiente de la linea de agua en m/m.



1.- CALCULO DE LA SECCION DE LA CUNETA EN LA CALLE SANTIAGO
RUSINOL

La calle Santiago Rusiiol, recoge las aguas de la cuenca vertiente noreste del Puig de la

Borda con una superficie aproximada de 4 hectéareas. (ver plano topografico ICC)
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En esta zona, segun el programa “Maximas lluvias diarias en la Esparia Peninsular” en un
periodo de retorno de 500 afos, publicado por el Ministeric de Fomento en marzo de 1999.
La precipitacion maxima es de 306 mm/dia.

El tiempo de concentracién Tc es de 0.14h

L 0.76
Jie = 0,3 ® [WJ
o2

Siendo: L es la longitud del curso principal expresado en km. = 0.3Km
J la pendiente media del curso principal expresado en tanto por uno = 40%
La intensidad maxima de precipitacion 1= 415,60 mm/h
Pd' (:,Slfhl _Tc_ '?»1 )
[ =—-111 ] Gs"i)
24
Siendo:

P’d Volumen de precipitacion diaria (mm) = 306 mm/dia
Tc Tiempo de concentracion expresado en h = 0.14h



El coeficiente de escorrentia para el tipo de terreno de la ladera de montafa en estudio.
C =0.55.

o B-R)E+2R)
B+

Siendo: P’d Volumen de precipitacion diaria (mm) = 306 mm/dia
P’0 Umbral de escorrentia (mm) = 44

El volumen de precipitacion diaria se calcula mediante la expresion
P d K A P d

Siendo: Ka Coeficiente de simultaneidad = 1

Pd Volumen de precipitacion diaria para el periodo de retorno
considerado(mm) = 306 mm/dia

El coeficiente de simultaneidad Ka se calcula mediante la expresion: Ka=1

K, =1 si S < 1km?
loe S
K,=1- T si S > 1km?
Siendo: S Superficie de la Cuenca expresada en Km2 = 0.04Km2

Segun el Instituto Cartografico de Catalufia, el tipo de terreno en esta zona es de:

Esquistos y alternancia de pizarras. Materiales de la unidad COrp2 afectados por
metamorfismo regional. Edad del metamorfismo: Carbonifero-Permiano

Rocas metasedimentarias metamorfizadas que se encuentran afectadas por un
metamorfismo regional herciniano importante.

GRUPO - B ZONA DE MONTE BAJO CON CARACTERISTICAS HIDROLOGICAS
MEDIANA

El Umbral de escorrentia P’0 se calcula mediante la expresion: P'o = 1,3 Po
P’o= 44

Siendo: P’o0 Umbral de escorrentia corregido
Po Umbral de escorrentia obtenido en la Tabla = 34

Por lo que el Caudal punta Qo= 2,54 m3/s

Q-=(C.1.S)/36
Siendo: C coeficiente de escorrentia = 0.55
|  intensidad maxima de lluvia = 415,60 mm/h
S superficie horizontal de recepcion de lluvia = 0.04km?



Con este dato y la formula de Manning podemos disefiar la seccidn de la cuneta de
recogida de agua a lo largo de la calle Santiago Rusifiol. Media canal de Hormigén de 0,30m
de radio. (Ver plano adjunto)

Expresiones de la formula de Manning

V(h)=Cy{/R(h) %S
Q(h) = %AR(h)m\/g

s i
Ier:dOC= coeficiente de rugosidad que se aplica en la férmula de Chézy:
V(h) = C\/R(h) % S
« R(h)= radio hidraulico, en m.= 0.19m
e 11 es un parametro que depende de la rugosidad de la pared =0.013
. V(h')= velocidad media del agua en m/s. = 6ml/s

« S=lapendiente de la linea de agua en m/m = 0.2 m/m
« A= area de la seccion del flujo de agua = 0.26 m2

. Q(h)= Caudal del agua en m%/s = 2.9 m3/s



2.- CALCULO DE LA SECCION DE LA CANALIZACION DEL TORRENTE A

Recoge una superficie aproximada de 2,8 hectareas. (ver plano topografico ICC)

. i S
Para dimensionar la seccion de la Tuberia de recogida de aguas de lluvia, primero se ha de
calcular el caudal que tendra de soportar esta canal, considerando como caudal maximo
asumible, el correspondiente a una lluvia de 100 afios de periodo de retorno.

El método racional calcula el Caudal maximo Qp de escorrentia superficial de un lluvia de
intensidad | que cae sobre una Cuenca con una Superficie S, que empieza de manera
instantanea y es constante durante un tiempo minimo igual al tiempo de concentracion de la
Cuenca Tc.

La reduccién de agua por evaporacion y filtracion se realiza mediante el coeficiente de
escorrentia C, que es la relacion entre el Caudal punta Qp y el Caudal IxS.

En esta zona, segln el programa “Maximas lluvias diarias en la Espafia Peninsular” en un
periodo de retorno de 100 afios, publicado por el Ministerio de Fomento en marzo de 1999.

La precipitacién maxima es de 228 mm/dia.
La hipétesis de intensidad de lluvia constante no es real y en la practica existen variaciones

en su distribucion temporal que aumentan los caudales punta, por esto es necesario aplicar
un coeficiente de mayoracion K, que se llama coeficiente de uniformidad. K= 1



Tc es el tiempo de concentracion expresado en hrs en cuencas rurales con un grado de
urbanizaciéon no superior al 4%: Tc =0.12h

L 0.76
= 0,3 o [Wj
e

Siendo: L es la longitud del curso principal expresado en km. = 0.2 Km
jla pendiente media del curso principal 20%

El coeficiente C de escorrentia se calcula con la formula: C= 0.61

o B-R)E +23-R)
P +11.P)

Siendo: P’d Volumen de precipitacion diaria = 228 mm/dia
P’0 Umbral de escorrentia = 27mm

El volumen de precipitacion diaria se calcula mediante la expresién P’d= 228mm/dia
P, =K, P,

Siendo: Ka Coeficiente de simultaneidad Ka=1
Pd Volumen de precipitacion diaria para el periodo de retorno
Considerado = 228mm/dia

El coeficiente de simultaneidad Ka se calcula mediante la expresion:

K, =1 si S <1 km?

log §
K,=1- T si S > 1km?
Siendo: S Superficie de la Cuenca = 0.028 Km2

La superficie de recogida de agua en esta zona es urbana, ciudad jardin, viviendas
unifamiliares aisladas con una ocupacién de las parcelas del 30%. Entre la edificacion y los
viales podemos considerar un 50% de suelo pavimentado.

Segun el Instituto Cartografico de Cataluna, el tipo de terreno en esta zona es de:

GRUPO - B ZONA DE MONTE BAJO CON CARACTERISTICAS HIDROLOGICAS
MEDIANA

El Umbral de escorrentia P’0 se calcula mediante la expresion: P'o = 1,3 Po
P’o= 27
Siendo: 50% Po Umbral de escorrentia obtenido en la Tabla =34
50% Po Umbral de escorrentia obtenido en la Tabla =8
o Umbral de escorrentia medio =21

La intensidad de precipitacion | se calcula mediante la expresiéon: I= 330.35 mm/h



P‘ ‘ {:Sfu 1)
I = ff—' 11 BRI )

Siendo: P’d Volumen de precipitacion diaria = 228 mm/dia
Tc Tiempo de concentracién = 0.12 h

Por lo tanto la formula basica del Método Racional es: Qp caudal punta= 1.56 m3/s

Q=(C.1.S)/36

Siendo: C coeficiente de escorrentia = 0.61
|  intensidad maxima de lluvia = 330.35 mm/h
S superficie horizontal de recepcion de lluvia = 0.028km?

Con este dato y la formula de Manning podemos disefar la seccion de la canalizacion.
Tuberia de Hormigén de 0,25m de radio. (Ver plano adjunto)

Expresiones de la formula de Manning

V(h) = C\/R(h) = S
Q(R) = %AR(h)E-"B'\/g

siendo:
o« (= coeficiente de rugosidad que se aplica en la formula de Chézy:

V(h) = C\/R(R) xS

. R(h)= radio hidraulico, en m.= 0.15m
« 7 es un parametro que depende de la rugosidad de la pared =0.013

. V( h‘)= velocidad media del agua en m/s. = 6m/s
« 5= la pendiente de la linea de agua en m/m = 0.2 m/m
o A= area de la seccién del flujo de agua = 0.28 m2

. @(h)= caudal del agua en m’/s = 2.65 m3/s

Ecuacion de la continuidad:

Q=V-S

Donde,

V es la velocidad del agua (m/s) = 6ml/s

S es la superficie correspondiente al calado en la obra de drenaje. = 0.2 m/m

Por lo que el Caudal punta Qp (segun formula) sera de 2.65 m3/s. mayor que 1.56 m3/s
Con este dato y la formula de Manning-Strickler podemos disefiar la seccion de la tuberia de
recogida de agua a lo largo del torrente A. (Ver plano adjunto)

SegUn calculo la tuberia de hormigén adecuada seria de 60cm de didametro interior y una
pendiente maxima del 20%, asi conseguimos que la velocidad del agua nunca supere los
6m/s.

En proyecto colocaremos una tuberia de hormigén de 80cm de diametro interior con
numerosos pozos de registro para evitar taponamientos y sea mas facil su limpieza. (ver
plano adjunto).



Tc es el tiempo de concentracién expresado en hrs en cuencas rurales con un grado de
urbanizacion no superior al 4%: Te =0.12 h

L 0,76
Tc=03e ( T “J
J

Siendo: L es la longitud del curso principal expresado en km. = 0.2 Km
j la pendiente media del curso principal 20%

El coeficiente C de escorrentia se calcula con la formula: C= 0.61

_E-r)E+23-R)
©- (2+11-P0)P

Siendo: P’d Volumen de precipitacion diaria = 228 mm/dia
P’0 Umbral de escorrentia = 27mm

El volumen de precipitacion diaria se calcula mediante la expresion

Siendo: Ka Coeficiente de simultaneidad Ka=1

Pd Volumen de precipitacién diaria para el periodo de retorno
Considerado = 228mm/dia

El coeficiente de simultaneidad Ka se calcula mediante la expresion:

K, =1 siS<1kme?
log § .

K,=1- T si S > 1km?

Siendo: Ka Coeficiente de simultaneidad

S Superficie de la Cuenca = 0.018 Km2

La superficie de recogida de agua en esta zona es urbana, ciudad jardin, viviendas
unifamiliares aisladas con una ocupacién de las parcelas del 30%. Entre la edificacion y los
viales podemos considerar un 50% de suelo pavimentado.

Segun el Instituto Cartografico de Catalufia, el tipo de terreno en esta zona es de:

GRUPO - B ZONA DE MONTE BAJO CON CARACTERISTICAS HIDROLOGICAS
MEDIANA

El Umbral de escorrentia P’0 se calcula mediante la expresion: P'o = 1,3 Po
P’o= 27
Siendo: 50% Po Umbral de escorrentia obtenido en la Tabla =34
50% Po Umbral de escorrentia obtenido en la Tabla =8
Po Umbral de escorrentia medio =21



La intensidad de precipitacion | se calcula mediante la expresion: I= 330.35 mm/h

B e
=2t

Siendo:  P'd Volumen de precipitacion diaria = 228 mmi/dia
Tc Tiempo de concentracion =0.12 h

Por lo tanto la formula basica del Método Racional es: Qp caudal punta= 1.00 m3/s
Qv=(C.1.8)36

Siendo: C coeficiente de escorrentia = 0.61
|  intensidad maxima de lluvia = 330.35 mm/h
S superficie horizontal de recepcion de lluvia = 0.018km?

Con este dato y la formula de Manning podemos disefiar la seccion de la canalizacion.
Tuberia de Hormigén de 0,25m de radio. (Ver plano adjunto)

Expresiones de la formula de Manning

V(h) = Cy/R(R) % S
Qh) = ~AR(RY*VS

siendo:
. (= coeficiente de rugosidad que se aplica en la formula de Cheézy:

V(h) = Cy/R(h) xS

. R(h)= radio hidraulico, en m.= 0.15m
. T es un parametro que depende de la rugosidad de la pared =0.013

. V(h')= velocidad media del agua en m/s. = 6m/s
. S=lapendiente de la linea de agua en m/m = 0.2 m/m
. A= area de la seccion del flujo de agua = 0.28 m2

. Q(h)= Caudal del agua en m/s = 1.56 m3/s

Ecuacion de la continuidad:

Q=V-S

Donde,

V es la velocidad del agua (m/s) = é6m/s

S es la superficie correspondiente al calado en la obra de drenaje. = 0.2 m/m

Por lo que el Caudal punta Qp (segin formula) sera de 1.56 m3/s. mayor que 1.00 m3/s
Con este dato y la formula de Manning-Strickler podemos disefar la seccion de la tuberia de
recogida de agua a lo largo del torrente B. (Ver plano adjunto)

Segtin calculo la tuberia de hormigdn adecuada seria de 50cm de diametro interior y una
pendiente maxima del 20%, asi conseguimos que la velocidad del agua nunca supere los
émi/s.

En proyecto colocaremos una tuberia de hormigén de 80cm de diametro interior con
numerosos pozos de registro para evitar taponamientos y sea mas facil su limpieza. (ver
plano adjunto).



La ultima parte de esta riera atraviesa el sector un tramo de 100m de longitud por una zona
clasificada como verde por el Plan, y continla ya canalizada después de atravesar la
carretera del Port de la Selva.

Este tramo de riera se mantendra en su estado actual sin canalizar, a través la zona verde,
permitiendo asi que mantenga su cauce natural y no afectando a la fauna y flora de la zona.
El tamafo del cauce es muy superior a la canalizacién y con mucha menos pendiente, con
que el agua en esta zona se remansara y se integrara en el disefio de la zona verde. (ver
plano adjunto).

Barcelona 23 abril 2009-04-23

Fdo Antonio Franco Pascual
Arquitecto.
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SERVEI MUNICIPAL D’AIGUA POTABLE
INFORME PLA ESPECIAL N° 3 SUPER FENER

De la documentacié rebuda, es determinen que els cabals a subministrar en
consum punta a dita urbanitzacié son de 168 m3/dia.

Els cabals disponibles actualment son de 7.100 m3/dia, i el consum punta
d'aquest any 2008 ha estat de 5.700 ma3/dia., per tant es disposa de una
reserva de 1.400 m3/dla.

Donat el cabal obtingut, aquest servei considera que esta en disposicié de
subministrar aigua potable al Pla Especial n° 3 Super Fener de Llanca.

Llanga, 8 de setembre de 2008.

ANTONI! LLOBERA { QRO
CAP DE DISTRIBUCIO

Aguar



ANEXO 5. INFORMES DE LA DIRECCION GENERAL
DE PREVENCION EXTINCION DE INCENDIOS
Y SALVAMENTO.
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" Enric Cane Monje Reglo Eitergéncles de Girona -

Girenz, 30 de marg de 2009




Departament d'interior,

Relacions Institucionals | Participacio
Direccid General de Prevencid,
Extincid d'incendis i Salvaments
Regit #"Emergéncies de Girona

g Generaliat de Catallinya

gﬂ@ Departament d'interlor,
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Biraceié General de Pravensis,

_ gﬁﬁ Generalitat de Catalunya

Extingis dfncendis § Salvaments V.R: R _
Data- 01 AC?. 2008 Refefe;pgia, MGO%BE}M?
. Sortida nim U Sl ) Municiph Llanga
. Establiment Pla millora urbana nim 3 Super Fener
Titular:
Adrega

- Assumpta: Informe annex

A Hem analitzat 'annex af projecte de referéncia que ens heu facilitet, el qual s'adapta de forma satisfactdra a la
nopgmativa que i 8s daplicacio pel que fa a prevencis d'incendis.

SN e e

@ mer.mzat da Cata!unya

P 1c|0ns uclqngia | Fart:;:lpaclé
; : pireecia General de Prevanc
Joaqlu!m Vilardell cad‘?,rcfh » Wﬂcilﬁ d'incendis | Salvaments
Cap d'Area de Prevencid i Gestio R H £R@rgencies de Glrona

Girona, 30 de marg de 2008




ANEXO 6 INFORMES DE LA DJRECCI() GENERAL
DE PROMOCIO DE L’HABITATGE.



Generalitat de Catalunya
I Departament de Medi Ambient
i Habitatge
Direccio General de Promocié de I'Habitatge

Terme municipal: LLANGA

Comarca: Alt Emporda

Document: Text refés del Pla de Millora Urbana n°3 “Superfener”.
Referéncia d’expedient: 1P-0211-09

INFORME EN MATERIA D’HABITATGE

Antecedents

1.

El present informe s'emet en virtut de 'art. 83.5 del DL 1/2005, de 26 de jufiol, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme i de larticle 21 de la Liei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge, en relacid als aspectes relatius a les propostes sobre sdl |
habitatge del planejament urbanistic, tals com les reserves de sol per a la construccio
d'habitatges amb proteccié oficial, els habitatges dotacionals, els programes de rehabilitacié ©
altres aspectes relacionats amb la construccié d'habitatges protegits (terminis de construccio,
superficies minimes i mitjanes, etc.).

El present informe s'emet a partir de la documentacié tramesa per I'Ajuntament en data
18.06.2009 (registre d'entrada num. 001241/0708E en data 22.06.2009), en suport paper, i
consistent en: meméria informativa, justificativa (amb memoéria social), normativa, ptanois
d'informacid i d’ordenacio.

La documentacié rebuda porta data de maig de 2009, i hi figura com a autor larguitecte
Antonie Franco Pascual,

La documentacié no esta segellada per 'Ajuntament.

Aquest Pla va ser aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona en
sassié de data 10 de desembre de 2009.

Fonaments de dret

Llei 18/2007, de 28 de desembre, del drat a Fhabitatge (d'ara endavant LDH).

Decret Legisiatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'Urbanisme,
(d'ara en endavant LU), modificat pel Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents
en materia urbanistica.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, (d'ara
en endavant RLU).

Decret 80/2008, de 19 de maig, pel qual s'estableix e! régim juridic dels habitatges destinats a
fer efactiu ! dret de reallotjament, i es modifica el Reglament de la Llei d'urbanisme pel que fa

al dret de reallotjament.

Av. Josap Tarradellas, 34-36 2a planta 1
08029 Barcelona
Tel 93 444 5000
Fax 93 557 0355

2%%

a .

Y- TR
. 3

)



N Generalitat de Catalunya

Departament de Medi Ambient

i Habitatge

Direcci6 General de Promoci6 de I’Habitatge

- Decrat 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacid del Pla del dret a 'habitatge 2004-2007.
prorrogat pel Decret 262/2008, de 23 de desembre, i modificat pel Decret 50/2008, de 24 de
marg.

- Decret 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen I'habitatge concertat i Ihabitatge de
loguer amb opcid de compra, | s'adopten altres mesures en materia de 'habitatge.

1 SINTES!I DE LES PROPOSTES DEL PLA EN MATERIA DE SOL | HABITATGE

En la documentacid tramesa per ajuntament es manifesia que el present document ha estat
“aprovat definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona en sessit de data 10 de
desembre de 2008, supeditant-ne la publicacié en e DOGC | conseguent executivitat a la
presentacié d'un text refés, per duplicat, verificat per 'érgan que ha atorgat 'aprovacié provisional
de I'expedient i degudament diligenciat, amb condicionants.

Un dels condicionants feia referéncia a peticié dinforme a la Direccié General de Promocid de
I’'Habitatge”.

En l'apartat 2.5 de Memoria social incorporat dins de la memoria justificativa de l'ordenacid del
document s’'esrmenta:

“£] 11 de diciernbre de 2008 se aprueba definitivamente el Plan de mejora Urbana num. 3 Super
fener con la siguiente prescripcio:

Incorporar a la Documentacion una Memoria sacial que defina los objetivos de produccion de
viviendas protegida o asequible, o en cuaiquier caso ol destino de los terrenos que se obtienen por
parte del ayuntamiento de Llanga en concepto del 10% de aprovechamiento urbanistico.”

El present document, objecte d'aguest informe, és de Text refos del pla de millora urbana que
desenvoiupa el sector n°3 “Super Faner' del pla general aprovat per la Comissio Terrtorial
d’'Urbanisme de Girona en sessid de data § de marg de 2002, del municipi de Llanga que té una
poblacit de 5.028 habitants (font: institut ¢ Estadistica de Catalunya de I'any 2008).

La proposta del pla de millora urbana és sobre un ambit de 81.363 m2, amb un sostre edificable
maxim de 21.943,6 m2 per a Us residencial, i un nombre maxim de 80 habitatges de tipologia

unifamiliar. La superficie mitjana construida dels habitatges és de 244 m2.

La proposta no preveu la construccid dhabitatges amb proteccio oficial.
El document incarpora una memoria social dins de la memoria justificativa de 'ordenacio. Es

mostra Yevolucic de la poblacié i habitatges en els darrers anys, on es destaca el nombre de

Ay Josep Tarradellas. 34-26 2a. planta 2

08029 Barcelona

Tel. 93 444 5000

Fax 93 557 0355 .
vt Mty

'l..ﬂ



A Generalitat de Catalunya
" Departament de Medi Ambient
| Habitatge
Direccié General de Promocio de I’'Habitatge

poblacid flotant en I'época estival d'uns 42.000 habitants. Pel que fa a {habitatge, es mostra que
Phabitatge principal només representa el 24%.

Es manifesta que al municipi estan en construccic 64 habitatges de proteccio publica. Sobre
aquesta tipologia, a més, es relaciona la previsio en els sectors SUP-3 Incasol, SUP-1 La Selva,
SUP-2 Gardissé, SUP-4 C.Jofre, i SUP-5 La Creu.

Sobre aquestes previsions, el document no manifesta si sén suficients per a cobrir les pessibles
necessitats d’aquest tipus d’habitatge en el municipi.

Sobre la justificacié de la nc previsié de construccié d'habitatges amb proteccid oficial en agquest
sector, el document la motiva en base a la no obligatorietat de dites reserves segons Particulat de
la LU {municipi amb menys de 10.000 habitants i que no és capital de cornarca), a la baixa densitat
d’habitatges (11 hab/Ma), i a la tipologia d'habitatge determinada {unifamiliar atilada).

El document conclou amb ta segtient decisid:

“Por todo esto y para conseguir la viabilidad del Pla creemos gue no es necesario ni conveniente

dedicar suelo urbano a vivienda protegida en este sector.”

Al respecte, i en aplicacié de la Disposicio transitoria segona apartat 3a de la LU, s’ha de dir que
les determinacions urbanistiques sobre la densitat d’habitatges i ia tipologia d’habitatges en el
sector no son motius per a lexclusié de reserves per a la construccié d'habitatges amb proteccid
oficial, sind de disminucid de les reserves minimes per a aquest desti (previa autoritzacic de
rorganisme autonomic competent).

El document de la memaria social, com a document d'avaluacié i justificacié raonada de les
determinacions i propostes del pla en matéria d’habitatge. ha dlidentificar les necessitats socials
d'accés a 'habitatge.

Per tant, es considera que els criteris exposats en aquesta memoria social s6n insuficients per tal
de justificar raonadament la decisié relativa a la produccio d’habitatge amb proteccié oficial, al no
identificar les possibles necessitats socials d'accés a rhabitatge, en aplicacio de la Disposicid
transitéria 5.2, de Particle 59.1h de la LU, 20.1 de la LDH, i 69.3 del RLU.

Atés aixé, cal completar la meméria social amb la identificacié de les possibles necessitats socials
d'accés a I'habitatge amb proteccid oficial en el municipi. D'acord amb els resuliats d'aqussta
meméria social, cal que el Pla incorpori les mesures i instruments adequats per a donar resposta a
aquestes necessitats i realitzi, si s'escau, les modificacions pertinents per introduir les oportunes

reserves per a la construccio d'habitatges de proteccio piblica

Av. Josep Tarradellas. 34-38 2a planta 3
08029 Barcelona
Tel. 93 444 5000
Fax 93 557 0355 o
pAFIN SIIT1ay
..' "'



Generalitat de Catalunya
¥ Departament de Medi Ambient
i Habitatge
Direccié General de Promocio de i"Habitatge

En el cas que s'introdugixin reserves d'habitatge amb proteccid oficial en funcic de jes necessitats
socials d'accés a I'habitatge amb proteccid oficial en el municipi, caldra que el document es
completi amb:

- La determinacio de la localitzacié concreta per a la construccid dels habitatges amb proteccio
oficial, i 'egtabliment d'una normativa especifica per a la qualificacié d'aquest sdél a través
d'una zona o d'un subindex (article 17.1 de la LDH i 57.7 de la LU).

- La determinacid dels terminis per a la construccié dels habitatges amb protecsio oficial segons
els articles 57.7168.7delall, i90.3i83.2.e del RLU,

Pel que fa al patrimoni municipal de sdi | habitatge, el desenvoiupament d'aquest sector (gestionat
pel sistema de compensacié) nc aporta cap $di edificable atés que el pla de miliora urbana no
determina cap percentatge d’aprofitament urbanistic de cessié obligatoria i gratuita, al manifestar
que no hi ha cap obligacié al respecte, amb la justificacio que l'objecte del present pla s'adiu al
determinat a f'article 68.2.bde la LU

Al respecte. Particie 68.2.b de la LU relatiu als pians de millora urbana. fa referéncia a que poden
“Estabiir la substitucid integral o parcial de les infraesiructures d’urtanitzacio i la implantacid de
noves infraestructures, per racns d'obsolescéncia o dinsuficiéncia manifesta de les existents o per
les exigencies de! desenvolupament economic i social’.

Vist I'estat actual | la proposta d’ordenacid, es considera que l'objectiu del pla de millora tracta de
completar el teixit urba amb una operacié urbanistica que comporta el desenvolupament del mode!
urbanistic de 'ambit determinat en el pla general, que en la seva major part no ha estat previament
objecte de transformacié, tal i com preveu farticle 40.2.a dei RLU en relacid a les finalitats
definides a I'article 68.2.a de la LU.

Atés aixt, es considera que és d'aplicacio la Disposicié Transitdria primera apartat b de la LU pel
que fa al deure de cessid de sol amb aprofitament que estableix 'articie 43 de fa LU

Per tant, cal determinar lobligatorietat de la cessid del soi corresponent al percentatge
d’aprofitament urbanistic del sector, | en correspondéncia, es recorda que aquest sol s’haura
d'incorporar al patrimoni municipal de sol | d'habitatge en aplicacio de l'article 1562 de la LU

Per altra banda, cal recordar que la Liei 18/2007 del Drst a Habitatge fixa en larticle 73 com
objectiu de solidaritat urbana, gue tots els municipis de més de 5.000 habitants i les capitals de
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comarca, han de disposar en el termini de 20 anys, d'un parc minim d’habitatges destinats a
politiques sacials del 15% respecte del total d’'habitatges principals existents.

2 CONCLUSIONS

Ei pla de millora urbana no déna compliment a les determinacions en matéria de politica de sol i

habitatge que preveu la legislacio vigent, en base a les segiients consideracions:

1, Els criteris exposats en la memoria social aportada sén insuficients per tal de justificar

raonadament la decisié relativa a la produccié d’habitatge amb proteccit oficial, al no identificar
les possibles necessitats socials d'accés a I'habitatge, en aplicacié de la Dispesicio transitoria
5.2, de larticle 59.1h de la LU, 20.1 de la LDH, 189.3 del RLU.
Atés aixd, cal completar la memdria sccial amb la identificacié de les possibles necessitats
socials d'accés a Thabitatge amb proteccié oficial en el municipi. D'acord amb els resultats
d'aquesta meméria social, cal que el Pla incorpori les mesures i instruments adequats per a
donar resposta a aquestes necessitats | realitzi, si s'escau, ies modificacions pertinents per
introduir les oportunes reserves per a la construccit d’habitatges de proteccio publica.

2. Cal determinar Vobligatorietat de la cessio del soi sorresponent al percentatge d'aprofitament
urbanistic del sector, en aplicacid de la Disposicio Transitéria primera apartat b de la LU, i en
correspondéncia, es recorda que aquest sol s’haura d'incorporar al patrimoni municipal de sdl i
d'habitatge en aplicacié de r'article 156.2 de la LU.

Barcelona, 29 de juny de 2009

Vist-i-play,
Fa V'Na ‘z/ j
_ . .
A 7
L'arquitegte, L'arquitegta’éap dei Servei de Planificacié de I'Habitatge i
Franciscq Fernandez Lopez Sal Beéidencial Assaciat a I'Habitatge Protegit,
/Méfcé Costa Martorefl
/_./
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Terme municipal: LLANGA
Comarca: Alt Emporda
Document: Text refds dei Pla de Millora Urbana n°3 “Superfener” 1.2

Referéncia d'expedient: IP-0211-09

INFORME COMPLEMENTARI

Antecedents

1. El present informe s'emet en virtut de l'art. 83.5 del DL 1/2008, de 26 de juliol, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme i de l'article 21 de la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge, en relacié als aspectes relatius a les propostes sobre sol i
habitatge del planejament urbanistic, tals com les reserves de sol per a la construccio
d'habitatges amb proteccio oficial, els habitatges dotacionals, els programes de rehabilitacio o
altres aspectes relacionats amb fa construccié d’habitatges protegits (terminis de construccio,
superficies minimes i mitjanes, etc.).

2. El present informe s'emet a partir de la documentacio tramesa per I'Ajuntament de Llanca en
data 29.01.2010 (registre d'entrada num. 000289/0708E en data 04.02.2010), en suport paper,
i consistent en: memdéria informativa, memoria justificativa (amb memoria social), memoria de
la execuci6 i planois d’informacio i d'ordenacié.

3. La documentacié rebuda porta data de gener de 2010, i hi figura com a redactor I'arquitecte
Antonio Franco Pascual.
La documentacic esta segellada per 'Ajuntament.
Aquest Pla va ser aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona en

sessié de data 10 de desembre de 2009.

Fonaments de dret

- Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge (d'ara endavant LDH).

- Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de Ia Llei d’'Urbanisme,
{d'ara en endavant LU), modificat pel Decret Liei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents
en matéria urbanistica i per la Llei 26/2009, del 23 de desembre, de mesures fiscals,

financeres i administratives.
- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, (d'ara

en endavant RLU).
- Decret 13/2010, de 2 de febrer, del Pla per al dret a 'habitatge del 2009-2012
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reduccié poblacié jove i augment dels trams de poblacid adulta (segurament segones

residéncies que es transformen en primeres)

- la mitjana de la poblaci6 estrangera a Catalunya a I'any 2009 és del 15'91%, i a Llanga
aquesta xifra és 18'58%. La major part de la immigracio procedeix de la Unié Europea

- previsié que la poblacio entre 25 i 35 anys sigui 587 habitants d’aqui 10 anys

- fort percentatge de segona residéncia al municipi

- 65 habitatges amb proteccid oficial en construccié

El document indica que les necessitats d’habitatge amb proteccié oficial de la poblacié de Llanca
es veuran resoltes mitjancant els sectors que, s'estan desenvolupant actualment, i en un futur

proxim, en zones properes al nucli urba (on predomina la primera residencia).

Es recorda, que les reserves de sdl i I'aprofitament urbanistic sén dos mecanismes independents,
pero les reserves de sol per a habitatge amb proteccio oficial fruit del desenvolupament dels sols
urbanitzables delimitats i dels sols urbans no consolidats es poden situar en el sols de

l'aprofitament urbanistic o en sols lliures.
D'altra banda, per a complir I'objectiu de Solidaritat Urbana, en cas que no es desenvolupin els

sectors que hi donarien resposta, I'ajuntament haura d’estudiar canviar els sistemes d’actuacio

urbanistica o preveure mesures complementaries.

b) Informe complementari respecte el 10% d’aprofitament mig.

L'objectiu del present pla de millora urbana segon el Pla general d'ordenacid urbana de Lianga,
aprovat per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona en sessio de data 6 de marg de 2002, és

reurbanitzar el sector.

Donat que hem rebut un escrit de I'ajuntament, justificant que han assolit el manteniment dels
carrers, i que les actuacions previstes no suposen una transformacio global del sal i compleix els
requeriments de l'article 40.2.b del Reglament, es deixa a consideracié de I'drgan competent la

incorporacio dels terrenys del PMU dins el sél urba consolidat.
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informe

En Lluis Rodeje : Roca, arquitects collegial numerc 25818-8 del Collegi Oficial
d'Arquitectes de Catalunya i com arquitecte assessor de 'Ajuntament de Lianga
en relacié a PLA DE MILLORA URBANA SUPER FENER promogut per la junta de
compensacio | amb seu social & 'Avd Gran Via de Jaume ! ndm 1 3r 2a. emet g
saguent

INFORME

- Que segons ies dades obranis en aguest Ajuntament. les adificacic existents en
el Sector de Pla Especial Superfener, es van construir entre els anys 1967 11878
8 adijunta annex amb les fitxes cadastrals corresponents

Z2.- En quan a la urbanitzacié actusl auntament porta fent el seu manteniment

de l'any 1967 1 els anys 1972 i 1873 es realitza la xarxa de sansjament.

Durant els anys 1990 i 1992 d'acord amt el PROJECTE D'URBANITZACIO DE LEC
ZONES DE FENER DE DALT 1 DE BAIX | SUPERFENER redactat per ! arnuste’:
Ricard Fina els anys 1987 | 1882 es va rencvar la pavimentacid la xarxa d'aigua
es cof-loca l'enliumenat

Segons les dades obrants a arxivc municipal aquestes darreres cbres es finangaren
per quotes d'urbanitzacié

b aixd és tot e que-e-s—peu’r‘orrar segons el meu lieigl saber ; entendre 1 ais efectes
opc‘uns ho sigr@. en representacié dels serveis técnics municipals. a Liangs a 18
de juny de 2070,

L arguitecte. Liuis Rodeja+Roce™
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