ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA ESPECIAL NUMERO 4
“PALANDRIU”, DE LLANCA

CAPITOL PRIMER: DISPOSICIONS GENERALS

ARTICLE 1 DENOMINACIO

L’Entitat Urbanistica Col-laboradora es constitueix amb la denominaci6 de Junta de
Compensacio del Pla Especial nimero 4 “Palandriu” de Llanca.

ARTICLE 2 NATURALESA

La Junta de Compensacio tindra naturalesa administrativa, personalitat juridica propia i plena
capacitat per al compliment de les seves finalitats.

La personalitat juridica s’adquirira en el moment de la inscripcié de la Junta en el Registre
d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

La Junta tindra plena capacitat per al compliment de les seves finalitats i actuara com a
fiduciaria, amb ple poder dispositiu, sobre les finques aportades pels seus membres, Unicament
amb les limitacions establertes en aquets Estatuts.

Per a I'exercici de les finalitats de la Junta podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar i
vendre tot tipus de béns i drets, segregar i agregar terrenys, contractar, obligar-se, executar
obres, instal-lacions i dotacions a I’Ajuntament, interposar recursos i exercir accions.
La Junta es regira pel Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text Refos
de la Llei d’'Urbanisme, pel Decret 305/2006, de 18 de juliol de 2006, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme i per aquests Estatuts.
ARTICLE 3 DOMICILI

1. El domicili de la Junta es fixa a Roger de Lldria 137, 5& 13, 08037 de Barcelona.

2. Aquest domicili podra ser traslladat per acord de I’Assemblea general donant compte

als organismes competents.

ARTICLE 4 OBJECTE
L’Entitat tindra per objecte la gestié i execucio, pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de

compensacié basica, de l'ordenacié urbanistica del Pla Especial nimero 4 “Palandriu” de
Llanga.

ARTICLE 5 FINALITATS
A més de les establertes per la legislacio urbanistica aplicable, sén finalitats primordials de la
Junta de Compensacio, entre d'altres, las seglents:

a) Integrar als propietaris dels terrenys compresos en el poligon d'actuacio a fi i efecte

d’executar el planejament urbanistic i distribuir equitativament entre ells les carregues i
beneficis, portant a terme les operacions técniques, juridiques i materials inherents a dit



planejament, redactant i tramitant els corresponents instruments de planejament
sectorial i Projecte de Reparcel-lacié o equidistribucio, fins a la inscripcio en el Registre
de la Propietat.

b) Cedir a I’Administracié actuant els terrenys que legalment correspongui.

c) Redactar el Projecte d'urbanitzacio i executar les obres corresponents.

d) Aprovar els pressupostos per I'execuci6 de les obres, i formalitzar la contractacié amb
'empresa o empreses urbanitzadores.

e) Gestionar el cobrament de les quotes i derrames necessaries per satisfer les despeses
d’'urbanitzacio, les indemnitzacions i demés imports que s’aprovin.

f) Formalitzar operacions de credit per I'execuci6 de les obres d’urbanitzacio.

g) Sol-licitar concessions administratives de béns o serveis publics.

h) Assumir la gestié i defensa dels interessos comuns dels membres de la Junta de
Compensaciéo davant les Administracions Publiques, els Organs Judicials i els
particulars.

i) Interessar els beneficis fiscals i urbanistics previstos legalment.

i) Interessar dels Organismes competents I'aprovacié dels projectes de Reparcel-lacié,
Urbanitzacié i demés instruments que resultin necessaris per I'execucid juridica i
material de planejament.

k) Interessar la inscripci6 de la Junta de Compensacid en el Registre d’Entitats
Urbanistiques Col-laboradores.

[) Interessar de I'd0rgan urbanistic actuant, I'expropiacié a favor de la Junta de
Compensacio dels terrenys dels propietaris que no s’hagin incorporat o adherit a la
Junta, o dels que, havent-se incorporat, hagin de ser expropiats per I'incompliment de
llurs obligacions, aixi com interessar, si s'escau, I'ocupacid de les finques dels
propietaris dels propietaris no adherits.

m) Concertar i prestar garanties o avals davant dels organs urbanistics.

n) Adjudicar les parcelles d'aprofitament privat que resultin del Projecte de Reparcel-lacié.

0) Interessar de I’Ajuntament la recepci6 de les obres d’urbanitzacié.

p) Demanar a les empreses concessionaries de serveis el reintegrament de les despeses
d’instal-laci6 de les xarxes de serveis, en la part que segons la reglamentacio vigent no
hagi d’anar a carrec dels usuaris.

g) Interessar del Registre de la Propietat la practica de les anotacions pertinents.

r) En general, I'exercici de tots els drets i actuacions que corresponguin a les Juntes de
Compensacio segons la legislacio vigent.

ARTICLE 6 ADMINISTRACIO ACTUANT
1. LaJunta de Compensacio actuara sota tutela de I’Ajuntament de Llanca.
2. En exercici de la tutela esmentada, correspon a I’Ajuntament;

a) donar audiéncia dels Estatuts i Bases d’'actuacié als propietaris no promotors
de la Junta, per a la formulaci6 d'al-legacions i, en el seu cas, per a la
incorporacio a la Junta.

b) Aprovar els Estatuts, les Bases d'Actuacié i les modificacions que siguin
acordades per la Junta.

c) Designar un representant en la Junta de Compensacio.

d) Aprovar la constitucié de la Junta i remetre I'acord i I'escriptura de constitucio
al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores, per a la seva inscripcié.

e) L'exercici de I'expropiacid forcosa, a benefici de la Junta, respecte dels
terrenys dels propietaris no incorporats o que incompleixin llurs obligacions.

f)  Utilitzar la via de constrenyiment per al cobrament de les quanties adeutades
per qualsevol dels membres de la Junta.

g) Quantes altres atribucions resultin de la legislacié urbanistica vigent.

ARTICLE 7 DURADA



1.

La Junta tindra una durada indefinida fins al compliment total del seu objecte y
finalitats, a excepcid que es produeixi la seva dissoluci6, d’acord amb el que estableix
I'article 37 dels presents Estatuts i I'expressat al paragraf segtient.

Un cop recepcionades definitivament les obres d’'urbanitzaci6 de forma expressa o
presumpta, es podra procedir a les operacions liquidatories de la Junta de
Compensacié i, si no hi hagués cap altra obligaci6 pendent que no estigués
convenientment garantida, es procedira a la seva dissolucié. De mancar acord exprés
de I'administracié actuant acordant la dissolucié es podra actuar d’acord amb el que
preveu la legislacié administrativa sobre actes administratius presumptes.

CAPITOL SEGON: COMPOSICIO | CONSTITUCIO DE LA JUNTA

ARTICLE 8 MEMBRES DE LA JUNTA DE COMPENSACIO

1.

La Junta es composa de les persones fisiques i juridiques propietaries dels terrenys
inclosos en el poligon d’actuacio.

També podran formar part de la Junta de Compensacié empreses urbanitzadores que
aportin, total o parcialment, els fons necessaris per portar a terme les obres
d’'urbanitzacié de la unitat d'actuacid, en les condicions que acordi la Junta, i que
estaran representades per una sola persona.

Un representant de I’Ajuntament de Llanca designat per aquest.

ARTICLE 9 CONDICIONS D'INCORPORACIO A LA JUNTA

Els propietaris que no hagin promogut el sistema de reparcel-lacio, en la modalitat
compensacio basica, es poden adherir amb igualtat de drets i deures a la Junta de
Compensacio en els suposits seglents:

a) En qualsevol moment durant el procés d'aprovacio de les bases i estatuts de la
Junta.

b) Dins del termini d'un mes des de la notificacié de I'acord d’aprovacio de la
constitucio de la Junta.

c) Les sol-licituds que es formulin amb posterioritat poden ser inadmeses per la
junta de compensacio.

La incorporacié a la Junta s’ha de sol-licitar per escrit a través de I'’Administracié
actuant, fent-hi constar expressament I'adhesié als Estatuts aprovats i la superficie i
limits de les finques aportades, aportant la documentacié que n'acrediti la propietat.

Per a I'efectivitat de la incorporaci6, cal que els propietaris adherits dipositin la quantitat
corresponent a les despeses ja realitzades i les que siguin de previsié immediata, en el
termini d’'un mes des del requeriment de la Junta.

Els propietaris no adherits formen part tanmateix de la comunitat reparcel.latoria, sens
prejudici de la facultat de la Junta de sol-licitar I'expropiacio de les seves finques, que
legalment resten també afectades pel projecte reparcel.latori al compliment dels deures
urbanistics inherents al sistema.

ARTICLE 10 TRANSMISSIO DE LA TITULARITAT

1. La condici6 de membre de la Junta de Compensacié es inherent a la ftitularitat dels

terrenys inclosos al poligon d'actuacié. En casos de transmissio de la propietat per
actes intervius o mortis-causa, operara automaticament la subrogacié de I'adquirent, de



conformitat al que disposa l'article 194 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme de Catalunya.

2. Eltransmitent i en el seu defecte I'adquirent hauran de comunicar de forma fefaent a la
Junta de Compensacio a la transmissio i les circumstancies personals i domicili del nou
propietari. Entretant la Junta de Compensacié només reconeixera com a membre al
primitiu propietari. Feta la comunicacid, I'adquirent per qualseval titol resta subrogat en
els drets i obligacions pendents per raé de la propietat o participacio alienada.

3. L’adquirent, per qualsevol titol, resta subrogat en els drets i en totes les obligacions
pendents per rad de la participacié alienada, i el transmetent haura de fer constar
aquesta circumstancia en el titol de la transmissio.

4. Els adjudicataris de finques resultants o altres propietaris que els substitueixin en la
propietat d’aquelles finques, estan obligats al manteniment de I'obra urbanitzadora fins
a la seva recepci6 definitiva.

ARTICLE 11 PATRIMONI DE LA JUNTA

La incorporacio dels propietaris a la Junta de compensacio no pressuposa la transmissio a la
Junta de la propietat dels immobles. La Junta actua como a fiduciaria dels terrenys, amb les
facultats establertes en aquests estatuts.

La Junta de compensacio és la beneficiaria de les expropiacions que sol-liciti a I’Administracio
actuant en relacid a aquells propietaris no adherits a la Junta, o per incompliment de les
obligacions i carregues dels membres de la Junta derivades del planejament o altra normativa
urbanistica.

El procediment expropiatori és el regulat a la legislacio urbanistica per a les actuacions
aillades, amb les particularitats que determina I'apartat 1 de I'art. 137 del Reglament de la Llei
d’'urbanisme en relacié al procediment de taxacié conjunta, i els criteris de valoracio a aplicar
son els establerts a la Llei 8/2007, de 28 de maig, del sol.

La Junta, amb acord previ de I'assemblea General o el Ple, pot gravar o alienar tant els
terrenys aportats pels membres o els obtinguts per expropiacié per fer front a les despeses
d’urbanitzacio.

CAPITOL TERCER: DRETS | OBLIGACIONS DELS MEMBRES

ARTICLE 12 QUOTES DE PARTICIPACIO

1. La quota de participaci6 de les persones propietaries integrades a la Junta és
proporcional a la superficie de finques aportades en relacié6 amb la superficie de la
totalitat del poligon d’actuacio.

Un cop aprovat el projecte de reparcel-lacio, les quotes de participacio dels propietaris
seran proporcionals al valor de les finques adjudicades.

2. Per fixar les respectives quotes o percentatges de participacié s'estara a la superficie
de les finques inicials o aportades fiduciariament a la Junta de Compensacio per
cadascun dels propietaris integrats a la mateixa, en relacio a la superficie de la totalitat
de la unitat d’actuacio.

3. La propietat s'acreditara mitjancant certificacié registral, i en el seu defecte, mitjancant
testimoni notarial del titol d’adquisicié o per qualsevol altre mitja que acrediti el titol.



4. Quan la superficie acreditada en el titol no coincideixi amb la realitat fisica, i s'acrediti
aquesta, es determinaran les respectives quotes en consideracio a la realitat fisica.

5. Si els terrenys estiguessin gravats amb carregues reals, el propietari afectat haura de
compartir amb el titular el dret real la quota atribuida. En el cas de no declarar-se
alguna carrega existent, o que les declaracions no s'ajustessin a la realitat, els
prejudicis que poguessin resultar en el moment d’equidistribucié seran a carrec del
propietari a qui fos imputable I'omissié.

6. Elvalor dels altres bens y drets diferents al sol i afectats pel Projecte de Reparcel-lacié
no influira en el coeficient o percentatge de participacié respectiu.

7. En el cas que una finca pertanyi en nua propietat a una persona i en usdefruit a un altra
correspondra al nu propietari la qualitat de membre de la Junta.

ARTICLE 13 DRETS DELS MEMBRES

1) Els membres de la Junta gaudeixen dels drets segients:

a)

b)

d)

e)

f)

a)

h)

)

Participar amb veu i vot a '’Assemblea General. El vot sera ponderat d’acord
amb les respectives quotes de participacio.

Exercir les seves facultats dominicals sobre els terrenys de la seva propietat, i
les respectives quotes que els hagin estat fixades en funcid de les seves
aportacions, sense més limitacions que les establertes en les Lleis, el
planejament urbanistic i en aquests Estatuts.

Participar personalment o mitjancant representant degudament acreditat, a les
reunions de [I'Assemblea General i intervenir en [I'adopcié d'acords,
proporcionalment a les seves quotes respectives.

Ser elector i elegible pels carrecs socials.
Presentar propostes i suggeriments.

Adquirir la titularitat individual o en copropietat de la parcel-la o parcel-les que
els sigui adjudicades en la reparcel-lacié proporcionalment a les seves quotes
respectives.

Impugnar els acords i les resolucions de la Junta de Compensacid, de la
manera i amb els requisits establerts en aquests Estatuts i en les disposicions
legals aplicables.

Rebre informacio sobre les activitats que porta a terme I'entitat, en relacio amb
el seu objecte social, aixi como sobre la composicio dels organs de govern i
administracio i sobre I'estat dels comptes de I'entitat.

Satisfer les quotes d'urbanitzacié totalment o parcialment mitjancant la cessio a
la Junta de part del seu terreny o quota, d'acord amb la valoracié establerta al
Projecte de Reparcel-lacié, o amb aquella altra valoracié de tipus general que
la Junta pugui acordar per unanimitat.

Posseir un exemplar del estatuts de I'entitat, i de les bases d'actuacio, si
s'escau, | esser notificats dels acords adoptats pels organs col-legiats als quals
pertanyin, als efectes d'informacié i d'interposicié de recursos.



k) Tots els demés drets que els hi corresponguin, d’acord amb el que disposen
els presents Estatuts i les disposicions legals aplicables.

2) Els titulars d’'una finca o quota de participacié hauran de designar, en document fefaent,
a una sola persona amb amplies facultats per a I'exercici de les de I'associat, tot
responent solidariament davant de I'Entitat de totes aquelles obligacions que derivin de
la seva condici6. Si no designessin representants en el termini que a l'efecte
s'assenyali per la Junta, ho fara a peticié d'aquesta, I'ajuntament com a ens tutelant
entre els cotitulars de la finca. El designat, en aquest cas, exercira les seves funcions
mentre els interessats no en designin cap altre.

3) En el cas de que alguna finca pertanyi en propietat a una persona, tenint-ne un altre
qualsevol dret real limitatiu del domini, la qualitat de soci correspondra a la primera,
sens perjudici de que el titular del dret real percebi el rendiment economic
corresponent.

4) Quan les finques pertanyin a menors o persones que tinguin limitada la seva capacitat
d'obrar, seran representats a la Junta de Compensacié per qui n'ostenti la seva
representacio legal, d'acord amb el previst al article 197 del Reglament de la Llei.

ARTICLE 14 OBLIGACIONS DELS MEMBRES

1. Els associats estan sotmesos a les obligacions de caracter general derivades del
compliment de les prescripcions i normes legals i de planejament urbanistic vigent, aixi
com dels acords adoptats pels organs de govern i administracié de la Junta.

2. Els associats vindran especialment obligats a:

a) Facilitar a la Junta de Compensacio, en el termini de 10 dies computat des de
la data de la seva incorporacié a la mateixa, els documents acreditatius de la
seva titularitat a que es refereix I'article 12 anterior, i si els terrenys estiguessin
gravats haura d’acompanyar-se una relaci6 amb els noms i domicilis dels
titulars dels drets reals, amb expressid de la naturalesa y quantia de les
carregues, gravamens, aixi com, la relacié6 nominal d'arrendataris i ocupants,
acompanyant els contractes o documentacio existent.

b) Atorgar els documents necessaris per a la formalitzaci6 de les cessions
obligatories i gratuites fixades pel planejament vigent, aixi com a regularitzar la
titularitat i situacio registral dels terrenys de la seva propietat aportats a la Junta
de Compensaci6 en els terminis que aquesta assenyali.

c) Complir els acords adoptats per l'assemblea General, sense perjudici
d’interposar els recursos que, en el seu cas, es podessin formular.

d) Designar, en el moment de la seva incorporaci6 a la Junta de Compensacio, un
domicili a efectes de la practica de notificacions, considerant-se ben practicada
qualsevol notificacié que al citat domicili es dirigeixi.

e) Satisfer puntualment les quantitats necessaries per a atendre les despeses de
la Junta de compensaci6. A aquest efecte la Junta fixara la quantia
corresponent a cada membre, en funcié de la quota de participacié que tingui
atribuida.

f) Pagar les quotes o quantitats que els hi corresponguin per a I'execucio de les
obres d'urbanitzaci6, les indemnitzacions a satisfer respectivament a les
edificacions, obres, plantacions i instal-lacions que haguessin d’enderrocar-se o
passin a propietat publica, aixi com totes les despeses de gestio de la Junta de
Compensacio i elaboracié dels corresponents instruments urbanistics.



g) Atorgar els documents necessaris per formalitzar les cessions d'espais lliures,
vials, zones verdes publiques, etc. Resultants dels planejament urbanistic i del
Projecte de Reparcel-lacio.

h) Comunicar a la Junta, amb un mes d'antelacio, el proposit de transmetre els
terrenys o la participacié en la Junta. Aixi mateix, notificar a la Junta de
Compensacio, en el termini més breu possible, qualsevol variacio, modificacié,
alteracio, o limitacié que pugui afectar a la seva propietat, o als seus drets i
obligacions amb la Junta de Compensacio.

i) Assabentar als adquirents de les finques del régim de la Junta de
Compensacio. A aquests efectes, en les escriptures publiques d'alienacié el
notari fara constar que l'adquirent manifesta expressament que ha estat
informat del regim esmentat.

j) Permetre I'ocupacio temporal de la seva propietat dins del poligon d'actuacio
per I'execucié de les obres d'urbanitzacio, diposit de materials i instal-lacions
complementaries, o altres finalitats inherents als objectius de la Junta de
Compensacio.

k) Les demés que es derivin del Estatuts, el planejament urbanistic i les
disposicions legals aplicables.

3. L’incompliment de les seves obligacions per qualsevol dels associats, determinara la

responsabilitat definida a l'article 127 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol pel
qual s'aprova el text refds de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

CAPITOL QUART — ORGANS DE GOVERN | ADMINISTRACIO

ARTICLE 15 ORGANS DE GOVERN | ADMINISTRACIO

1.

2.

4,

Regeixen la Junta els seglients organs:

a) Assemblea General
b) President
c) Secretari

Potestativament, quan ho acordi I'’Assemblea General, es podra constituir un Consell
Rector, el qual es regira per allo establert a I'article 19 i seglents dels presents
Estatuts.

Potestativament, quan ho estimi convenient I'Assemblea General, podra designar-se un
Gerent amb les facultats que expressament es determinin i un Tresorer, carrec aguest
ultim que sera exercit per un membre de I’Assemblea General.

Tots el carrecs tindran una durada de cinc anys, si bé podran ésser reelegits.

ARTICLE 16 ASSEMBLEA GENERAL

1.

Es I'drgan suprem de la junta de Compensacio. Estara constituida per tots els membres
i un representant de I’Ajuntament de Llanca designat expressament per aquest.

Tots els membres de la junta, fins i tot els dissidents i els que no hagin assistit a les
reunions, restaran sotmesos als acords validament adoptats. En tot cas, es donara
trasllat dels acords als no assistents amb notificacio per burofax o correu certificat.



ARTICLE 17 REUNIONS

L'Assemblea General es reunira, en sessié ordinaria, als menys una vegada l'any i, en sessio
extraordinaria, quan ho estimi necessari el President o el Consell Rector o ho sol-licitin per
escrit associats que representin, com a minim, el 30% de les quotes de participacio. En aquest
darrer suposit, el President haura de convocar la reunié sol-licitada dins el mes segilent a la
sol-licitud.

Podran assistir a les reunions de I’Assemblea general, amb veu i sense vot, els técnics i
personal especialitzat que es consideri necessari per informar sobre els diversos assumptes.

ARTICLE 18 ATRIBUCIONS DE L'ASSEMBLEA GENERAL
Correspon a I'Assemblea General les facultats seguents:
a) Modificacio dels Estatuts i les Bases.

b) Nomenament i cessament de les persones encarregades del govern i gestio de
I'entitat.

c) Aprovacio dels comptes.

d) Proposta de dissolucio de la Junta.

e) Distribucio dels beneficis i pérdues, segons I'establert a les Bases d’Actuacio.
f)  Aprovacio del Projecte de Reparcel-lacio.

g) Incorporaci6é d’empreses urbanitzadores i constitucié de societats amb finalitats
d’urbanitzacié o complementaries.

h) Qualseval altres assumptes que afectin, amb caracter rellevant, a la vida de
I'Entitat.

ARTICLE 19 COMPOSICIO DEL CONSELL RECTOR

El Consell rector, en el cas que I’Assemblea acordi la seva constitucid, estara composat pel
President, Secretari i Tresorer que hagin estat designats per la Junta. Formara part del Consell
rector un representat de I’Ajuntament.

A excepcié del membre designat per I'’Ajuntament i del Secretari, els membres del Consell
hauran d’'ostentar la qualitat de propietaris.

ARTICLE 20 CARRECS DEL CONSELL RECTOR

Les vacants que es produeixin durant el mandat del Consell Rector seran cobertes
provisionalment per I'associat que nomeni el propi consell fins que ’Assemblea anomeni un nou
membre. El nou membre ostentara el carrec pel termini que faltés per finalitzar el manament del
Consell.

ARTICLE 21 ATRIBUCIONS DEL CONSELL RECTOR

En el cas que I'’Assemblea acordi la seva constitucié, el Consell rector tindra .les atribucions
seguents:

a) Administrar la Junta i el seu patrimoni d’acord amb les lleis i aquests Estatuts.
b) Realitzar tot tipus d'actes de gestio.
C) Executar els acords de I'’Assemblea general-



d) Desenvolupar la gesti6 economica d'acord amb les previsions acordades per
'assemblea i comptabilitzar els resultats de la gestio.

ARTICLE 22 ACORDS DEL CONSELL RECTOR

En el cas que I'’Assemblea acordi la seva constitucio, els acords del Consell rector s’adoptaran
per majoria simple de vots. El vot del President és diriment en cas d’'empat. Aquests acords
seran directament executius, sense perjudici de I'exercici de les actuacions i recursos que
siguin procedents.

ARTICLE 23 PRESIDENT

1. La Presidencia de I'Entitat correspondra al membre de la junta que designi I'’Assemblea
General.
2. Tindra les atribucions segients:

a) Convocar, presidir i dirigir les deliberacions de I'’Assemblea General i el Consell
Rector, i dirimir els empats amb vot de qualitat.

b) Representar a la Junta en tota classe de negocis juridics, podent conferir
poders a terceres persones per I'exercici d'aquesta representacio, tant en I'ambit
judicial com extrajudicial.

c) Donar el vist-i-plau a les Actes de 'Assemblea General i a les certificacions que
s'expedeixin i a tots aquells documents que necessitin la seva autoritzacio.

d) Proposar I'adopcié d'acords a I'’Assemblea General i el Consell Rector, i fer
executar els acords que aprovi ’Assemblea General.

e) Exercir, en la forma que I'Assemblea General determini, qualsevol activitat
bancaria que vingui exigida pel funcionament de I'Entitat.

f) Totes les altres funcions inherents al seu carrec o que li siguin delegades per
I’Assemblea General.

3. En suposit d'abséncia o malaltia, el President sera substituit per aquells membre de
I’Assemblea General que ell designi, exclos el Secretari.

ARTICLE 24 SECRETARI

1. Actuara de Secretari, aquella persona que designi I'’Assemblea General, no essent
necessari que sigui un membre de la junta. Assistira a les reunions de I’Assemblea
General i el Consell Rector, i en el suposit que no sigui associat ho fara amb veu pero
sense vot. La durada del seu carrec sera de 5 anys, podent ésser reelegit per periodes
iguals.

2. Aixecara Acta de cada sessi6 de I'Assemblea General i del Consell Rector, que sera
signada per ells mateix, amb el vistiplau del President; i s'aprovara a la mateixa o
seguent reunid; expedira certificacions amb el vist-i-plau del President; organitzara els
serveis de régim interior de I'Entitat i, de manera especial, tindra el seu carrec un llibre-
registre en el qual es relacionaran els socis integrants de la Junta, amb expressio de les
circumstancies personals, adreca i data d'incorporacid, quota de participacio i totes
aquelles dades complementaries que s’estimin convenients i realitzara aquells actes de
gesti6 administrativa i altres funcions que especialment li encomanin el President o
I’Assemblea General.



3. Podra ser assistit, en cas necessari, per un lletrat designat per la Junta. En cas
d’'abséncia o malaltia el Secreti sera substituit pel membre de la Junta de menor edat,
exclos el President.

ARTICLE 25 TRESORER

L'Assemblea General podra designar un Tresorer, quines funcions consistiran en la realitzacio
dels pagaments i cobraments que corresponguin del fons d ela Junta, aixi com la seva
custodia, rendir comptes de la gestio pressupostaria de I'Entitat i complir totes les altres
obligacions que, en el marc de les seves funcions, s'estableixin per disposicions legals o acords
de I’Assemblea General. La durada dels seu carrec sera de 5 anys, podent ésser reelegit per
periodes iguals.

ARTICLE 26 MITJANS PERSONALS

La Junta funcionara mitjancant la prestacié personal dels seus associats.

Tanmateix, si la prestacid6 esmentada fos injustificada o massa onerosa per als que ostentin
carrecs socials, podra procedir-se, per acord de I'’Assemblea General a la contractacié del
personal que s’estimi necessari, el qual sera retribuit amb carrec als recursos economics i
pressupostaris autoritzats a I'efecte. En tot cas, sera competencia de I'’Assemblea general la
contractacié dels equips redactors del Projectes de Reparcel-lacié i d’Urbanitzacio.

CAPITOL CINQUE — FUNCIONAMENT DE L’ENTITAT
ARTICLE 27 CONVOCATORIA DE SESSIONS

1. L'Assemblea  General sera convocada pel Secretari, d'ordre del president. La
convocatoria expressara els assumptes a tractar, sense que siguin valids els acords
adoptats sobre altres materies, a excepcid del que es disposa en l'article 28.2 dels
presents Estatuts.

2. Les convocatories es realitzaran, preferentment, per burofax o correu certificat als
domicilis designats per a notificacions pels interessats, essent valida també la notificacié
personal sempre que permetin acreditar la recepcié. Les convocatOries es practicaran
amb un minim de vuit dies naturals d’antelacié a la data de la reuni6 de I'’Assemblea
General.

3. Des del moment en que s’enviin les respectives convocatories, tots els documents
referents als assumptes a I'ordre del dia restaran a disposicié del membres de la junta, al
domicili social d’aquesta.

ARTICLE 28 QUORUM DE CONSTITUCIO

1. L'Assemblea General quedara validament constituida en primera convocatoria quan
assisteixi a ella, presents o degudament representats, la majoria del membres, o
qualsevol que sigui el nombre si representen, al menys, el 50% de la superficie de la
unitat d'actuacié. En segona convocatoria, que es celebrara mitja hora després de la
primera, sera valida I'’Assemblea qualsevol que sigui el nombre d'assistents o quotes de
participacio representades, essent preceptiva la preséncia del President i del Secretari 0
de qui els substitueixi.

El Consell Rector, en el cas que I'’Assemblea acordi la seva existéncia, quedara
validament constituit quan concorrin a la reunié al menys dos dels seus membres.

2. No obstant, I'expressa’t, els organs col-legiats s’entendran convocats i quedaran
validament constituits per tractar de qualsevol assumpte de la seva competéncia sempre
gue es trobin presents o representats tots els seus membres i aixi s'acordi per
unanimitat.



La delegaciéo del vot s’haura defectuar necessariament per escrit i per a una
determinada Assemblea general, excepte que el representant estigui facultat mitjancant
apoderament notarial per actuar permanentment davant la Junta de Compensacio.

L'exercici del dret de vot exigeix que els membres de la junta de Compensacio estiguin al
corrent en el pagament de les quotes vencgudes, llevat que les hagin impugnat i n’hagin
garantit el pagament o bé que I'hagin consignat notarialment o judicialment a favor de la
Junta de Compensacio. L'acta de la sessi6 reflectira els propietaris privats del dret de
vot.

ARTICLE 29 ADOPCIO D’ACORDS

1.

Els acords de I'Assemblea general s’adoptaran per majoria dels vots dels assistents
computats segons les quotes de participacio de cada membre, determinada en la forma
establerta a I'article 12 d’aquests Estatuts.

El comput dels vots es fara per quotes de participacié en proporcié al dret o interés de
cada associat. Als efectes de quorum les quotes de participacié que correspongui a la
Junta, en virtut d’adquisicions com a beneficiaria d’expropiacions, s'atribuiran als
membres de la Junta en la proporci6 que hagin contribuit a sufragar els costos
d’expropiacio.

ARTICLE 30 ACTES

Dels acords de I'’Assemblea General s'aixecara Acta que , una vegada aprovada es transcriura
al respectiu Llibre d’Actes. A la primera pagina s'incorporara la diligencia d’'obertura pel
Secretari de la junta, el nombre de folis i la data.

CAPITOL SISE — REGIM ECONOMIC

ARTICLE 31 MITJANS ECONOMICS

1.

Els mitjans economics estaran constituits per les aportacions dels associats, aixi com les
subvencions i donacions, el producte de les rendes i les alienacions del béns de la junta,
i les participacions i ingressos que procedeixin de convenis amb altres entitats i
organismes, i els credits que es concertin amb la garantia dels terrenys inclosos al
sector.

Les aportacions dels associats estaran destinades al pagament de les despeses
corresponents al plantejament, gestio i I'execucié de la urbanitzacié, segons I'establert a
les bases d'actuacio, i a sufragar les despeses generals de la Junta, d'acord amb les
precisions a tal efecte assenyalades per ’Assemblea General.

ARTICLE 32 APORTACIONS

L’exaccio d'aportacions la fara la Junta en la quantia que s’acordi mitjangant requeriment
individual, notificat per burofax, correu certificat o mitja que permeti acreditar la recepcio,
que s’haura d’abonar en el termini maxim de quinze dies habils.

Una vegada transcorregut un mes des de la finalitzacio del termini maxim, la Junta podra
optar entre sol-licitar a I'’Ajuntament que s'apliqui I'expropiacié del membre mords o que
es procedeixi al cobrament per la via de constrenyiment. Les quantitats percebudes per
aquest procediment es lliuraran a la Junta. Les quantitats que es deguin a la Junta es
generaran, al seu favor, l'interés legal del diner, des de la data en que el deute estigui
vencut, sens prejudici dels interessos, despeses i costes que corresponguin, tant a favor
de I'entitat recaptadora en via de constrenyiment com de la propia Junta.



ARTICLE 33 GESTIO ECONOMICA

1.

La Junta portara la comptabilitat de la gestié economica en llibres adequats, perqué en
tot moment pugui donar-se rad de les operacions fetes i es dedueixin d'aquestes els
comptes que s’han de rendir.

La comptabilitat sera a carrec del Tresorer 0, en el seu cas, del Secretari de la Junta,
sota la supervisié del President.

CAPITOL SETE: REGIM JURIDIC

ARTICLE 34 EXECUTIVITAT

Els acords dels organs de govern i administracié de la Junta seran executius, sense prejudici
dels recursos i accions que procedeixin.

ARTICLE 35 RECURSOS

Contra els actes i acords de la Junta, els interessats podran interposar recurs d'alcada davant
de I’Ajuntament de Llanca, en el termini d'un mes. Els acords de la Junta de Compensacio
seran considerats ferms si no son impugnats en el termini assenyalat.

Estan legitimats per impugnar els acords de la Junta els membres que haguessin votat en
contra, els que s’haguessin abstingut i els absents.

ARTICLE 36 RESPONSABILITAT DE LA JUNTA

1.

La Junta de Compensacié sera responsable de la urbanitzaci6 completa del poligon
d’'actuacio davant els organs urbanistics.

Els membres de la Junta responen dels deutes assumits per la Junta en I'exercici de la
seva activitat gestora i urbanitzadora, de forma mancomunada i limitada al coeficient que
a cadascl correspongui; i dels que ells, en el seu cas, contraguin directament amb la
Junta, respon Unica i exclusivament amb les finques aportades, amb indemnitat de la
resta del patrimoni de cadascun dels membres.

CAPITOL VUITE: DISSOLUCIO | LIQUIDACIO

ARTICLE 37 DISSOLUCIO

1.

La dissolucié es produira pel compliment dels fins per a quals fou creada la Junta i es
requerira acord de I’Ajuntament de Llanca. També es podra dissoldre per resolucié ferma
de I'administracié actuant en que es substitueixi el sistema d’actuacio, per transformacio
en un altre entitat, o per ordre judicial.

D’acord amb l'establert a I'article 169 del Decret 305/2006, un cop recepcionades
definitivament les obres d’'urbanitzacio, de forma expressa o presumpta, es procedira, Si
no hi hagués cap altra obligacié pendent que no estigués convenientment garantida, a la
dissolucio de la Junta de Compensacio.

De mancar acord exprés de I'administracio actuant acordant la dissoluci6 es podra actuar
d'acord amb el que preveu la legislacio administrativa sobre actes administratius
presumptes.

ARTICLE 38 LIQUIDACIO



L'Assemblea General designara a una comissié liquidadora que procedira a efectuar la
liquidacié mitjancant el cobrament de credits i pagament de deutes, si hi hagués romanent es
distribuira entre els propietaris per parts iguals.

ARTICLE 39 TRANSFORMACIO DE LA JUNTA
L’Assemblea General pot acordar la transformacié de la Junta de Compensacié en Entitat

Urbanistica de Conservaci6. Aquest acord haura de ser, aixi mateix, comunicat al Registre
d’Entitats urbanistiques Col-laboradores a través de I’Administracié actuant.

DISPOSICIO FINAL

1. Els presents Estatuts, una vegada aprovats i inscrits al Registre d’Entitats Urbanistiques
Col-laboradores, tindran naturalesa obligatoria per a ’Administracié i per als membres de
la Junta.

2. Qualsevol modificacid dels Estatuts que s’acordi per I’Assemblea General requerira

I"aprovacié de I"’Administracio actuant i la seva inscripcio en el Registre esmentat.

DISPOSICIO ADICIONAL

En tot el que no es prevegi en aquests Estatuts s’aplicara alldo que disposi el Decret Legislatiu
1/2005 de 26 de juliol, el Decret 305/2006 de 18 de juliol, i la resta de disposicions generals
sobre urbanisme. Aixi mateix, també sera d'aplicacié supletoria, per allo que pugui ser
d’aplicacio el que disposa la vigent Llei de Societats Andnimes.




