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EDICTE
de 20 d’abril de 2011, sobre acords de La Comissio Territorial d’Urbanisme de
Girona referent al municipi de Llanga.

La Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona, en les sessions de 14 de maig de
2008 1 16 de marg de 2011, va adoptar, entre altres, els acords segiients:

Exp.:2007/027372/G
Pla especial urbanistic numero 4 del sector Palandriu, al terme municipal de
Llanca

Acord de 16 de marg de 2011
Vista la proposta de la Ponéncia Técnica, aquesta Comissio acorda:

—1 Donar conformitat al text refos del Pla de millora urbana PMU-4, de Llanca,
promogut per Promocions Josep & Josep, SL i trames per ’Ajuntament en compli-
ment de 'acord d’aprovacié definitiva de data 14 de maig de 2008.

—2 Publicar aquest acord, el d’aprovacio definitiva i les normes urbanistiques
corresponents en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, a I'’efecte de la
seva executivitat immediata, tal com indica I’article 100 del text refos de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret-legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

—3 Comunicar-ho a ’Ajuntament, al promotor i propietaris afectats.

Acord de 14 de maig de 2008
Vista la proposta de la Ponéncia Técnica, aquesta Comissio acorda:

—1  Aprovar definitivament el Pla de millora urbana PMU-4, de Llanga, promogut
per Promocions Josep & Josep, SL i trames per ’Ajuntament.

—2 Condicionar I’eficacia i consegiient executivitat d’aquest acord a ’aprovacio
definitiva del projecte d’urbanitzacio escaient, d’acord amb I’article 87.7 del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’urbanis-
me. La tramitacio 1 aprovaci6 definitiva d’aquest Pla restara sense efecte si, en el
termini de 12 mesos des de la notificacio d’aquest acord d’aprovacié definitiva, no
s’acredita davant aquesta Comissio Territorial d’Urbanisme I’estat de tramitacio
del Projecte d’urbanitzacio corresponent.

—3  Supeditar, també, la publicacié d’aquest acord i de les normes urbanistiques
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya a la presentaci6 per part de I’Ajun-
tament de la documentacio acreditativa de la formalitzaci6 de la garantia del 12%
del total del cost de I'obra urbanitzadora, tal com estableixen els articles 101.3 1
100.3 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el text refos
de la Llei d’urbanisme, amb el benentés que un cop exhaurit el termini, sense que
s’hagi constituit la garantia, la tramitacié del Pla restara sense efecte.

—4 Comunicar-ho a ’Ajuntament, al promotor i, si s’escau, als propietaris
afectats.

Contra aquests acords, que es refereixen a una disposicié administrativa de caracter
general, es pot interposar recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos
mesos a comptar des de I'endema de la seva notificacié o publicaci6 al Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveu I’article 107.3 de la
Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques
idel procediment administratiu comu, i els articles 10, 25 146 de la Llei 29/1998, de
13 de juliol, reguladora de la jurisdicci6 contenciosa administrativa, sense perjudici
que els particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent,
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ide la possibilitat que tenen els ajuntaments i altres administracions publiques, de
formular el requeriment previ que preveu l’article 44 de la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes se-
giient a la recepcio, no és contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per
a la interposicio del recurs contencids administratiu es comptara des de 'endema
d’aquell en queé es rep la comunicacio de I'acord exprés o d’aquell en qué s’entén
rebutjat presumptament.

Lexpedient restara, per a la consulta i la informacié que preveu I’article 101 del
Text refos de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, a I'arxiu de planejament del Servei Territorial d’Urbanisme de Girona, seu
de la Generalitat de Catalunya, plaga Pompeu Fabra, 1, 17002 Girona.

Girona, 20 d’abril de 2011
SONIA BOFARULL SERRAT

Secretaria de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Girona
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ANNEX

Normes urbanistiques de Pla especial urbanistic numero 4 del sector Palandriu,
al terme municipal de Llanga

Annex
Normes urbanistiques del Pla especial urbanistic nimero 4 del sector
Palandriu, de Llanga.

Capitol I.- DISPOSICIONS GENERALS.

Article 1
Naturalesa.

1. El present Pla de Millora Urbana és una norma juridica de caracter
reglamentari, que, de conformitat amb alld disposat en la legislacié urbanistica,
desenvolupa, complementa i executa el Pla General d’Ordenacié Urbana de
Llanga pel que fa al sector de sol urba no consolidat PMU-4 Palandriu.

2. D’acord amb aquesta naturalesa i amb la remissié normativa que s’efectua
en l'article 5 de la Llei d’'urbanisme i demés preceptes concordants, el present
Pla derivat delimita i concreta el contingut del dret de propietat dels terrenys
localitzats en el seu ambit, i estableix I'ordenacio, I'aprofitament i el regim
urbanistic dels mateixos.

Article 2
Vigéncia.

1. La vigéncia del Pla de Millora Urbana PMU-4 Palandriu és indefinida, de
conformitat amb alld establert a I'article 92 de la Llei d’'urbanisme. Vigéncia que
comencara a produir-se a partir del dia seglent de la seva publicacié al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya.

2. Per a la modificaci6 o revisi6 del Pla, caldra seguir els procediments
establerts en la legislacié vigent, tot respectant els mateixos tramits seguits per
a la seva aprovacié, aixi com justificant la necessitat de la iniciativa, la
conveniéncia i oportunitat de la mateixa, en relacié amb els interessos publics i
privats.

Article 3
Ambit territorial.

L’ambit territorial del Pla de Millora Urbana PMU-4 Palandriu es defineix en el
planol 0.2- “Informaci6. Topografic i delimitacié del sector”, i es correspon amb
el Poligon de sol urba no consolidat PMU-4 Palandriu del PGOU del municipi
de Llanca.

Article 4
Obligatorietat i forga vinculant del Pla.

Les determinacions del Pla de Millora Urbana obliguen a les Administracions
publiques i als particulars, i en conseqgléncia, tota intervencio relativa als usos
del sol i a I'edificacié en el seu ambit, haura d’'ajustar-se a les determinacions
del Pla.

Article 5
Objecte del Pla.
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L’'objecte d’aquest Pla de Millora Urbana és l'ordenacié urbanistica i la
regulacié del desenvolupament urbanistic, execuci6 i gestié, dels terrenys
inclosos en el Poligon PMU-4 Palandriu que es defineixen en els esmentats
planols d’ordenacié. A tal efecte, el present Pla de Millora Urbana desenvolupa
i executa el PLA GENERAL del municipi de Llanga respecte lindicat ambit
territorial, essent els seus objectius els definits en I'apartat 1.2.1 de la Memoria.

Article 6
Contingut Documental.

1. La documentacio integrant del present Pla s’ajusta a allo establert als articles
97 i concordants del Decret legislatiu 1/2005 de 26 de juliol.

2. El contingut d’aquest Pla de Millora Urbana es conforma pels seglents
documents:

a) Memories informativa, justificativa i descriptiva.

b) Normes Urbanistiques.

c) Planols d’informacio, d’ordenacié i de projecte.

d) Avaluacié economica de la promocié i justificacié de la viabilitat.
e) Pressupost de les obres i serveis.

f) Pla d’etapes.

g) Informe ambiental.

Article 7
Interpretacié dels documents del Pla.

1.- Les Normes urbanistiques del Pla s’interpretaran atenent al seu contingut i
als objectius i finalitats expressats en la resta de documentacié.

2.- Les determinacions de tipus grafic sén les fixades en els planols
d’'ordenaci6. En cas de discrepancia entre aquests, prevaldran aquelles
determinacions que s’expressin amb indicacions numeériques, i aquelles que
derivin de I'escala grafica més detallada.

3.- Els dubtes en la interpretacié del planejament urbanistic produits per
imprecisions o per contradiccions entre documents d’igual rang normatiu es
resolen atenent els criteris de menor edificabilitat, de major dotaci6é per espais
publics i de major protecci6 ambiental, tot aplicant el principi general
d’interpretacié integrada de les Normes, de conformitat amb alld establert a
I'article 10 de la Llei.

4.- En el suposit que es doni un conflicte irreductible entre la documentacio
imperativa del planejament urbanistic, prevaldra el qué estableix Ila
documentacié escrita, llevat que el conflicte es refereixi a la quantificacié6 de
superficies de sol, suposit en el qual caldra atenir-se a la superficie real.

Article 8
Desenvolupament del Pla.
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1.- El present Pla de Millora Urbana sera objecte d’execucié mitjangant els
corresponents instruments de gestid urbanistica, i en particular, el Projecte
d’urbanitzacio i el Projecte de reparcel-lacié.

2.- Dins del Poligon d’Actuacio, s’haura de resoldre la distribucié dels beneficis i
carregues corresponents, com a condicié previa per a I'execucié de les obres
d’'urbanitzacié necessaries i dels aprofitaments edificables definits al si del
Poligon.

Article 9
Aplicacié subsidiaria de la Normativa Urbanistica del PGOU.

Tot alld que no estigui regulat o especificat en el present Pla de Millora Urbana
es regulara per les determinacions normatives propies de les Normes de
Planejament del PGOU del municipi de Llanga.

Capitol Il.- REGULACIO DELS SISTEMES.

Article 10
Definicié.

1.- El Pla de Millora Urbana qualifica diferents terrenys segons els tipus de
sistemes regulats en el Pla General, i en funci6 de la seva necessitat per a
establir un correcta ordenacié del conjunt de I'ambit. A tal efecte, I'ambit
territorial objecte de regulacié qualifica sdls amb els seglients sistemes:
Sistema viari (Clau V)

Sistema d’equipament viari(Clau EV).

Sistema de Serveis Técnics (T)

2.- La regulacié d’aquests sistemes es realitzara segons allo establert al Pla
General d’Ordenacié6 Urbana del municipi de Llanga, llevat que aquestes
Normes fixin expressament d’altres determinacions.

Article 11
Sistema viari (V)

1. Definicié: aquest sistema compren el sol d’Us i domini public, destinat a la
circulacio de vehicles i vianants.

2. Ambit: el sol del sistema viari es delimita en el planol 0.4 — planol de
zonificacio.

3. Definici6 geometrica: les alineacions i rasants es definiran en el projecte
d’'urbanitzacié

4. El sistema viari quedara regulat per alld establert a I'art. 65 de la Normativa
Urbanistica del PGOU de Llanca

Article 12
Sistema d’equipaments viari (EV)
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1. Definicié: aquest sistema comprén el sol d’Gs i domini public, destinat a
aparcament per a vehicles.

2. Ambit: el sol del sistema d’equipaments viaris es delimita en el planol 0.4 —
planol de zonificacié.

3. Definici6 geometrica: les alineacions i rasants es definiran en el projecte
d’urbanitzacié

4. Quedara regulat per 'art. 65 del PGOU de Llanga

5. La Clau urbanistica corresponent a aquest sol segons el PGOU de Llanga és
laV.4

Article 13
Sistema Serveis Técnics (T)

1. Definicié: aquest sistema comprén el sol d’Us i domini public, destinat a la
ubicacié de les estacions transformadores necessaries per a la consolidacié del
sector.

2. Ambit: el sol del sistema de Serveis Técnics es delimita en el planol 0.4 —
planol de zonificacio.

3. Definici6 geometrica: les alineacions i rasants es definiran en el projecte
d’'urbanitzacié.

4. Quedara regulat per 'art. 76 del PGOU de Llanga.

5. La Clau urbanistica corresponent a aquest sol segons el PGOU de Llanga és
la T corresponent a Sistema d’infraestructures i serveis técnics.

6. No es permetran en aquestes zones altres obres que les de conservacié i
manteniment de les installlacions i aquelles petites modificacions que
justificadament accepti I'ajuntament per al seu futur condicionament a excepcié
de les que corresponguin per tal d’ubicar les estacions transformadores i que
es recollira en el preceptiu Projecte d’urbanitzaci6.

Capitol Ill.- REGULACIO DE LA ZONIFICACIO.

Article 14
Identificaci6 de les zones.

1.- Definicio: El present Pla de Millora Urbana ordena el seu ambit edificable tot
qualificant-lo amb la Clau 2.1 Zona d’eixample urba SubClau 1. Corresponen a
aquesta zona els sols ordenats d’aquesta manera en el planol 0.4 — planol de
zonificacio, sota la Clau 2.1

2.-Els parametres i condicions d’edificacié i Us en aquesta zona s6n els
determinats en aquest Pla. En allb no expressament regulat en aquestes
ordenances seran d’aplicacidé les Normes urbanistiques del PGOU de Llanca
zona Eixample Urba Clau 2. i en particular I'art. 82 del PGOU aixi com els
parametres referents a l'alineacié a vial definits pels articles 29 al 34 de la
Normativa del PGOU.

Article 15
Tipus d’ordenaci6.
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L’edificabilitat en les zones d’Eixample Urba resulta de les condicions de
I'edificacio, definint-se envoltants maxims de volum univocament en el planol
0.4 — planol de zonificacié, sota la Clau 2.1.

El tipus d'ordenaci6 és el d'alineacio a vial i en els edificis aillats (Edifici 3, 4, 5,
6 i 7) es preveu una volumetria definida per a cada una de les plantes.

Article 16
Parcel-les.

La situaci6 i forma de les parcel-les ve determinada en el planol 0.4 — planol de
zonificacid, sota la Clau 2.1. En el projecte de reparcellacié s’indicaran de
forma univoca les divisions parcel-laries de cada un dels edificis definits
volumétricament en el PMU admetent-se petits ajustos en la forma definitiva
dels edificis.

Article 17
Densitat.

La densitat d’habitatges prevista pel PMU-4 Palandriu segueix les
determinacions del present PMU, determinant per a cada volum edificatori, el
nombre maxim d’habitatges. Aixi es preveu com a valor maxims de densitat:

La numeracié d’edificacions segons el planol 0.4 Zonificacié del present PMU i
la densitat indicada es justifica en I'apartat 1.2.7 de la present memoria.

Edificacions: Nombre maxim d’habitatges

Edifici 1 - 75 habitatges
Edifici 2 - 19 habitatges
Edifici 3 - 57 habitatges
Edifici 4 - 52 habitatges
Edifici 5 - 52 habitatges
Edifici 6 - 44 habitatges
Edifici 6 - 35 habitatges

Article 18
Facana minima.

La fagana minima sera de 8m pels edificis 1i 2 i de 10m pels edificis 3,4,5,6 i 7.

Article 19
Accés a l'edifici

Es permetra un gual per parcella de la mateixa amplada de la porta que
correspongui.

Article 20
Volada maxima.

La volada maxima de l'edificaci6 sera de 'amplada del carrer dividit per 10, i
sempre inferior a 1,00m.

MM Generalitat
¥ de Catalunya

http://www.gencat.cat/dogc

ISSN 1988-298X
DL B-38014-2007



Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 5871 —4.5.2011

25381

Volada maxima = Amplada carrer /10 = < 1,00 m.

La superficie maxima en forma de tribuna respecte a balco sera del 50% de la
fagana, considerant-se cada una de les faganes independentment, tal i com
queda definit en el PGOU per a la Clau 2.

Article 21
Rafec.

Els rafecs de teulada tindran una volada maxima de 0,50 m en les plantes
reculades de la volumetria exterior de I'edifici i 0,40 en els carrers. El rafec
inclinat només sera possible en els edificis 1 i 2 del PMU, que son els Unics
susceptibles de tenir coberta inclinada al 30%.

Article 22
Situacié de I'edificacio.

La situacié de les diverses edificacions a emplagar en I'ambit territorial del
PMU-4 Palandriu ve determinada en el planol 0.4 — planol de zonificacio, sota
la Clau 2.1. Es defineix una situacié univoca, a partir de la qual s’hauran de
construir les diverses edificacions en les que es distribueix I'edificabilitat total i
I'aprofitament urbanistic del sector.

Article 23
Ocupacib.

L’ocupacio ve determinada univocament en el planol 0.4 — planol de zonificacio,
sota la Clau 2.1 i en els edificis 3, 4, 5, 6 i 7 es defineix 'ocupacié per a cada
una de les plantes.

Article 24
Algada reguladora maxima.

1.- Algada reguladora: L'algcada reguladora maxima és de 10 metres,
equivalents a la planta baixa i dues plantes pis. L'algada minima exigida sera
igual a l'abans indicada, menys 3 metres, equivalents a planta baixa i planta
pis, a excepcié de les edificacions corresponents als edificis 3, 4, 5, 6 i 7
(definits en el PMU) en els quals I'algada minima mai sera menor que 'algada
de la parcel-la veina menys tres metres, si aquesta esta edificada.

2.- Per sobre de l'algada reguladora, es permet un cos edificat retirat tres
metres de la facana del carrer, atic, amb una algada maxima, inclos forjat, de 3
metres, que sera tractat com a fagana, pel que fa a materials i qualitats
constructives i la coberta d’aquest atic en els edificis 3, 4, 5,6 i 7 seraplanai a
la mateixa algada que les edificacions veines. En els edificis 3, 4, 5, 6 i 7
I'algada reguladora sera I'abans indicada, més la possibilitat d’edificacié d’una
planta atic, perd sempre atenent a la volumetria definida i les corresponents
reculades de la fagana.
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3.- No és permeés l'aprofitament del sotacoberta que resulti en els edificis 1 2
per a usos d’habitatge.

4.- L’algada reguladora es mesurara tal i com determina I'art 31 del PGOU amb
I'excepcio que pels edificis 3, 4, 5, 6 i 7 no es permetra la coberta inclinada.

Article 25
Soterranis.

S’admet la construccié de dues plantes soterrani exclusivament en substitucio
de terres i sota la projecci6 de I'edificacioé en planta baixa. La seva algada lliure
minima sera de 2,30 m. En els casos de pati d’illa o zona verda privativa
resultant de I'agrupaci6 dels edificis 3, 4, 5, 6 i 7 i en la totalitat dels patis d’illa
dels edificis 1 i 2, la planta soterrani podra ocupar part d’aquest espai, excedint
de l'ocupacié de l'edifici, sempre que aquesta en la planta baixa rebi un
tractament majoritariament enjardinat.

Article 26
Instal-lacions admeses a l'aire lliure.

S’admeten instal-lacions esportives com piscines, frontons, pistes de tenis o de
padel i analegs, dins la zona de verd privat definida amb la Clau 2.1 Zona de
verd privat en el PMU. L’algada maxima dels murs sera la definida en I'article
28 de la present normativa i en I'article 34 del PGOU.

Article 27
Espai interior de Tilla.

Zona definida com a verd privat haura de quedar lliure d’edificacions i només
s’hi permetran les construccions determinades en l'art 27 de la Normativa del
PMU i la planta soterrani regulada en I'art. 23 de la present normativa.

Sobre el pati central d'illa, podran aixecar-se reixats o parets de tancament de
propietats, sempre que aquestes siguin mitgeres amb una elevacié maxima de
1’8 m.

Article 28
Aspecte exterior:

El conjunt de les edificacions, es tractara exteriorment d’'una manera unitaria,
tant pel que fa els buits i voladissos, com pel que fa als materials utilitzats en la
construccid i en els acabats exteriors. Caldra tenir en compte les edificacions
existents en I'ambit per fixar la unificacié de les construccions, tan amb l'alcada
reguladora, com en el punt d’ubicacié de la planta baixa i els diferents nivells de
planta pis.

La composicié unitaria que haura de mantenir el conjunt, es desenvolupara
amb la tramitacié d’'un estudi volumetric, que definira les caracteristiques
compositives i materials a utilitzar, aprovat per la Comissié de Govern municipal
i exposat al public durant 20 dies i publicat en un diari de difusié.

Article 29
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Caracteristiques estétiques de I'edificacio

1. Les edificacions es projectaran de forma similar a les existents a la zona,
conservant la seva tipologia, amb disposicié dels buits com a resultat del
procés constructiu o de I's intern, mantenint els ritmes de les edificacions
contiglies i segons l'estudi volumeétric presentat i aprovat per la Comissié de
Govern municipal.

2. La coberta podra ser en pendent maxima de 30 graus, de dues vessants
sempre perpendicular a carrer, en els edificis 1 i 2, s’haura d’adjuntar en el
projecte un estudi de cobertes justificant la col-locacié del carener. En el cas
dels edificis 3, 4, 5, 6 i 7, la coberta haura de ser plana; en el cas de la coberta
de la planta primera i segona podra ser terrassa, mentre que la coberta de la
planta atic sera només accessible al manteniment i no podra ser mai
transitable.

3. En la realitzaci6 dels elements que formen Il'estructura externa de I'edificacié
i textura dels acabats, es posara especial compte en no utilitzar aquells que
puguin produir dissonancies amb I'entorn.

4. El socol de l'edificacio, en el cas d’existir, haura de tenir una algada igual a
1,2m o cobrir tota la algada de la planta baixa, quedant totalment prohibida la
seva col-locaci6 fins a mitja planta i sempre tenint en compte la ldgica amb les
edificacions contigiies.

5. Les baranes de les plantes reculades a carrer o els ampits de la coberta en
sostre planta segona hauran de ser massisses amb una algada minima de
60cm, permetent-se 'acabat fins a un minim de 1,10m (respecte el paviment de
terrassa), amb el mateix massis o amb la col-locacié6 de qualsevol element
lleuger.

6. Les portes de garatge intentaran seguir amb I'estética de la fagana tan pel
que fa al seu disseny i com pel seu color. En els edificis d’habitatges
plurifamiliars es prohibeix I'obertura sistematica de portes de garatge a planta
baixa que donin a carrer.

7. Amb la finalitat d’aconseguir un conjunt edificatori homogeni, harmonic i
correctament integrat en I'entorn, queda prohibida la utilitzacié dels seglents
materials, elements i formes constructives, en la fagana de les edificacions:

a. Aplacats de marbre, pedra polida, rajoles, pedra sense polir o desbastada
quan no tingui juntes regulars, o altres materials artificials.

b. Baranes d'alumini o delements prefabricats de pedra artificial
(balustrades,..).

c. Sostres i aplacats de fibrociment i pissarra.

d. Aplacats amb plafons plastics.

e. Canals de recollida d’aigua de PVC.

f. Aplacats de fagcana amb rajoles esmaltades amb acabats brillant, amb
excepcid de les plantes baixes.

g. Gelosies ceramiques i de vidre de grans dimensions

h. Imitacions de pedra (en arrebossats, pintures...)

i. Canvis de tonalitat de fort contrast a la superficie d'una mateixa fagana o en
diferents paraments del mateix edifici.

8. Els colors de arrebossat o estucat de fagana no podran apartar-se de la
gamma dels blancs, ocres, terrosos i grisos. Per tant queden prohibits els
colors vius en els elements de fagana. Aixi mateix els colors de les faganes
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acabades amb obra de fabrica per anar vista hauran de respectar també la
gamma de colors indicada anteriorment.

9. Les parets mitgeres al descobert s'acabaran amb material de fagana que
haura de definir-se adequadament en el projecte de construccio.

10. Es prohibeixen els acabats amb enva pluvial vist i els revestiments
superficials que no siguin prolongacio de la fagana.

Article 30
Voreres.

Les voreres quedaran pavimentades i acabades en les obres d’urbanitzaci6 del
Pla de Millora Urbana, aixi com el pas soterrat de tots els serveis; i anira a
carrec de la propietat de lI'execucié6 de ledificacidé qualsevol desperfecte
ocasionat a la vorera en el tram de fagana corresponent al front de la seva
finca, durant les obres d’edificacié. Les ordenances municipals fixaran I'abast
de la intervencio, els terminis i les garanties necessaries per la seva execucio.

Article 31
Rétols.

Els retols a instal-lar en I'ambit territorial del present Pla de Millora Urbana
respectaran les seglients condicions, requisits i caracteristiques:

a) En planta baixa:

Lletres, signes o logotips retallats, es situaran sobre la paret o vidre ocupant
una dimensi6 maxima del 30% de l'obertura de [l'establiment i només
s’acceptaran materials adherits, pintats i similars.

En el cas de ser plaques es col-locaran sobre la paret a l'algcada de la vista
d’'una dimensié maxima d’1 m2i amb materials nobles.

En el cas de ser plafons es situaran dins els orificis de les portes, finestres o
d’altres elements arquitectdonics, amb una dimensi6 maxima del 25% de
I'obertura i podran ser amb fons opac o transparent.

b) En plantes pis:

En el cas de ser plafons es col-locaran dins els orificis de les finestres o d’altres
elements arquitectonics, la seva dimensié sera d’'un maxim del 25% de lorifici i
el seu material haura de tenir un fons transparent.

En el cas de ser signes, lletres o logotips retallats es situaran sobre vidre i amb
materials adherits, pintats o similars.

c) En Coberta i parets mitgeres queda totalment prohibit la col-locacié de rétols.
d) En forma de tendals: les lletres o signes hauran de ser retallats sense gruix
aparent, quedant prohibits els peus a la vorera. Tindran una algada maxima de
2,50m i una amplada maxima de 1,5m o la de la vorera disminuida en 60cm.

e) En forma de banderoles: hauran de ser perpendiculars a fagana,
exclusivament en referéncia simbolica dels establiments d’interés public
(farmacies, caixers...) i les seves dimensions no superaran els 60cm x 60cm.

Article 32
Usos.
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S'admetran els usos establerts per l'article 82 de les Normes del PGOU del
municipi de Llanga referents a la Clau 2 — Eixample Urba.

El creixement de I'oferta comercial al detall, a 'ambit d’aquest Pla de Millora
Urbana, en format de mitja i gran establiment estara subjecte incloses les
excepcions previstes a alld que determina la normativa del Pla territorial
sectorial d’equipaments comercials 2006-2009, o en cas de derogacié aquelles
normatives que el substituissin. Els possibles usos comercials inclosos en el
futur desenvolupament de les edificacions del PMU-4 s’ajustaran a les
determinacions de la legislacié sectorial vigent.

Article 33
Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments en les edificacions.

1. Les condicions técniques dels aparcaments, aixi com la regulacié del grau
d’incidéencia sobre I'entorn, s’adequaran a alldo disposat per la corresponent
ordenanca municipal i la restant legislacié i normativa sectorial vigent.

2. Aquest Pla de Millora Urbana determina I'obligacié de disposar d’'un nombre
minim de places d’aparcament equivalent a 1 plaga per cada habitatge
construit.

Capitol IV.- GESTIO DEL PLA.

Article 34
Poligon d’Actuacié.

De conformitat amb allo establert al Pla General d’Ordenacié Urbana del
municipi de Llang¢a, el sector PMU-4 Palandriu es desenvolupara en un dnic
Poligon d’Actuacié.

Article 35
Sistema d’Actuacio.

1. El sistema d’actuacié urbanistica per a I'execuci6 i gestié del Pla sera el
sistema de reparcel-lacié en modalitat de compensacié basica.

2. Pel desenvolupament del Poligon, s’observaran les disposicions establertes
als articles 118 a 128 i concordants de la Llei d’urbanisme de Catalunya i els
articles 170 i seglents del Decret 305/2006 de 18 de juliol pel que s’aprova el
Reglament de la Llei, aixi com les restants normes que resultin d’aplicacio.

3. A tal efecte, es procedira a la redaccio, tramitacié i aprovacié de les Bases i
Estatuts de la Junta de Compensaci6 del PMU-4 Palandriu, aixi com a la seva
formal constitucio.

4. Correspondra a la Junta de Compensacié elaborar i presentar davant

I’Ajuntament de Llanga, per a la seva aprovacid, el Projecte de reparcel-lacié
del sector, essent aquest linstrument de gestié que assegurara el principi
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d’equidistribucié dels beneficis i carregues del planejament, entre tots els
propietaris del sector.

Article 36
Projecte de reparcel-lacié i forma d’equidistribucié dels beneficis i carregues del
sector.

Les regles de distribuci6 s’ajustaran també a allo establert a I'apartat 1.2.9 de la
Memoria del present Pla de Millora Urbana, aixi com a la legislacié i normativa
urbanistica aplicable al sistema d’actuacio urbanistica de reparcel-laci6.

Article 37
Procés Urbanitzador.

1. La urbanitzacié del Poligon s’executara un cop constituida la Junta de
Compensacié del sector PMU-4 Palandriu i després d’haver-se aprovat
definitivament el Projecte de reparcel-lacié i el Projecte d’urbanitzacié.

2. No s’iniciaran les obres fins el moment en que s’hagi prestat en forma
efectiva davant I’Ajuntament de Llanga 'aval del 12% de I'obra urbanitzadora i
s’hagi produit la publicacié dels acords d’aprovacié definitiva dels instruments
de planejament i gestié urbanistica del sector.

Article 38
Pla d’Etapes.

El desenvolupament i execucié del present Pla de Millora Urbana urbanistic
s’efectuara en una Unica etapa de 4 anys de durada.

Article 39
Compromisos de cessions.

1. Correspondra a la Junta de Compensacié la cessié lliure de carregues i
gravamens, a I'Ajuntament de Llanga, de la totalitat dels sOls de cessio
obligatoria i gratuita, destinats a sistema viari, equipaments i espais lliures, com
a sols de domini public.

2. La cessi6 a I'Ajuntament de Llangca del sol corresponent al 10%
d’aprofitament mig del sector, s’efectuara en les condicions previstes al
Projecte de reparcel-lacié, assumint I’Ajuntament les despeses proporcionals a
I'esmentat 10% del cost total de I'urbanitzacié.

Article 40
Recepcié de les obres.

El procediment pel lliurament i recepcié de les obres d’'urbanitzacié seguira el
procés normal i habitual.

Article 41
Conservacio.
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1. Correspondra a la Junta de Compensacio, fer-se carrec del manteniment i
conservacio de les obres d’'urbanitzacié, dotacions i instal-lacions del Poligon
fins el moment que es produeixi la seva recepcid, en la forma prevista a I'article
anterior.

2. A partir del moment en qué es produeixi la recepcié formal de les obres
d’'urbanitzacié per part de I'Ajuntament de Llanga, aniran a carrec de
I'Ajuntament les despeses de conservacié i manteniment de les dotacions i
serveis implantats al Poligon.
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