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1. MEMORIES

1.1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1.1.  PROMOTORS DE LA PRESENT MODIFICACIO

El promotor de la present Modificacié Puntual de PGOU en el Sector PE 2-Roses del
municipi de Liancd és I'Excm. AJUNTAMENT DE LLANCA.

L'expedient de modificacié puntual del planejament vigent es promou de conformitat
amb alld establert a I'article 94, 96 i 97 de la LLEl 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacid del text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010,
del 3 d'agost. L'indicat precepte habilita a I'Administracié Local a impulsar
modificacions de figures de planejament urbanistic tot subjectant-se i observant el

compliment de les mateixes disposicions que regeixen la seva formacio.

En el present instrument, i concretament en la Memoria Justificativa -Document 1.2-, es
déna compliment abastament a alld establert a I'article 97 de la LLEI 3/2012, del 22 de
febrer, de modificacid del text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d'agost, pel que fa a raonar i justificar la necessitat de la iniciativa i
I'oportunitat i la conveniéncia de la mateixa en relacié als interessos publics i privats

concurrents.

1.1.2. SITUACIO | CONFIGURACIO DEL TERRENY

Els terrenys que conformen I'dmbit de la Modificacié Puntual del PGOU en el Sector del
Pla Especial “2 Roses”, estan situats en el limit amb el terme municipal de El Port de la
Selva, concretament en la zona anomenada Rec d'en Feliu i per sota de I'actual
carretera de El Port de la Selva, fins a la tfraca del Cami de Ronda. Formen part de la
continuacié de la trama urbana preexistent, completant les urbanitzacions vinculades

al cami de ronda de Cau del Llop i Fener de baix.

La zona limita amb el C/Roses, antiga carretera de El Port de la Selva i semi
urbanitzada. El sector estd qualificat pel P.G.O.U. com a Sol Urbd no consolidat, amb
una propietat molt fragmentada, pero amb una parcel lacié, on la major part de les
propietats tenen les condicions morfologiques, limits per a ser futures parcelles

edificables.
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Algunes de les parceles incloses en I'ambit procedeixen d’'antigues segregacions i es
froben edificades per habitatges unifamiliars i en algun dels casos per habitatges

plurifamiliars.

Els terrenys queden delimitats per les seglUents edificacions i zones: Pel nord el limit el
produeix part la tfraca del Cami de Ronda i part parcelles edificables del C/Roses (urb.
Fener de baix); per I'est el limit el configura el limit del terme municipal amb el Port de
la Selva; pel sud limita amb la Crta. de El Port de la Selva i per I'oest, part amb la Crta.
de El port de la Selva i part amb sol Urbd (parcelles edificades ifo edificables del
C/Roses).

L'accés a la zona es fa pel C/Roses i pel C/Cap de Vol des de la Carretera de El Port

de la Selva, actualment, els dos, amb paviment de terra.

La superficie real de I'dmbit de la present Modificacié Puntual del PGOU, segons
resulta dels limits naturals de les propietats, i de I'aixecament topogrdfic realitzat sobre
els terrenys, és de 40.878'81m2, punt que motiva en part la redaccié de la present
modificacié puntual, tot i que la superficie que queda dins del marge de variacié del

5% sobre la superficie definida pel PGOU.

1.1.3. ESTAT ACTUAL

Actualment els terrenys que formen part de I'dmbit de la Modificacié Puntual del
PGOU en el Sector PE-2 Roses sén parcelles amb cardcter de parcelles edificables
perd sense la condicid de solars, per frobar-se dins d'un dmbit de planejament derivat;
tot i qixi, fret de I'accés pavimentat, les parcelles tenen una gran part d’elles serveis

d’'aigua potable, clavegueram i subministre eléctric.

En total apareixen 36 finques de les quals 8 presenten edificacions destinades a Us
residencial i a habitatge i una a equipament de serveis técnics. La resta no presenta
cap edificaci¢ llevat de tanques, filats, ...

Totes les edificacions de cardcter residencials, estan en perfecte estat i sén aptes per a
ser usades a tal efecte. Totes elles es troben habitades i disposen de tots els serveis

necessaris pel seu correcte Us. El futur projecte de PMU i el futur projecte de

Reparcellacié definiran les parcelles de superficie tal que totes les parceliles

edificades compleixin amb |'edificabilitat permesa.
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Part del limit nord de I'ambit ja té construit part de la nova pavimentacié del cami de

ronda. Aquest, en el seu limit est, encara estd pendent de finalitzar-ne la urbanitzacié.

En la documentacio grafica es podra veure clarament les alineacions dels limits de
I'dmbit territorial del sector de sol urbd PE-2 Roses i les preexisténcies pel que fa a

construccions, edificacions i instal {acions.

1.1.4. PLANEJAMENT VIGENT

La present Modificacié Puntual del PGOU es redacta tot donant compliment a alld
establert a I'article 14 del PGOU del municipi de Llancd per a I'ambit en qUestid, a fii
efecte d'ordenar, desenvolupar i executar el sector de planejament classificat com a
sol urbd, delimitat en el propi Pla General d'Ordenacié Urbana del municipi de Llancd i
anomenat “PE 2 Roses”, és a dir, PMU-2 Roses (Veure justificacid en I'apartat 1.2.2 de la

present memoria).

La fitxa actual de I'dmbit del PE-2 Roses, és la seglent.

P.E. 2 ROSES

1. OBJECTIUS
Es tracta d'una zona en la qual existeixen alguns habitatges que es van realitzar en els
anys 60. Disposen d'accés rodat, els carrers no estan pavimentats, pero tenen el
subministrament eléctric, abastament d'aigua potable i xarxa de desguas connectada a
la depuradora general de la vila. L' objectiu que es pretén es reurbanitzar el sector i

obtenir la cessié de zones verdes i equipaments previstos.

2. AMBIT
L'ambit del sector es el que es descriu:
Al nord limita amb la zona maritima terrestre i el mar. Al sud, amb la carretera del Port de
la Selva. A l'est, amb el terme municipal del Port de la Selva. A l'oest, amb SOl urba i part

amb el rec d'en Feliu.

3. SITUACIO | CARACTERISTIQUES

FULL
copl NOM e US GLOBAL
P.E.2 PLA ESPECIAL ROSES P2-h Clutat Jardi (clau 7e)
4. SUPERFICIE, USOS | SOSTRE EDIFICABLE
TOTAL
SUPERF. EDIFIC. HABITAT.

— M2 g BRUTA. SISST'ED Ha
Vials 3.010.- 7,29
Espais lliures 8.447 - 20,46
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Equipaments 621 .- 1,50

Afeccio rec d'en Feliu 80.- 0.20

TOTAL USOS

PUBLICS 12.158..- 29,45

TOTAL USOS

PRIVATS 29.125.- 70,55

TOTAL PE 41.283.- 100.00 0,2822 11.650 10

5. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US
Les condicions de I'edificacid i Us les determina la norma especifica de la zona ciutat jardi

(clau 7) subzona e., i les seves corresponents ordenances generals.

6. CONDICIONS DE GESTIO

La gestié es realitzara pel sistema de compensacié o cooperacio.

La normativa urbanistica que regulard la futura edificacio en I'ambit del present PGOU
segons indica I'anterior fitxa urbanistica és la clau 7e, regulada per I'actual article 87

del PGOU, amb la segUent descripcid:

Art. 87- Zona civtat jardi (clau 7)

1.- DEFINICIO

Compren els sols urbans en que I'edificaciod respon al tipus d'ordenacid segons edificacié dillada, a
habitatges unifamiliars o plurifamiliars segons els casos, en forma de ciutat jardi.

A la zona de ciutat jardi, s'estableixen diferents subzones que responen a diferéncies d'origen , a
diferents parcel lacions i intensitat d'edificacié. Aquestes subzones sén:

- Ciutat jardi tipus a
- Ciutat jardi tipus b
- Ciutat jardi tipus ¢
- Ciutat jardi tipus d
- Ciutat jardi tipus e

2.- TIPUS D'ORDENACIO

A totes les subzones, el tipus d'ordenacié aplicable és el d'edificacié dillada. En les zones ciutat jardi
fipus a, fipus b i fipus ¢, s'admet I'"habitatge unifamiliar i plurifamiliar; a la ciutat jardi tipus d i e,
només s'admet I'habitatge unifamiliar.

3.- EDIFICABILITAT

Lindole d'intensitat neta d'edificacid per cada una de les subzones, és l'establerta a la taula

segUent, en metres quadrats de sostre per metre quadrat de parcel.la, descomptats els sols de
cessid obligatoria.

SUBZONA M2s/m2p
7a 0.75
7b 0.65
7cC 0.60
7d 0,55
7e 0,45

6/22



4.- CONDICIONS DE L'EDIFICACIO

1.- La superficie minima de la parcel.la, la longitud minima de fagcana i 'ocupacid mdaxima de
parcella en aquestes subzones, és la que s'estableix a la taula seglent:

SUBZONA Sup  minima Facana Ocupacid Nombre
m2 minima | (%) habitatges
(m)
7 a 400 12 40 1 per cada
100 m2solar
7 b 600 14 35 1 per cada
175 m2solar
7 C 400 12 30 1 per cada
250 m2solar
7 d 400 12 30 1 per cada
400 m2solar
7e 400 12 30 1 per cada
400 m2solar

Com a excepcid del que s'estableix a la taula anterior, s’admeten parcel les de superficie i longitud
de fagana menors, quan tinguin origen en un dels casos seglents:

a) Quan procedeixin de segregacié o divisid formulades en escriptura publica amb anterioritat a

I'aprovacié definitiva d'aquest Pla General.

b) Parcelles existents entfre altres construides amb anterioritat a I'aprovacié definitiva d'aquest Pla
General.

c) Quan el projecte d'urbanitzacié estigui aprovat amb data anterior a l'aprovacié definitiva

d'aquest Pla General.

2.- L'alcada maxima per ciutat jardi tipus a, b, ¢, d, i e, és de 6 metres corresponents a la planta
baixa i planta pis. A la ciutat jardi tipus a, podrd edificar-se una planta atic, amb ocupacié maxima
del 15 % de la superficie del solar; i en la ciutat jardi tipus ¢, i d, podrd edificar-se una planta atic
amb ocupacié del 10% de la superficie del solar. Aquesta planta atic haurd de projectar-se en un
Unic volum.

3.- La separacié minima de les edificacions fins als limits de parcella i a les altres edificacions
sifuades a la mateixa parcel.la, mesurades tot al llarg de la fagana corresponent, seran:

a) Edificis sense planta atic:

- A tofts els limits se separaran un minim de tres metres.

- La separacié entre edificacions de la mateixa parcel.la serd de sis meftres.

b) Edificis amb planta afic:

- A tots els limits se separaran un minim de quatre metres.

- La separacié entre edificacions de la mateixa parcel.la sera de vuit metres.

- Si s enfronta un edifici amb atic i un altre sense atic, la separacid entre edificis haurd de ser de set
metres.
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c) En edifici existent de planta baixa i planta pis, s'admetrd la construccié de planta dtic sempre
que I'edificabilitat ho permeti, amb I'excepcié per a les edificacions situades en el front de mari a
les zones 7b, 7e. Aquest cos d'edifici, atic, s’haurd de separar-se 4,5 metres de tots els limits de la

parcel.la.

4.- Es permet l'edificacié auxiliar, sense excedir-se de la intensitat neta d'edificacié establerta, ni
'ocupacié, i amb una alcada maxima de 3'30 metres. L'edificacié auxiliar podra construir-se
adossada a l'edificacié principal o separar-se d'ella tres metres com a minim. En el cas que el
pendent natural del terreny en direccié normal a facana, en el lloc d'emplacament, presenti a 4
metres de la facana un desnivell de 2 metres, s'admetra l'edificacid auxiliar envaint Unicament la
franja de reculades de fagcana.

5.- En les parcelies amb facana directa al passeig maritim, costa o mar, ja sigui a través de vial o
zona verda, les edificacions que es redlitzin findran una altura maxima de planta baixa i pis, sigui
quina sigui la subzona a que pertanyin.

5.- CONDICIONS ESTETIQUES

Per tal de millorar les condicions estétiques d'aquestes zones, s'estableix I'obligacié de plantar i/o
mantenir l'arbrat existent dins de les parcel les edificables en una proporcié minima d'2 arbres per
cada 200 m2 de parcel.la. Del nombre d'arbres que resulti, es menyspreard la fraccié decimal
inferior a cinc decimes. Si la fraccié decimal fos igual o superior a cinc decimes, el nombre d'arbres

s'incrementard en una unitat. Els arbres tindran una alcada minima de 2 metres.

La longitud maxima de les faganes serd de 20m, inclosos els voladissos, terrasses i escales.

6.CONDICIONS D'US

1) Unihabitatge 10)IndUstria 3¢ categ.
2) Plurihabitatge 11))IndUstria4°categ.
3) Comerg al detall 12)Magatzems
Supermercat petit 400m a 1299 m 13)Serveis técnics
Supermercat gran 1300m a 2499 m 14)Tallers rep. Vehi.
Hipermercat petit 2500m a 4999 m 15)Aparcament
Hipermercat mitja 5000m a 9999m 16)Estacid serveis
Hipermercat gran < 10000 m 17)Educativ <120m2
Sup. Especialitzades >120m2
Galeries comercials 18)Sanitari <120m2
4) Oficines i serveis <120m2 >120m2
>120m2 19)Esportiu <120m2
5) Hoteler >120m2
6) Restauracio 20)Cultural
7) Recreatiu <100 persones 21)Associativ <120m2
>100 persones >120m2
8) IndUstria 1¢ categ. 22)Religiés <120m2
9) IndUstria 2° categ. >120m2

[ ]Usnopermes [ ] Us permes

Quan s'extingeixi I'efecte de la suspensid de llicéncies comercials, s'estard a alld que determini el
nou Pla Territorial sectorial d"Equipaments Comercials.

1.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

La present Memoria es redacta als efectes de donar compliment a alld establert a

I"arficle 97.1 de la Llei d’'Urbanisme, que disposa:
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ARTICLE 97.1 LLEI D'URBANISME: Justificacié de la modificacié de les
figures del planejament urbanistic.

“1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament
urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de Ila iniciativa, i
l'oportunitat i la conveniencia amb relacid als interessos publics i privats
concurrents. L'organ competent per aprovar la modificacid ha de
valorar adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas de fer-
ne una valoracié negativa, ha de denegar-la...

1.2.1. JUSTIFICACIO | OBJECTIUS DE LA PRESENT MODIFICACIO

La present Modificacié Puntual té per objecte resoldre petites discrepdncies
localitzades entre les determinacions del PGOU en I'ambit del PE-2 Roses i la realitat de
I'dmbit, tot i que totes les modificacions indicades i que justifiquen la present
modificacié estan dins del marges acceptables per la Llei d’'Urbanisme en la redaccid i
framitacié de figures de planejament derivat, el Consistori prefereix que el PMU
resultant sigui plenament coincident amb el PGOU modificat, per tant aquestes son les

discrepdncies que resol la present modificacié:

1. Justificar el canvi de DE LA FIGURA DE PLANEJAMENT DERIVAT NECESSARIA pel

desenvolupament del sector (veure apartat 1.2.2.1 de la present memoria)

2. Adaptar la fitxa d'usos i superficies de I'ambit a la realitat existent.
La possibilitat de realitzar estudis sobre el terreny i conéixer I'estructura de la
propietat, han permeés concretar més i millor els limits fisics de I"ambit i de les
diferents propietats que el formen. D'aquesta forma s'ha pogut realitzar un
curds aixecament topogrdfic i poder delimitar amb total exactitud I'ambit i les
diferents superficies per sistemes, i d'aquesta forma ajustar-ne la fitxa del
PGOU.

3. Adaptar el limit de I'ambit en I'extrem est del mateix en el seu limit amb el
municipi de Port de la Selva.
A I'extrem est s'aprecia una franja de 10 a 14 metres d’'ample no coincident
entre els limits del sector definit en el PGOU i els definits en els estudis
topografics i de propietats. Atés que la base utilitzada per a aquests estudis és
de major precisid, es considera que es tracta d'una diferéncia en la precisidé
de les bases topografiques d'ambit més territorial amb que es redactd el
PGOU i la base topografica realitzada amb taguimetre sobre el terreny. Per

aquest motiu, la present Modificacié Puntual corregird aquest limit.
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El nou Iimit que s'establird pel PMU es correspon amb la situacié real del limit
del municipi amb el terme municipal d’El Port de la Selva. Es evident que
I'exactitud amb la que s'elabora agquest nou topogrdfic és molt més elevada
que la del PGOU de I'any 2002 i permet, mitjancant I'estudi acurat dels limits
topografics de propietat i de les preexisténcies en el terreny, que aquest sigui
100% coincident amb la realitat topografica de I'dmbit. Un cop efectuada la
concrecié de tots els limit i divisions de I'ambit, es constat que els mateixos sén
practicament coincidents amb els de la cartografia del PGOU. Unicament es
planteja una lleugera discrepancia entre la ftopografia real del PU i la
cartografia del PGOU de I'any 2002 en el limit amb el terme municipal d’El Port

de la Selva.

La superficie real de I'ambit, segons resulta dels limits naturals de les propietats,
i de I'gixecament topogrdfic realitzat sobre els terrenys, és de 40.878,80m2. La
superficie de I'admbit que estableix la fitxa del PGOU és de 41.283 m2. Per tant,
es compleix estrictament amb el marge de variacié a la baixa del 5% sobre la
superficie definida del PGOU.

A tal efecte la present modificacid, incorporard el topografic i els limits

corregits amb _la_maxima precisid, aixi com també a partir dels mateixos

reordenard _els sistemes, mantenint_en la maxima_fidelitat possible el PGOU

actual.

Reordenar la distribucié de sistemes amb el limit adaptat a la realitat

topografica de I'ambit.

4.2 La zona verda definida en I'extrem sud est del PMU és d'uns 14 metres
més estreta que la prevista en el PGOU (per lo explicat en I'apartat 3), per
contra el PEMU incorpora una franja de zona verda vora el reg d’en Feliu i
a la zona sud del terreny d'equipaments (clau E5). No obstant aquestes
correccions, la zona verda i la zona edificable en el sud i sud-est de
I'dmbit es mantenen i, tot i que varien sensiblement en forma i superficie,
per adaptar-se a la topografia real, tot i que mantenen la situacid i els
limits.

A tal efecte, i atenent a lo explicat anteriorment, la present modificacié
de PGOU incorpora una zona verda en una franja del Rec d'en Feliu, fet
que permet que finalment tingui més m2 i més percentatge d'espais

lliures, del que tenia en el PGOU.
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L'actual PGOU no té¢ en compte el Sistema hidraulic en el pldanol de
zonificacid, perd si en la seva fitxa. Aquesta zonificacié ha d'incorporar-se
preceptivament perqué ho determina I'agéncia Catalana de I'aigua i
per aguest motiu es preveu deixar I'esmentada darea urbanitzada amb
les previsions d’aquest organisme sectorial i com a espai verd.

4.3 S'adapta el tracat del carrer Cap de Vol a la realitat fisica del terreny.

El tracat del C/cap de Vol és plenament coincident amb el que
s'estableix a I'actual PGOU, tot i que en certs punts del mateix s'ha
adaptat lleugerament precisament en ares de que esdevingui més
orgdnica i adaptada a la topografia.

4.4 Un cop efectuada la present modificacié, el PGOU i el document de
PMU, podran ser 100% coincidents en les superficies i dmbits per a zones i
sistemes.

El PMU, com a planejament derivat que és, en resulta un plantejament
molt més exacte i acurat que no un PGOU. Pot, precisament per aquest
motiu, tenir lleugeres diferéncies en superficies sempre que no siguin
substancials a la baixa, tot i qixi, la redaccié de la present Modificacid de
PGOU, permetrd la seva total coincidencia.

En aquest cas, el nou limit del PMU i la seva adaptacié de sistemes,
incrementa la superficie de zones verdes del PGOU i també el
percentatge i redueix, en canvi, el sol edificable.

Es rellevant manifestar que tots els informes de les administracions
sectorials, fis i tot el de la Comissidé Territorial d'Urbanisme, tots previs a la
present modificacié de PGOU i sobre una documentacié de PMU en una
aprovacid inicial i amb idéntica formulacié que la de la present
Modificacid, han estat favorables per a la seva aprovacidé provisional
futura. Cal dir que la present modificacié, en la seva nova grdfica s'ha
adaptat de forma prévia a les directriu de I'ACA, del Departament de
Territori i Sostenibilitat, del Departament de Cultura, del Departament
d’Interior, del Ministerio de Costas del Estado i de la Junta Rectora del

Parc Natural del Cap de Creus.

Justificar la inclusié d’'una nova subclau urbanistica per a resoldre I'ordenacié
de la zona edificable entre el c/Cap de Voli la Cria. de el Port de la Selva. En
concret de la creacié de la subclau 7e2 (veure apartat 1.2.5 de la present

memoria)
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1.2.2. JUSTIFICACIO LEGAL DE LA PRESENT MODIFICACIO

1.2.2.1. JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO DE LA NOMENCLATURA DE LA
FIGURA DE PLANEJAMENT DERIVAT NECESSARIA PEL
DESENVOLUPAMENT DE L’AMBIT

El contingut de la present Modificacié Puntual de PGOU s'ajusta plenament
a alld que es disposa al Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost pel qual
s'aprova el Text refés de la nova Llei d'Urbanisme de Catalunya i a la LLEI
3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refdés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, aixi com a
les determinacions fixades al Reglament de la Llei, aprovat per Decret
305/2006, de 18 de Juliol.

En aquest sentit, malgrat la nomenclatura fixada al PGOU, pel que fa a la
figura urbanistica a utilitzar per desenvolupar el sector, —-Pla Especial-, el
cert és que l'instrument urbanistic més adient, de conformitat amb alld
establert a la nova legislacié urbanistica de Catalunya, seria el Pla de
Millora Urbana regulat a I'article 70 i quin contfingut documental i material
ha de respectari es regula a I'article 65i 66 del Decret Legislatiu 1/2010 ila
modificacié de la LLEI 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refos
de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, el
contingut documental i material que ha de respectar, amb les salvetats

indicades en la propia Llei, pel que fa als Plans Parcials.

Es en aquest sentit que, malgrat la denominacié de PE que determina el
PGOU vigent, es considera que el document s’ha d'anomenar Pla de
Millora Urbana, atés que la figura de Pla Especial d'acord amb la legislacid
urbanistica vigent té unes altres finalitats, que les que aquest document
framita, per tant s’adopta la nomenclatura de PMU, i s'ajusta plenament a
alld establert, tan pel que fa als seus objectius —completar el teixit urbd,
acomplir operacions de transformacid d'usos, etc.-, com pel que fa al seu
contingut documental -arficles 70 apartats 6, 7 i 8- i 65 i 66 del Decret
Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost i la seva modificacié per la LLEI 3/2012, del 22
de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel

Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.
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En particular, el Pla de Millora Urbana qualifica el sol de I'ambit ordenat,
regula els usos i els paradmetres de |'edificacio, defineix els paradmetres
bdsics de I'ordenacidé de volums, assenyala alineacions, estableix el tracat
de les obres d'urbanitzacié bdsiques, les condicions de gestié i el tfermini
per promoure els instruments de gestid i per executar les obres

d'urbanitzacio, etc.

La documentacidé integrant del Pla de Millora Urbana, s'ajustard també a
aquella exigida per la legislacié urbanistica en relacié als Plans Parcials,

que resulta aplicable també a la present figura de planejament.

1.2.2.2. JUSTIFICACIO LEGAL DE LA MODIFICACIO DE PGOU

La LLEI 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refdés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, als seus
articles 94, 95, 96,1 97, la possibilitat de incoar, tramitar i aprovar expedients
de modificacid de les figures del planejament urbanistic, subjectant-la a les
mateixes disposicions que en regeixen la seva formacidé i aprovacié i
establint el requisit de raonar i justificar la necessitat de la proposta de
modificacid i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacid als interessos

publics i privats concurrents.

La present modificacid puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana de
Liancd, s'adequa tal i com s’ha referit en I'apartat anterior de la Memoria
als suposits d'oportunitat i conveniéncia establerts a I'article 97 de La LLE
3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost. Essent clar
gue concorren interessos publics que justifiquen la redaccid, tramitacio i
aprovacié de la present figura urbanistica i la nova delimitacié de I'ambit
del sector de sol urbd PE2 ROSES aixi com el régim d'ordenacid,

aprofitament i edificabilitat a establir per aquest Poligon.

Diu, a la lletra, el precepte invocat:

Article 97. Justificacié de la modificacié de les figures del planejament
urbanistic

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de

raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la conveniéncia

amb relacidé als interessos publics i privats concurrents. L'drgan competent per
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aprovar la modificacié ha de valorar adegquadament la justificacié de la

proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la.

2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, ssha de fer en qualsevol cas una
valoracié negativa sobre les propostes de modificacié dels instruments de
planejament urbanistic general, en els suposits seglents:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us
residencial o de la intensitat dels usos o la transformacié global dels usos
previstos anteriorment en el suposit que el planejaoment anterior no s'hagi
executat i es tracti de terrenys, bé de ftitularitat pUblica on s'hagi adjudicat la
concessié de la gestid urbanistica, bé de fitularitat privada que en els cinc anys
anteriors van formar part d'un patrimoni public de sol i d’habitatge, sense que
hi concorrin circumstancies sobrevingudes que objectivament en legitimin la
modificacid.

b) Quan l'ordenacid proposada no és coherent amb el model d'ordenacid
establert pel planejament urbanistic general vigent o entra en contradiccié
amb els principis de desenvolupament urbanistic sostenible.

c) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacié excepcional d'acord
amb el planejament territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interés
territorial o estrategic, d'acord amb les normes d'ordenacié territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos
publics. Es considera que no hi ha una projeccié adequada dels interessos
publics, entre altres, en els supdsits seglents:

Primer. Quan no es déna un compliment adequat a les exigencies que estableix
l'article 98.1 amb relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat
dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel
planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals.

Segon. Quan en un ambit d'actuacié urbanistica es redueix la superficie dels
sOls qualificats de sistema d'espais lliures publics o de sistema d'equipaments
publics en compliment dels estandards minims legals, llevat que la qualificacid
de sistema d'equipament se substitueixi per la d'habitatge dotacional public,
amb els limits i les justificacions que estableix aquesta llei.

Tercer. Quan es redueix, a nivell de I'ambit del Pla, la superficie dels sols
qudlificats d'equipaments de fitularitat pUblica sense que quedi acreditada la
suficiencia dels equipaments previstos o existents, ni la concurréncia d'un interes
public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.

Quart. Quan es pretén compensar la supressié de la qudlificacié d'equipament
de fitularitat publica mitjancant la qualificacid com a equipaments de sols de
pitjor qualitat o funcionalitat per a la implantacié dels usos propis d'aquesta
qualificacié.

Cingué. Quan es pretén compensar la supressi® de la qualificacié
d'equipament de sols que ja sén de fitularitat publica mitjancant la qualificacié
com a equipaments d'altres sols de fitularitat privada, sense que la modificacié
garanteixi la titularitat publica dels sols abans que la modificacié sigui
executiva.

3. Les propostes de modificacié d'una figura de planejoment urbanistic
requerides per a permetre la instaldacié de serveis comuns exigits per la

legislacio sectorial en edificacions preexistents, si comporten la desafectacié de
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sOls reservats a sistemes urbanistics o I'ocupacié d'espais privats inedificables,
han de justificar:

a) Les raons técniques o economiques que facin inviable qualsevol altra solucid.
b) El manteniment dels estandards de reserva minima de terrenys per a sistemes
urbanistics establerts per la legislacié o pel planejament urbanistic i de la
funcionalitat del sistema urbanistic afectat, si es déna aquest supdsit.

c) El manteniment de les condicions adequades de ventilacié, assolellament i
vistes de les edificacions veines, quan es redueix la distancia respecte a
aquestes edificacions.

4. En els casos a qué fa referéncia I'apartat 3, els espais ocupats pels serveis
comuns esmentats no computen a efectes del volum edificable de la parcel 1a
ni de les distancies minimes de I'edificacié als limits de la parcela, a d'altres

edificacions o a la via publica.

En el present cas, aquesta justificacid, oportunitat i conveniéncia de
modificar el planejament general vigent queda dmpliament evidenciada,
amb alld indicat en el punt 1.2.1 d'aquesta memodria.

De forma que es compleixen tots i cadascun dels requisits fixats per la

legislacié urbanistica.

1.2.3. PARAMETRES ESENCIALS DE LA MODIFICACIO

La modificacié puntual del planejament centrara la seva atencié en dos punts:

Modificacié del nom de la Figura de planejament derivat necessdria pel
desenvolupament de I'dmbit, passant del PE2 Roses, al PMU2 Roses, segons la
justificacié de I'apartat 1.2.2.1 de la present memoria. El futur PMU complird amb tot lo
establert en la LLEI 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislativ 1/2010, del 3 d'agost, pel seu

desenvolupament.

El segon punt que tracta la modificacid puntual serd I'adaptacié grafica del limit
de I'dmbit per adaptar-lo a I'obtingut en la redaccié d'un topografic de I'admbit més
precis que el del PGOU. En concret es modifiguen sensiblement els tracats del limit de

I'dmbit, sense que aquest modifiqui més d'un 5% la superficie de I'ambit.

A tal efecte, la present adaptacié del limit graficament, fa que s'adaptin al mateix les
diferents zonificacions i sistemes establerts pel PGOU amb menys detall.

S'aprofita la ben entesa per a adaptar el tfracat del vial del C/Cap de vol a la
topografia ideal per a la seva construccié, com també s'incorpora la traca correcta
del limit Maritimo Terrestre, facilitat pel Ministerio de Costas del Estado.
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1.2.4.

REDACCIO DE LA FITXA DE CARACTERISTIQUES DEL SECTOR

P.M.U. 2 ROSES

OBJECTIUS

Es tracta d'una zona en la qual existeixen alguns habitatges que es van realitzar
en els anys 60. Disposen d'accés rodat, els carrers no estan pavimentats, pero
tenen el subministrament electric, abastament d'aigua potable i xarxa de
desguds connectada a la depuradora general de la vila. L' objectiu que es pretén
es reurbanitzar el sector i obtenir la cessid de zones verdes i equipaments

previstos.

AMBIT

L'ambit del sector es el que es descriu:

Al nord limita amb la zona maritima terrestre i el mar. Al sud, amb la carretera del
Port de la Selva. A I'est, amb el terme municipal del Port de la Selva. A l'oest, amb

Sol urba i part amb el rec d'en Feliu.

SITUACIO | CARACTERISTIQUES

FULL
CoDI NOM PLANOL US GLOBAL
PMLU. 2 PLA DE MILLORA p2-h S:‘;; Jardi (clav 7e
T URBANA ROSES )
SUPERFICIE, USOS | SOSTRE EDIFICABLE
SUPERF. EDIFIC. TOTAL

— M2 % BRUTA. SOST.EDIF. WL i
Vials 5.268,30.- 12,89
Espais lliures 8.930.81.- 21,85
Equipaments 665,27 .- 1,38
Afeccioé rec d'en

Feliu - sistema 511,83.- 1,25

hidrografic
Serveis Técnics 55,73.- 0,14
TOTAL USOS
PUBLICS 15.331,94.- 37,51
TOTAL USOS
PRIVATS 25.546,87 - 62,49
TOTAL PMU 40.878,81.- 100.00 0,2822 11.496,09 10

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO I US
Les condicions de l'edificacid i Us les determina la norma especifica de la zona

ciutat jardi (clau 7) subzona e i e.2, i les seves corresponents ordenances generals.

CONDICIONS DE GESTIO

La gestié es realitzard pel sistema de compensacié o cooperacio.
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1.2.5. INCORPORACIO DE LA SUBCLAU 7.e.2 PEL CORRECTE DESENVOLUPAMENT
D’UNA PART DE L’AMBIT.

Pel que fa a I'edificacié, es manté una Unica tipologia definida per la Clau 7e del
PGOU de Llancd, amb I'Unica excepcid de I'llla, situada en la part més alta de I'ambit,
que la present modificacié, conscient de la seva especial situacié (no contemplada
en el PGOU) es podrda regular també per la Clau 7e, perd amb determinacions de la
SubClau 7e.2.

Aquesta zona, gueda molt afectada per la tfraca de la Carretera del Port de la Selva,
deixant gran part de la seva superficie afectada per la servitud de carreteres, cosa
que el PGOU no contempld en el seu moment.

Per a poder arribar a deixar un conjunt edificatori, respectuds amb I'estructura de la
propietat existent, es preveu definir la SubClau (7e.2) que permet regular els
pardmetres de la parcel.la.

Aquesta Clau permet, mantenir |'edificabilitat mdaxima, I'ocupacidé maxima permesa,
la densitat i la separacidé a limits i veins segons els pardmetres de la Clau 7e, amb la
diferencia que es tractard d'una parcelda de gran superficie en la que s'hi podrd
construir més d'un habitatge unifamiliar dillat, podent-ne construir un cada 400m2 de
sol, complint amb la normativa del PGOU i de la Clau 7e (inclosa la densitat).

En la parcel ia objecte del present punt, la situada entfre el C/Cap de Volila Crta. del
Port de la Selva, hi ha 2.930,31 m2 de sol; amb una edificabilitat de 0,45m2s7/m2s, es
podran construir 1.318,64 m2st i; amb una densitat d' Thab/400m2, un total i maxim de 7

habitatges.

1.2.6. NORMATIVA URBANISTICA AFECTADA | MODIFICADA

Segons lo indicat en el punt anterior, la present modificacié puntual de PGOU, preveu
la adaptacié de la fitxa urbanistica del sector i la modificacié puntual d'algun
pardmetre de I'art. 87 del PGOU.

Aquesta proposta es defineix en I'apartat 3 NORMATIVA URBANISTICA, de la present
modificacid, indicant I'actual normativa del PGOU i la proposada i indicant en cada

cas l'element o I'apartat proposat a modificacio.
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1.2.7. JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DELS OBJECTIUS DE DESENVOLUPAMENT
URBANISTIC SOSTENIBLE

Amb la present modificacié puntual del planejoment general de la poblacié de
Lianca es compleixen plenament els objectius de desenvolupament urbanistic
sostenible i les directrius pel planejament urbanistic, establertes als articles 31 9 de la Llei

3/2012 perla qual s'aprova el TR de la Llei d'Urbanisme

En aquest sentit, aquesta modificacié puntual de Pla no comporta la transformacio
urbanistica ni la requalificacié de nous terrenys, fins la data classificats com a sol no
urbanitzable, sind que Unicament suposa la redefinicié dels limits i de I'ambit territorial
aixi com la adaptacid a aquests nous limits de la zonificacidé establerta. El
desenvolupament del sector permetre, només completar la trama urbana fins al terme
municipal de el Port de la Selva, sind que permetrd dotar a habitatges existents dels

serveis minims necessaris i de una correcte vitalitat.

No existeix, per tant, cap alteracié de la classificacié urbanistica del sol, que comporti
una reclassificacid de sol ni la incorporacid de nous terrenys al procés de

tfransformacio.

Amb I'ordenacié prevista en aquesta modificacié puntual s'ha tingut en compte la
configuracié del model d'ocupacié del sol que eviti la dispersid en el territori i
afavoreixi la cohesié social, fixat a I'article 3 de la Llei d'Urbanisme. D'altra banda, els
terreny que inclosos en I'ambit definit pel PGOU, no afecten terrenys que exigeixin la
seva preservacié pels seus valors naturals, paisatgistics, arqueologics, historics ni
culturals, i a tal efecte, la present modificacid no intervé. Tot i aqixi, en aquesta,
s'incorporen algunes determinacié que el PMU haurd de desenvolupar posteriorment

gue milloren el desenvolupament urbanistic sostenible del sector.

La modificacid, defineix la urbanitzacid del cami de ronda, recupera i preveu la neteja
la fraca del Rec d’En Feliu, punts que no quedaven definits en el PGOU i que la present

modificacié incorpora.

Els espais lliures i d'equipaments previstos en la modificacié s'ajusten a criteris que
garanteixen la funcionalitat en benefici de la colectivitat, i el percentatge de sol
destinat a usos publics i dotacions previstos en aquest admbit urbanistic, en més grau
amb la present modificacid, és extraordindriament elevat pel que fa a un sol classificat
com a sol urbda no consolidat.
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1.2.8. MODIFICACIO DELS PLANOLS D'ORDENACIO

La modificacié puntual del PGOU de Llangca modifica el planol P 2-h del contingut
grafic del PGOU de Llanga (s'adjunta aquest planol en la documentacié grafica de
'expedient de Modificaci®6 amb la numeracié 0.3-Ordenacié resultant de la

modificacié puntual)

Llancad, a 27 de novembre de 2017

Jaume Coll i Fulcard
ARQUITECTE

JAUME COLL  Firmado digitalmente

por JAUME COLL

FULCARA / FULCARA /num:37758-9

Fecha: 2018.06.11
NuM:37758-9  1,.04:03 102000
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2. PLANOLS D’'INFORMACIO | D'ORDENACIO
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3. NORMATIVA URBANISTICA: DESCRIPCIO DETALLADA DELS PARAMETRES
MODIFICATS PER LA PRESENT MOD. PUNTUAL DE PGOU - Actual/Proposta

3.1 PROPOSTA DE MODIFICACIO DE LES NNUU DEL PGOU
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PLANEJAMENT VIGENT (PGOU)

Art. 87- Zona ciutat jardi (clau 7)

1.- DEFINICIO

Compren els sols urbans en que I'edificacié respon al tipus d'ordenacié segons edificacio dillada, a habitatges
unifamiliars o plurifamiliars segons els casos, en forma de ciutat jardi.

A la zona de ciutat jardi, s'estableixen diferents subzones que responen a diferencies d'origen , a diferents
parcel lacions i intensitat d'edificacid. Aquestes subzones sén:

- Ciutat jardi tipus a

- Ciutat jardi tipus b

- Ciutat jardi tipus ¢

- Ciutat jardi tipus d

- Ciutat jardi tipus e

2.- TIPUS D'ORDENACIO
A totes les subzones, el tipus d'ordenacié aplicable és el d'edificacié aillada. En les zones ciutat jardi tipus a,
fipus b i fipus ¢, s‘'admet I'habitatge unifamiliar i plurifamiliar; a la civtat jardi tipus d i e, només s'admet
I"nabitatge unifamiliar.

3.- EDIFICABILITAT
L'indole d'intensitat neta d'edificacié per cada una de les subzones, és I'establerta a la taula segUent, en metres
quadrats de sostre per metre quadrat de parcel.la, descomptats els sols de cessié obligatoria.

SUBZONA M2s/m2p
7a 0,75
7b 0.65
7¢c 0,60
7d 0,55
7e 0,45

4.- CONDICIONS DE L'EDIFICACIO
1.- La superficie minima de la parcel.la, la longitud minima de fagana i 'ocupacié maxima de parcel.la en
aqguestes subzones, és la que s'estableix a la taula seglent:

PROPOSTA DE MODFICACIO PUNTUAL DEL PE-2 ROSES

Art. 87- Zona ciutat jardi (clau 7)

1.- DEFINICIO

Compren els sols urbans en que I'edificacié respon al tipus d'ordenacié segons edificacié dillada, a habitatges
unifamiliars o plurifamiliars segons els casos, en forma de ciutat jardi.

A la zona de ciutat jardi, s'estableixen diferents subzones que responen a diferencies d'origen , a diferents
parcellacions i intensitat d'edificacié. Aquestes subzones sén:

- Ciutat jardi tipus a

- Ciutat jardi tipus b

- Ciutat jardi tipus ¢

- Ciutat jardi tipus d

- Ciutat jardi tipus e

2.- TIPUS D'ORDENACIO

A totes les subzones, el tipus d'ordenacié aplicable és el d'edificacié aillada. En les zones ciutat jardi tipus a,
fipus b i tipus ¢, s'‘admet I'habitatge unifamiliar i plurifamiliar; a la ciutat jardi tipus d i e, només s'admet
I'nabitatge unifamiliar, en concret a la civtat jardi 7e, es preveu un habitatge per parcel ia, mentre que la tipus
7e.2 permet, en una Unica parceliq, la construccié d’'un conjunt d’habitatges unifamiliars aillats amb una
densitat d’habitatge per parcel ia maxima de Thab/400m2 s.

3.- EDIFICABILITAT
L'indole d'intensitat neta d'edificacié per cada una de les subzones, és I'establerta a la taula segUent, en metres
quadrats de sostre per metre quadrat de parcel.la, descomptats els sols de cessid obligatoria.

SUBZONA M2s/m2p
7a 0.75
7b 0.65
7¢c 0,60
7d 0,55
7ei7e2 0,45

4.- CONDICIONS DE L'EDIFICACIO
1.- La superficie minima de la parcel.la, la longitud minima de fagana i I'ocupacidé maxima de parcel.la en
aquestes subzones, és la que s'estableix a la taula seglent:

SUBZONA Sup minima m2 ha minima (m) | Ocupacié (%) Nombre habitatges

a 400 12 40 1 per cada 100 m2solar

b 600 14 35 1 per cada 175
m2solar

C 400 12 30 1 per cada 250 m2solar

d 400 12 30 1 per cada 400 m2solar

e 400 12 30 1 per cada 400 m2solar

SUBZONA Sup minima m2 a minima (m) | Ocupacié (%) Nombre habitatges

a 400 12 40 1 per cada 100 m2solar

b 600 14 35 1 per cada 175
m2solar

Cc 400 12 30 1 per cada 250 m2solar

d 400 12 30 1 per cada 400 m2solar

e 400 12 30 1 per parcel.la

e.2 400 12 30 1 per cada 400 m2solar
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Com a excepcid del que s'estableix a la taula anterior, s'admeten parcel les de superficie i longitud de fagana
menors, quan tinguin origen en un dels casos segUents:

a) Quan procedeixin de segregacié o divisié formulades en escriptura pUblica amb anterioritat a I'aprovacid
definitiva d'aquest Pla General.

b) Parcelles existents entre altres construides amb anterioritat a I'aprovacié definitiva d'aquest Pla General.
c) Quan el projecte d'urbanitzacié estigui aprovat amb data anterior a I'aprovacié definitiva d'aquest Pla
General.

2.- L'alcada maxima per ciutat jardi tipus a, b, ¢, d, i e, és de 6 metres corresponents a la planta baixa i planta
pis. A la ciutat jardi tipus a, podra edificar-se una planta dtic, amb ocupacié maxima del 15 % de la superficie
delsolar;ienla ciutat jarditipus c, i d, podrd edificar-se una planta atic amb ocupacié del 10% de la superficie
del solar. Aquesta planta datic haurd de projectar-se en un Unic volum.

3.- La separacié minima de les edificacions fins als limits de parcel.la i a les altres edificacions situades a la
mateixa parcel.la, mesurades tot al llarg de la fagana corresponent, seran:

a) Edificis sense planta atic:

- A tofs els limits se separaran un minim de tres metres.

- La separacié entre edificacions de la mateixa parcel.la sera de sis metres.

b) Edificis amb planta dtic:

- A fots els limits se separaran un minim de quatre metres.

- La separacid entre edificacions de la mateixa parcel.la serd de vuit metres.

- Si's' enfronta un edifici amb atic i un altre sense dtic, la separacié entre edificis haurd de ser de set metres.
c) En edifici existent de planta baixa i planta pis, s'admetrd la construccid de planta dtic sempre que
I'edificabilitat ho permeti, amb I'excepcid per a les edificacions situades en el front de mari ales zones 7b, 7e.
Aquest cos d'edifici, atic, s’haura de separar-se 4,5 metres de tots els limits de la parcel.la.

4.- Es permet I'edificacié auxiliar, sense excedir-se de la intensitat neta d'edificacié establerta, ni 'ocupacié, i
amb una alcada maxima de 3'30 metres. L'edificacié auxiliar podrd construir-se adossada a l'edificacio
principal o separar-se d'ella fres metres com a minim. En el cas que el pendent natural del terreny en direccid
normal a fagana, en el lloc d'emplagcament, presenti a 4 metres de la fagana un desnivell de 2 metres,
s'‘admetrd I'edificacid auxiliar envaint Gnicament la franja de reculades de fagcana.

5.- En les parceldes amb facana directa al passeig maritim, costa o mar, ja sigui a través de vial o zona verda,
les edificacions que es realitzin tindran una altura maxima de planta baixa i pis, sigui quina sigui la subzona a
que pertanyin.
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Com a excepcié del que s'estableix a la taula anterior, s'admeten parcel les de superficie i longitud de facana
menors, quan tinguin origen en un dels casos segUents:
a) Quan procedeixin de segregacié o divisid formulades en escriptura publica amb anterioritat a I'aprovacid

definitiva d'aquest Pla General.

b) Parcelles existents entre altres construides amib anterioritat a I'aprovacié definitiva d'aquest Pla General.
c) Quan el projecte d'urbanitzacié estigui aprovat amb data anterior a I'aprovacié definitiva d'aquest Pla
General.

2.- L'algada maxima per ciutat jardi tipus a, b, ¢, d, i e, és de 6 metres corresponents a la planta baixa i planta
pis. A la ciutat jardi tipus a, podrd edificar-se una planta atic, amb ocupacié maxima del 15 % de la superficie
delsolar;ienla ciutat jarditipus ¢, id, podra edificar-se una planta atic amb ocupacié del 10% de la superficie
del solar. Aquesta planta atic haurd de projectar-se en un Unic volum.

3.- La separacié minima de les edificacions fins als limits de parcel.la i a les altres edificacions situades a la
mateixa parcel.la, mesurades tot al llarg de la fagana corresponent, seran:

a) Edificis sense planta atic:

- A tofs els limits se separaran un minim de fres metres.

- La separacié entre edificacions de la mateixa parcel.la sera de sis metres.

b) Edificis amb planta atic:

- A tofs els limits se separaran un minim de quatre metres.

- La separacio entre edificacions de la mateixa parcel.la serd de vuit metres.

- Si's' enfronta un edifici amb atic i un alfre sense dtic, la separacié entre edificis haurd de ser de set meftres.
c) En edifici existent de planta baixa i planta pis, s'admetra la construccid de planta datic sempre que
I'edificabilitat ho permeti, amb I'excepcid per a les edificacions situades en el front de mari ales zones 7b, 7e.
Aquest cos d'edifici, atic, s’haurd de separar-se 4,5 metres de tots els limits de la parcel.la.

4.- Es permet I'edificacié auxiliar, sense excedir-se de la intensitat neta d'edificacié establerta, nil'ocupacid, i
amb una alcada maxima de 3'30 metres. L'edificacié auxiliar podrd construir-se adossada a I'edificaciod
principal o separar-se d'ella fres metres com a minim. En el cas que el pendent natural del terreny en direccid
normal a fagcana, en el lloc d'emplacament, presenti a 4 metres de la fagana un desnivell de 2 metres,
s'‘admetra I'edificacié auxiliar envaint Gnicament la franja de reculades de fagana.

La separacié d'aquesta a la resta de limits serd sempre de fres metres com la principal excepte en la subclau
7.e.2, en la que l'edificacié auxiliar, obligatoriament s’haura de situar adossada al carrer i al vei amb
edificacions adossades dues a dues.

5.- En les parcel les amb facana directa al passeig maritim, costa o mar, ja sigui a través de vial o zona verda,
les edificacions que es realitzin findran una altura maxima de planta baixa i pis, sigui quina sigui la subzona a
que pertanyin.
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5.- CONDICIONS ESTETIQUES

Per tal de millorar les condicions estétiques d'aquestes zones, s'estableix I'obligacié de plantar i/o mantenir
I'arbrat existent dins de les parcelles edificables en una proporcié minima d2 arbres per cada 200 m2 de
parcel.la. Del nombre d'arbres que resulti, es menyspreard la fraccié decimal inferior a cinc décimes. Si la
fraccidé decimal fos igual o superior a cinc décimes, el nombre d'arbres sincrementard en una unitat. Els arbres
findran una alcada minima de 2 metres.

La longitud maxima de les facanes sera de 20m, inclosos els voladissos, terrasses i escales.

6.CONDICIONS D'0S
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5.- CONDICIONS ESTETIQUES

Per tal de millorar les condicions estétiques d'aquestes zones, s'estableix I'obligacié de plantar i/o mantenir
l'arbrat existent dins de les parcelles edificables en una proporcié minima d'2 arbres per cada 200 m2 de
parcel.la. Del nombre d'arbres que resulti, es menyspreard la fraccié decimal inferior a cinc décimes. Si la
fraccidé decimal fos igual o superior a cinc decimes, el nombre d'arbres s'incrementard en una unitat. Els arbres
findran una algada minima de 2 metres.

La longitud maxima de les fagcanes sera de 20m, inclosos els voladissos, terrasses i escales.

6.CONDICIONS D'0s

1) Unihabitatge 10)IndUstria 3¢ categ.

1) Unihabitatge

10)Industria 3¢ categ.

2) Plurihabitatge

11))IndUstria4°categ.

2) Plurihabitatge

11))IndUstria4°categ.

3) Comerc al detall

12)Magatzems

3) Comerg al detall

12)Magatzems

Supermercat petit

400m a 1299 m

13)Serveis técnics

Supermercat petit

400m a 1299 m

13)Serveis técnics

Supermercat gran

1300m a 2499 m

14)Tallers rep. Vehi.

Supermercat gran

1300m a 2499 m

14)Tallers rep. Vehi.

Hipermercat petit

2500m a 4999 m

15)Aparcament

Hipermercat petit

2500m a 4999 m

15)Aparcament

Hipermercat mitja

5000m a 9999m

16)Estacié serveis

Hipermercat mitjc

5000m a 9999m

16)Estacié serveis

Hipermercat gran < 10000 m 17)Educatiu <120m2
Sup. Especialitzades >120m2
Galeries comercials 18)Sanitari <120m2
4) Oficines i serveis <120m2 >120m2
>120m2 19)Esportiu <120m2
5) Hoteler >120m2
6) Restauraciod 20)Cultural
7) Recreativ <100 persones 21)Associatiu <120m2
>100 persones >120m2
8) IndUstria 19 categ. 22)Religids <120m2
>120m2

9) IndUstria 2° categ.

9) IndUstria 2° categ.

Hipermercat gran < 10000 m 17)Educativ <120m2
Sup. Especialitzades >120m2
Galeries comercials 18)Sanitari <120m2
4) Oficines i serveis <120m?2 >120m2
>120m2 19)Esportiu <120m2
5) Hoteler >120m?2
6) Restauraciod 20)Cultural
7) Recreatiu <100 persones 21)Associatiu <120m2
>100 persones >120m2
8) IndUstria 19 categ. 22)Religids <120m2
>120m2

|:| Us no permés |:l Us permés

Quan s'extingeixi I'efecte de la suspensid de llicéncies comercials, s’estard a alld que determini el nou Pla
Territorial sectorial d"Equipaments Comercials.

|:I Us no permés I:l Us permés

Quan s'extingeixi I'efecte de la suspensié de licéncies comercials, s"estard a alld que determini el nou Pla
Territorial sectorial d Equipaments Comercials.
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P.E. 2 ROSES

OBJECTIUS

Es tracta d'una zona en la qual existeixen alguns habitatges que es van realitzar en els anys 60.
Disposen d'accés rodat, els carrers no estan pavimentats, pero tenen el subministrament eléctric,
abastament d'aigua potable i xarxa de desguds connectada a la depuradora general de la vila.
L'objectiu que es pretén es reurbanitzar el sector i obtenir la cessié de zones verdes i equipaments

previstos.

AMBIT

L'ambit del sector es el que es descriu:

Al nord limita amb la zona maritima terrestre i el mar. Al sud, amb la carretera del Port de la Selva. A

I'est, amb el terme municipal del Port de la Selva. A l'oest, amb Sol urba i part amb el rec d'en Feliu.

SITUACIO | CARACTERISTIQUES

FULL
COoDI NOM PLANOL US GLOBAL
PE.2 PLA ESPECIAL ROSES P2-h Civtat Jardi (clau 7e)
SUPERFICIE, USOS | SOSTRE EDIFICABLE
TOTAL HABI
SUPERF. EDIFIC.
Usos M2 % BRUTA. SOST.E TAT.
DIF. Ha
Vials 3.010.- 7.29
Espais lliures 8.447 - 20,46
Equipaments 621.- 1,50
Afc—;ccio rec d'en 80.- 0.20
Feliu
TOTAL USOS
PUBLICS 12.158..- 29,45
TOTAL USOS
PRIVATS 29.125.- 70,55
TOTAL PE 41.283.- 100.00 0,2822 11.650 10

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US
Les condicions de I'edificacié i Us les determina la norma especifica de la zona ciutat jardi (clau 7)

subzona e., i les seves corresponents ordenances generals.

CONDICIONS DE GESTIO

La gestid es realitzara pel sistema de compensacié o cooperacié.
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P.M.U. 2 ROSES

OBJECTIUS

Es tracta d'una zona en la qual existeixen alguns habitatges que es van redlitzar en els anys 60.
Disposen d'accés rodat, els carrers no estan pavimentats, pero tenen el subministrament electric,
abastament d'aigua potable i xarxa de desguds connectada a la depuradora general de la vila.
L' objectiu que es pretén es reurbanitzar el sector i obtenir la cessid de zones verdes i equipaments

previstos.

AMBIT

L'adGmbit del sector es el que es descriu:

Al nord limita amb la zona maritima terrestre i el mar. Al sud, amb la carretera del Port de la Selva. A

I'est, amb el terme municipal del Port de la Selva. A l'oest, amb SOl urbd i part amb el rec d'en Feliu.

SITUACIO | CARACTERISTIQUES

FULL
COoDI NOM PLANOL US GLOBAL
PLA DE MILLORA Ciutat Jardi (clau 7e i
PMU2 URBANA ROSES P2-h 7e.2)
SUPERFICIE, USOS | SOSTRE EDIFICABLE
SUPERF. EDIFIC. TOTAL

IBCE M2 % BRUTA. sost.epif. | HABITAT. Ha
Vials 5.268,30.- 12,89
Espais lliures 8.930,81 .- 21,85
Equipaments 665,27 - 1.38
Afgccio rec d'en‘Fgliu = |s11.83- 125

sistema hidrografic
Serveis Tecnics 55,73.- 0,14
TOTAL USOS
PUBLICS 15.331,94.- 751
TOTAL USOS
PRIVATS 25.546,87 - 62,49
TOTAL PMU 40.878,81.- 100.00 0,2822 11.496,09 10

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US
Les condicions de I'edificacié i Us les determina la norma especifica de la zona ciutat jardi

(clau 7) subzona e i e.2, iles seves corresponents ordenances generals.

CONDICIONS DE GESTIO

La gestid es realitzard pel sistema de compensacié o cooperacio.
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