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1. Antecedents

El Pla Parcial SUP-1 Sector La Selva de Llanca, va ser aprovat definitivament per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona en sessié d'1 de juny de 2006 i en la sessi6 de
'expressada Comissié de 8 de febrer de 2007, es va donar conformitat al text refés.
Posteriorment, en sessié de 17 de juny de 2009, es varen donar per complertes les
condicions imposades per a la publicacié del Pla Parcial i es va disposar la publicacié
corresponent en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya. Aquesta publicacié es va
realitzar en el DOGC num. 5424 del dia 20 de juliol de 2009.

Interposat recurs contenciés administratiu num. 12/2008 davant la Seccié Tercera de la
Sala del Contenciés administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, va
recaure sentencia num. 698 de 4 d’octubre de 2012, que conté el seglent pronunciament:

“ESTIMAMOS el presente recurso contencioso.administrativo interpuesto por la
representacion de Fundacio privada Germanes Saula Palomar, contra acuerdo de la
Comision Territorial de Urbanismo de Girona de fecha 8/2/2007, dando conformidad
al Texto refundido del Plan Parcial del Sector SUP-1 La Selva, asi como contra
desestimacion por silencio administrativo del recurso de alzada formulado ante el
Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques; acuerdo y Plan parcial que
DECLARAMOS nulos de pleno derecho en cuanto a la calificacion de la zona verde
privado, en concreto, se declara nulo el articulo 5 del Cap. lll de la normativa del Plan
Parcial, y en cuanto a la determinacion de que dicha zona tiene que agruparse con la
finca de la actora colindante situada fuera del Plan parcial; y DECLARAMOS el
derecho de la actora a la adjudicacién del aprovechamiento urbanistico que le
corresponda por los terrenos de su propiedad comprendidos en el ambito del Plan
parcial, y a la indemnizacion correspondiente a las instalaciones afectadas en la
medida en que no sean compatibles con la ejecucion del Plan Parcial; y
ORDENAMOS a las administraciones actuantes que en el ambito de sus respectivas
competencias, acuerden la o las calificaciones urbanisticas que sean procedentes
del suelo de la zona calificada de verde privado, para lo que se fija un plazo de
cuatro meses dentro del que deberan acreditar fehacientemente en autos la o las
calificaciones acordadas”

S’adjunta en I'apartat |l copia de la senténcia referenciada.
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2. Situacio

L’area objecte de la present modificacié del PPU SUP-1 “Sector La Selva”, es localitza
ldbgicament dins 'ambit d’aquest sector i afecta, pel que fa a les qualificacions previstes, a
la parcel-la de Verd Privat situada a ponent d’aquell ambit, en colindancia amb el sol urba,
identificada pel PPU com a parcel-la P.1.

Col-lateralment Il'actuacié incideix sobre l'ordenacié volumetria prevista en algunes
parcel-les que, tot i mantenint la seva qualificacié, es possibilita un cert esponjament
d’aquella ordenaci6. Les parcel-les afectades son identificades com a P.5, P.8, P.9 i P.10
de 'ordenaci6 vigent.

3. Objecte de la modificacio puntual

La modificacié puntual del Pla Parcial que es formula té com objectiu complir la senténcia
numero 698, de 4 doctubre de 2012, per la qual s’estableixen les seglents
determinacions:

1- Fixar nova qualificacié urbanistica al terreny que esta qualificat com verd privat en
el Pla Parcial, establint el régim d’ordenacié corresponent, amb supressié de
I'article 5 del capitol Il de la normativa del Pla Parcial i de la prescripcié de que la
superficie novament qualificada tingui que vincular-se amb la finca confrontant
situada fora de I'ambit del Pla Parcial.

2- Fixar I'aprofitament urbanistic de la finca en la seva nova qualificacié.

3- Reconeixer a la propietat de la finca de referencia el dret d’indemnitzacié
corresponent a les instal-lacions que puguin veure’s afectades per I'execucié del
Pla Parcial per resultar incompatibles amb aquesta execucid.

4- Incorporar en el Pla Parcial els ajustaments que es consideren necessaries per
encaixar la nova qualificaci6 i ordenacié que es realitza.

5- Introduir en el text del Pla Parcial aprovat les correccions necessaries per adequar-
lo a la modificaci6 i a la titularitat de la parcel-la numero 1 de 'ambit del Pla Parcial.

L’actuacié motivara tambe, en acompliment de la determinacié assenyalada en el punt 5, la
redaccié d’un text refés del PPU aprovat en el seu dia, incorporant la modificacié puntual

que es tramita.
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4. Conveniencia i oportunitat

La proposta de modificacié puntual que es presenta és consequencia de la referida
senténcia numero 698 de 4 d’octubre de 2012, el pronunciament de la qual ve ressenyat
em l'apartat 1, d’antecedents, que obliga a aquesta actuacio, per la que també es fixa un
termini de 4 mesos que cal entendre’l a partir de la declaracié de fermesa de la referida

senténcia.

5. Formulacid i gesti6

el Pla Parcial és d’iniciativa privada formulada per la Societat “ROBERT MERCADER S.L.”
amb domicili al carrer Dr Molinas num. 2, planta 1, de Torroella de Montgri (17257) i amb
CIF B-17036567 com a propietaria de superficie superior al 50% (69,50% respecte de la
superficie privada d’aportacid) de I'ambit del Pla Parcial i en aquesta condicié es promou la
present modificacié puntual del Pla Parcial.

El sistema d’actuacio previst és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica
i actualment es troba constituida la Junta de Compensacidé segons escriptura publica
atorgada I'1 de juny de 2006 a Llanca davant la Notaria Sra. Maria Rusifiol Riba, amb el
num. 946 de protocol. La Junta de compensacio es va inscriure el 21 de juny de 2011 en el
llibre basic del registre d’entitats urbanistiques col-laboradores de la Generalitat de
Catalunya amb el num. d’assentament 3453 del tom 27, i a ella li correspondra la iniciativa
en la formulacié i execucié del projecte de reparcel-lacidé, modificant el presentat el seu dia

a I'ajuntament de Llanca per la seva tramitacio.

6. Tramitacio

En la tramitacié6 de la present modificacié del Pla Parcial s’han de tenir en compte els
preceptes del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el text refés de la
Llei d’Urbanisme amb les modificacions introduides per Llei 3/2012, de 22 de febrer i el
Reglament de la Llei d’'Urbanisme aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol.

La modificacié s’'empara en l'article 96 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer i article 117 del
Reglament en quant a la definicié6 de la modificacié i al procediment a seguir per la seva
aprovacio.

La competencia per I'aprovacié inicial i provisional d’aquesta modificacié esta atribuida a
I’Ajuntament de Llanga, i la definitiva a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona, de
conformitat amb el que disposen els articles 81, 85-1 del Decret Legislatiu 1/2010 de 3
d’agost.
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La tramitaci6 en quant a informacié publica i a informes de les Administracions amb
competéncies sectorials es subjecta al disposar en l'article 85-4 i 5 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost.

7. Descripci6 de la proposta

D’acord amb el dictat per la senténcia referenciada es procedeix a la requalificacié de la
parcel-la inicialment qualificada de verd privat, P.1, qualificaci6 que es suprimeix, de
manera que amb un cert aprofitament urbanistic en sostre possibiliti donar compliment,
mantenint la titularitat privada, a actuacions de dotacié o reequipament. Als efectes,
I'assignacié de sostre a la parcel-la, s’entén com a sostre complementari, subzona de la
Zona de Volumetria Especifica regulada en l'article 4, que no es modifica, del Capitol I,
Regim Urbanistic, de la normativa urbanistica del PPU.

Per acord amb la propietat, atenent al sol-licitat, el sostre complementari que es localitza
en aquesta parcel-la P.1, que no modifica els seus limits, es correspon amb el que
percentualment li pertoca, 640,37 m?2 d'ocupacié, que s’ordenen amb una edificacié de
213,46 m2, amb una crugia de 12 m i una algcada de baixos i dues plantes.

També d’acord amb el literal de la senténcia es procedeix a I'anulacié de Il'article 5, Zona
Verd Privat, del Capitol lll, Regulacié detallada de les qualificacions o zones, de la
normativa urbanistica del PPU aprovat.

Pel que fa al reconeixement del dret d'indemnitzacié corresponent a les instal-lacions que
puguin veure’s afectades, tot i que correspon la seva determinacio i valoracio al projecte de
reparcel-lacio, s’inclou en I'article 3 de desenvolupament.

Normativament es modifica 'article 4.4 de condicions d’'Us, complementant-lo amb aquelles
activitats sol-licitades, per encaixar més amb els objectius de la fundacio, que tot i que es
podien entendre admeses en la proposta aprovada, s’'inclouen amb la literalitat demanada
per la fundacio.

S’explicita en el quadre comparatiu adjunt la modificaci6 normativa que es proposa
significant amb negreta la modificacio.
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Text aprovat

Text modificat

Art. 3 Desenvolupament

Pel desenvolupament del present Pla Parcial
s’hauran de redactar projectes de reparcel-lacio,
aixi com el preceptiu projecte d'urbanitzacio, els
quals respectaran les determinacions del Pla
Parcial i del Pla General.

Art. 3 Desenvolupament

Pel desenvolupament del present Pla Parcial
s’hauran de redactar el projecte de
reparcel-lacio, als efectes del repartiment de
beneficis i carregues que contemplara, entre
altres, les possibles indemnitzacions, serveis
o plantacions que puguin resultar afectades,
aixi com el preceptiu projecte d'urbanitzacio, els
quals respectaran les determinacions del Pla
Parcial i del Pla General.

Art. 4.4 Condicions d’Us

D’acord amb el definit en els planols d’ordenacio,
i en els quadres d’aprofitament urbanistic privat,
s’estableix una diferenciacié d’'usos per cada una
de les parcel-les, de manera que, sense superar
la densitat establerta, s’admeten les segiients
subzones:

- Zona d’habitatges unifamiliars en filera.
S’admet aquest Us en les parcel-les P-2, P-
3, P-4, P-11, P-12, P-13 i P-14 del planol de
parcel-lacié els sostres totals de cada una
de les parcel-les i el nombre d’habitatges en
cada un d’elles, aixi com els usos
dominants.

- Subzona per habitatges plurifamiliars i sostre
complementari. S’admet I Us d’habitatge
plurifamiliar en els parcel-les P-5, P-6, P-7,
P-8, P-15, P-16. En la parcel-la P-10
s’admeten exclusivament els usos de
comerg en el format de petit establiment
solament, oficines, hoteler, sanitari,

assistencial, religiés, cultural i d’aparcament.

Aquests usos s’entenen també com a
complementaris en les subzones
d’habitatges plurifamiliars.

- Zona d’habitatges protegits, questa zona va
destinada exclusivament a la promoci6
d’habitatge protegit

En el quadre nim. 1 s’assenyalen els sostres

totals de cada una de les parcel-les, aixi com els

usos dominants i el nombre maxim d’habitatges.

Pel que fa a les parcel-les amb destinacié a la

promoci6 d’habitatge protegit, el nombre

d’habitatges previst es podra modificar d’acord

amb l'assenyalat en el Decret Legislatiu 1/2005

de 26 de juliol pel qual s’aprova el Text Refés de

la Llei d’'Urbanisme.

Art. 4.4 Condicions d’Us

D’acord amb el definit en els planols d’ordenacio,
i en els quadres d’aprofitament urbanistic privat,
s’estableix una diferenciacié d’'usos per cada una
de les parcel-les, de manera que, sense superar
la densitat establerta, s’admeten les segiients
subzones:

- Zona d’habitatges unifamiliars en filera.
S’admet aquest Us en les parcel-les P-2, P-
3, P-4, P-11, P-12, P-13 i P-14 del planol de
parcel-lacié els sostres totals de cada una
de les parcel-les i el nombre d’habitatges en
cada un d’elles, aixi com els usos
dominants.

- Subzona per habitatges plurifamiliars i sostre
complementari. S’admet I Us d’habitatge
plurifamiliar en els parcel-les P-5, P-6, P-7,
P-8, P-15, P-16. En la parcel-la P-10
s’admeten exclusivament els usos de
comerg en el format de petit establiment
solament, oficines, hoteler,incloses les
modalitats d’alberg de joventut, cases de
colonies, d’educacio en el lleure, sanitari,
assistencial, religiés, cultural, educatiu,
centre de formacié i/o aprenentatge, i
d’aparcament. Aquests usos s’entenen
també com a complementaris en les
subzones d’habitatges plurifamiliars.

- Zona d’habitatges protegits, questa zona va
destinada exclusivament a la promoci6
d’habitatge protegit

En el quadre nim. 1 s’assenyalen els sostres

totals de cada una de les parcel-les, aixi com els

usos dominants i el nombre maxim d’habitatges.

Pel que fa a les parcel-les amb destinacié a la

promocié d’habitatge protegit, el nombre

d’habitatges previst es podra modificar d’acord

amb l'assenyalat en el Decret Legislatiu 1/2005

de 26 de juliol pel qual s’aprova el Text Refos de

la Llei d’Urbanisme.

Art. 5 Zona de verd privat

Es correspon amb I'ambit aixi qualificat als
efectes de la seva agrupacio amb la finca
colindant.

En aquesta qualificacié no s’admet cap tipus
d’edificacio.

Art. 5 Zona de verd privat

S’anul-la
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Amb tot, la dotacié d’aprofitament en sostre a la nova parcel-la qualificada de Volumetria
especifica, conjuminada amb el manteniment del sostre total possible d’acord amb
'ordenacié aprovada, motiven el reajustament d’aquest sostre, afectant a les seglents
parcel-les:
1.- La P.5 en la que es redueix el sostre inicial, aixi com el seu limit est, com a
consequencia d’un nou estudi reparcel-latori a I'objecte d’adjudicar-la en indivis a una
sola de les propietats intervinents, reduint ldgicament la seva superficie.
2.- La P.6, conseqiiencia de [lanterior, veu modificat el seu limit per ponent,
incrementant la seva superficie.
3.- La P.8 que incrementa el seu sostre amb el que es detreu de la P.5, el que també
motiva el desplagament del seu limit est, incrementant la seva superficie.
4.- La P.9, con a consequéncia de la variacié de la P.8, es trasllada cal a l'est, tot
mantenint el sostre inicial.
5.- La P.10, destinataria inicialment de la totalitat del sostre complementari, redueix
aquest en la quantia que es localitza en la P.1 que ,com s’ha assenyalat,
quantitativament és el que li pertoca a la Fundacié6 Germanes Saula Palomer. En
consequéncia aquesta parcel-la redueix també la seva superficie.

8. Modificacio de la titularitat de la parcel-la num. 1

La parcel-la nim. 1, de 14.892,20 m2, per defuncié de l'anterior titular, Sra. Josefa Saula
Palomer, la titularitat actual correspon per acceptacié d’heréncia a “Fundacié Privada
Germanes Saula Palomet” amb CIF G-63.104.087, i domicili social a ronda Gral. Mitre
nuam. 117, 2on-2a, CP 08022 de Barcelona.

9. Altres determinacions

La proposta que es presenta no suposa cap altra modificacié de les determinacions del
PPU aprovat.

Pel que fa a les previsions de I’Estudi Economic i Financer del PPU, la localitzacié del
sostre complementari en la parcel-la P-1, amb fagana en part al carrer de La Selva, no
exigeix la modificacié de cap dels serveis previstos, que podran satisfer els exigibles per la
nova edificacié en regim d’escomeses, algunes directament des de la propia urbanitzacio
projectada, enllumenat public, abastament d’aigua potable i clavegueram per aigiies
negres, i la resta, des d’aquell carrer La Selva. En consequliéncia, no suposa cap variacio
de les previsions que es contenen en aquell Estudi Econdmic Financer que no cal modificar
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atés que no poden variar les cessions de sostre a 'administracié publica, en base a les
previsions que l'orienten, i que no han estat considerades per la senténcia que motiva

I'actuacid.

Tampoc es desvirtua la memoria social per la senténcia dictada, pel que no ve motivada

la seva modificacio.

Finalment, i pel que respecta a I'informe de sostenibilitat ambiental, la major ocupacio
que en resulta, d’'escassa entitat, 213,46 m?, tampoc desvirtua les conclusions de I'informe
que cataloga de compatible-moderat I'impacte sobre el paisatge i compatible amb els
factors humans amb el que conclou com a favorable 'actuacio.

Girona, abril de 2013.

Ricard Fina Calatrava.

Arquitecte.
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II- COPIA DE LA SENTENCIA NUM. 698 DE 4 D’OCTUBRE DE 2012
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07-NOV-2012 13:18 From:JORDI BATLLORI N 972410271 To:972218853 Page:1/10

Recurso  12/2008 Pég. 14d: 10

TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALURA
SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO
Seccion Tercera
Recurso n° 12/2008
Parto demandants: ‘
Fundaclé privada CGarmanss Saula Palomer
Partefs demandada/s y codamand zda!s

Ganumalitht da Cailunya
Robart Mercader S1

SENTENCIA nim 698

llustrisimos Sefiores Magistrados;
D. José Juanola Soler

D. Manue! Taboas Bentanachs -
D Ana Rublra Moreno

Barcelona, a 4 de octubre de dos mil doce.

Visto por la Seccldn Tercera de Ia ;Sala de lo Contencloso Administrativo del
| Tribunal Superior de Justicia de Catalufia, el presante recurso contencioso
administrative, seguido entre partes; como'parte deman(lanté, Fundacio privada
Garmanes Saula Palomer, represantadapor ¢lfla procurador/a D/D? Nuria Sufié
Peremiquel, como parte demandada, la Généraliiat de Catalunya, representada y
defendida por ellla Letrado/a de la Generalitat: y como’ parta/s codamandanals,
Robert Mercader :E:L reprase @gé'ﬁh&é}@ pr@cuﬁdﬁt{@ D Alberto Rarmentol

LONA
RECEPC m_w_jgyumcm .

=10~ 2/-9 . i 1;

Noria,

Article 13].2

T



07-NOV-2012 1318 From:JORDYI BATLLORI N

972410271 Ta:972218853

Recurso 12/2008 Pég. 2 do 19

En la tramitacion de log presentes autos se han observado las prescripcionas
legales, siendo Ponente ol limo. Sr. Maglstrado [, José Juanola Solor,

ANTECEDENTES DE HEGHO

1.~ El presente recurso contencioso-administrativo se ha interpuesto contrs
acuerdo de I Comislén Temitorial de Urbanismo de Girona de facha 8/2/2007,
dando conformidad al Texto refundido de Plan parcial del Sector SUP-1 L4 Sefv,
municipio de Llanga, asi Como contra desestimacion Por sllencio administrativo de)
- Tecurso de alzada formulado ante al Consellar de Politica Territorial | Cibma
Pabligues, : '
2.~ Por |a ‘rtepresentacién procesal de la parte actora se interpuso el prasente
focurso contencioso administrativo, v admitido a trémite y recibido ol expediente
administrativa le fue entragado y dedujo escrito de clerhanda, en al gue fr:aa?
consignar los hechgs y fundamentos da derecho ‘que estimé de aplicacion,
terming sollcitando que se dictara Sentencia estimatoria de a demanda articulada,

3.- Cohferido traslado a la parta'demandada‘, ésta contestd |a daman'da. enla qué
trag consignar los hechos y fundamentos de derecho que estimé de aplicacién,
solicitd la desestimacion de las pretensiones de la parte actorg. En similares
téminos evacuaron el tramite la/s parto/s codemandada/s,

4, Reclbidés losji autos a pméba: sa‘pmctlcaron las partinentes con el reauitado

qué obra en autos, Se continué el proceso por ef tré'mi_te de conclusiones siicintas

Y, ﬂnaim’ente, se sofialo dia y hora para votacion y falio, que ha tenido lugar el dia
26.9.2012. S |

i FUNDAMENTOS DE DEREGHO)

Page:2/10
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Recurso 12/2008 Pdg. 3 de 10

PRIMERO.- E| presente recurso contenciogo admmmlrﬂtwn flene por objeto la

pretension, actora de que se anulen el acuerdo impugnado y el Plan parcial del
sector La Selva,

El Plan parcial lmpLIgnado es de promoclon privada, y fue aprobado inicialmente
el 5/1 0!2005 pmwslanalmante al 16{212006 y definitivamente el 8/2/2007,

Por razones tempofaias es de aplicacion al mismo el Texto refundido aprobado
por Decreto leglslativo 1/20085,

SEGUNDQ.n A).-La actora pone de manifiesto que en su recurso de alzada et via

administrativa alego que el Plan parcial impugnado calificaba una superficie de -
5624 m2 como zona verde privada sin aprovechamiento urbanistico y solicitd que

86 procedjesa a la dellmitacién de una nueva zonlficacion qué asegurase Ia

redistribucién de benéficios y cargas entre los propietarios comprendidos an ol

Plan parcial, o bieh que se procedlese a una reduccion de la superficie calificada

como varde privada, -
Ammlsmo pone de manifiesto que la indicada suparf cla ropresenta mas del bﬁ%'
de un suelo de la finca aportada en el ambito del sactor del Plan parcial, y alega
que este hecho conlleva la vulneracién del principio da equldistibuctén de
beneﬂcfos y cargas fial planeamiento entre los propietarios del sectorya que an ¢l
Plan parclal no se establece ningin mecanismo o criterlo para proceder a ia
redistribucion de la carga que conlleva la expresada calificacitn de verda privado.
Por otra parte, consta que en el Plan parcial se incluyen coeficlentes de
homogenaizacidn para los demas terrenos de su dmbito con el objeto de que se
apliquen enla fé% de gesﬁén urbanfsﬁf;a del Plan parclal. Los teivenos calificados
como verda prlvado se conf:guran dentm del Plan parcial como una parcela
lndapendlente que no astd vinculada a ninguna parcela resullante con
aprovacham!ento urbanistico. En la memoria del Plan parclal 39 indlca que al
Ayuntamiento tiene interds, en relacion con los terrenos de autos, en establecer

®
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un Amblto ho ad[ﬁcable de suficients enhdad que permita en un futuro fa
constitucion de una fundacion, sl llega el Caso, que pueda gozar de ung amplia
Superficia libre de. edrﬁcactdn yenla normativa del Plan parcial se dice que Ia

| ZOna dé Verde pﬁvado 80 correspande con el dmbito agi calificado a Ios afectos de
su agrupacu’)n con la finca colmdante, refirléndose a la finca que as propledad de
la aqui actora y que ests sltuada en el exterlor del sector def Plan parckal y gue
hmita con la zona verde privada, En dlcha finca exterior al Plan parcial hay un
edifi clu que constituye residencla de [a actora,

Reconocﬁ la actora que en el aio 2003 constituyd una fundacién con objetivos
aduoalivoa, PETO &N 8US escritos procesales alega, y antes en la via administrativa
habia alegado, que-no por sllo ia carga de establecer una superficio libre Je
edtﬂcacsén tiene que ser asumida axcluswarnente por la actora: La actora
preteride an esto proceso la aquldistribucion de beneficios y cargas del Plan
parcial entre todos los propietarios comprendidos en el mismo y en relacion con
todos los terrenos dea su ambito, Al respacto la representamon dela codemandada
alega que “"con respecto a la superficie y emplazamiento de la zana calificada.
como verds prIVado se ha de insistir en que este emplazamlanto respands a)
"interés munfcapal que se ha mostrado coinctdente con |a exprcasa paticidn de la
_ demandante de que se les situase una zona verde colindante con la casa de sy
propiedad, situada fuara de los iimites dal Plan parcial, y que pretendia afectar o
los fines soclales de una fundacion". '

En definitiva, ia callficaclén de verda privado preserva los terrenos asl calificados
de todo aprovechamlento urbamatqco @ impone esta carga exclusivamenta a s
propiedad privada, o 8ea, a la aqui actora, Y por otra parte fa ordenacién dal Plan
parcial califlcando dichos terrenos de verde privado se reallza pensando en una
finca exterior al émbl‘to del Plan parcial, a la que se prevé que debera agruparse,

B).- La represeniacion de la Generalifat v la de la codermandada dlegan como
cueslion prev;a a fnadmlsibiildad del recurso de alzada administrativo por

.
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consideratlo extamporénea esta alegacion no podr§ prosperar hor cianto, segin

relterada junspmdenma tanto del Tribunal Supremo como de osta Saceldn, no

- cabe recurso de alzadsa conlra los acuerdos de aprobacion de los instrumentos de

plangaimlento urbanistico' ‘ya - que tienen ‘el cardcter “de disposicionas

administrativas de carédcter general (artlculos 114y 107.1 y .3 da la Ley 30/1997

~ del Régimen Jurldico do las Admlnistractones Pabllcas y del F'rocedfmu,nto

Administrativo Com(n), lo que impide estimar la extemporaneidad alegada en ki
interposiciin del recurso de alzada,

).~ Submdlariamenta, la representacion de la Generalitat alega que el Flan
- pargial no mfrlnge los pnnclpms urbanfsticos relativos a la dsscremonalrdaci yala
 justa dlstribucuﬁn de beneficlos Yy cargas del planeamlento: a su entender estd
' Justificada desde el punto de vista de la racionalldad urbanistica la colocacion del
aprovechamiento urbanlstico fuera de la pendiente que tiene los tamrenos
calificados como verde privado, de forma cohesionada, sin que la expresada
éaliﬂcacidn de zona verda privada tenga que comportar una modaraclon del
principlo de equ{dlstﬁbuclén de beneﬁcaos y cargas del phneamientn va que, dica
la Generalitat, en la fase de ejecuclén del planeamianto, o sea, la reparcelacian, el
pmpletar{o de estos terranos tendra los derachos que le corresponda en funcién
de su aportacrén de suelo, junto con el resto de propietarios, y con independencia
de- la concreta ‘ordenacién fijada en el plan para dichos terrenos, La
representacion de la Generalitat olvida aqui que la calificacion de zona verde
privada excluye expreasniepte de todo aprovechamiento urbanistico a dichos
torrenos. : |

0).- La repreéentacién de la codemandada pone de manifiesto que la localizacldn
de la zona verde privada se convino.con la propiedad de los terrenos y con @l
Ayuntamiento, y que la expresada 6alif“caci6n fue pmpuesta porla propiedad de
10 terranos "para que quedase anexionada a la casa de su propiedad emplazads
como colindante de’la zona de verde privado aunque exterior al-mbito del Plan
paruul“ Y concluye que "es en la reparcelamén donde ha de verificarse ia | jl!uic‘

®
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distribucion.de los beneficlos y cargas de la ordenacion". Ademis aﬁada que ya

ha tramitado ante el Ayuntamiento el proyecto da reparcafaclrfm en el que se
contemplan los derechos de aportacién, entre ofros propietarios, de la aqui actora

~"expresados en el porcentaje de su superficie de aportacion v que en ol mismo

porcentaje se le adjudican las parcelas con la callﬁcacion urbamsﬂca y el techo
edificables como beneflcio de la ordenaclon, manteniendo sy parcely dostinada
verde privado, sin que la crrcunstan(;la de que corresponda a su superflcie inicial

de aportacion esta parcela y sln asignacion de aprovacham!anto adificable, haya o

influido en sus derechos de adjudlcacidon”.

£).- En méritos de la pericial forense practicada queda probado que la zona verde
privada carece absolutamente de apmvecham:ento y que, aunque se gquedary
dentra de una futura repamelacién, no se la podria adjudicar aprovecharnfento
urbanistico ya que su aprovechamlento es nulo y no puede entrar en la cuenta de
resultados en daﬁnftwa el apravechamlento urbanistico de Ia Zona verde privada
faside an sy agrupambn c¢on la finca de la actora colindante pero exterior al ambito
del Plan parcial. '

F).- El principio da equndlstnbucron da beneficios y cﬂrgas del Plan parcial
desarrolla 8u mrtualrdad ‘en el total 4mbito del mismo. La zona calificada como
verde pnvado sin aprovechamisnto urbanl(stico, est4 comprendida dentro del Plan
parcial, y por ello es baneﬁciana del expresado principlo, ya gue la norma del
artlculo 7 del Texto refundrdo aprobado por Deacreto legislativo 1/2008, reconoce y
garantiza en el seno de cada uno de los ambitos de actuacion urbanistica, aqul e
ambito del Plan Darclal ol princ:p:o de reparto equltat:vo entre torlas las parsonas
propietarias afectadas en proporcfén a sus apontaclones, de Ios heneficios y Lm
cargas darwadas dol planeamiento urbanlistico. Como ya se ha d!ChO mas ami)n
si bian ‘el Plan’ parcial estab!are la homogeneizacidn dol -aprovechamlento
Urbamstico mediante la aplicacion de los coeficientes que en et Plan pareial so fija,
Ia zona callficada de verde privado queda fuera de dicha homagonelzauon y

tampuco se concreta ninglin otro rnecamsmo por cuanto, como se razons en la

f
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memoria y 8e astablace an la normativa del Plan parclal la finca calificada coma

verde privado carece de aprovechamiento urbanfstico: En el artloulo & del Cap. 1,

sobra Regulacmn de las calificaclones, se dispone: “Zona de verds privado, Se
; a _ cmesponde con el dmbito asr califi cado a 108 efectos de su AGILpacion con I
finca colfm;!ante En esta calificacion no se admite ningtin tipo de edificacicn,”,

Por Otra parte debe decirse que la pratendida wnculaclon de la zona verde privacis
con'la finca propledad de la actora situada fuara de los fimites del Plan parclal,
carace de todo fundamento nomative e infringe la delimitacién del ambito del
Flan parclal, Ya s6 ha dicho que el principie de equidistribucion de beneficios y
cargas del planearniento desarrolla U viralidad en el seno o Ambito
correspondiente, que aqui no es otro que el del Plan parcial. Al r&SpﬁGtD 36 eatira
probado en méritos del d:ctamen forense practmado en concreto, de larespuesty
del perito a la aclaracién ‘Segunda.d)”, en la que se preguntaba al perito "sf Ia
2ona de verde privado , .. es consecuencza de una finca inicial incluida en el sector
que da lugar a la cuanﬂﬂcaafdn de un aprovechamifento adificable complilado
para toda la finca gue se recm‘oca en ofrg parcela y dol que la Sra. Saula,
COMo propletana de esta fi nca Inicial, reoibe ol porcentaje de aprovechamionto
que le corresponde que “En ol Plan Parc!al no existe la, ubicacldn dof
aprovechamlento que raclbe la Sra, Saula, i tampom la cuantia de ente
aprcwachamlenta. l’miramante $@ cuantifica el aprovechamiento «.iea lazona
de verde prwado que es nulo”; y ademés que "la superficie de 5624,50 mp2
calificada como verde pnvado no estd pensada nl dispone de utilidad pdm'
" residentes del ambito del Plan Parcial, slno, como queda dicho, para utifidad dela -

finca de la actora colindante y situada fuera del ambito del Plan Parcm!
Paladinamente reconoce la damandadg que el aprovechamiemto “se recoloca en
‘otra parcela”, con referencia a la situadsa fuera del dmblto del Plan Parcial,

Todo lo que lleva a la conclusibn de que la calificacion de verde privaco

impugnada vulnera el princlpio de equidistribucion da beneficios y cargas
derivados del P!an parclal y vulnera adamas la norma del artieulo 65 del De uﬁiu

®
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Lagistativo 1/2008, del Texio Refuﬁdido de la Ley de Urbanismo, que ciiie é;;l
objeto da los Planes parciales a la ordenacf;‘an urbanistica detallada del sector o
sectores que abarquen: En el caso de autos, la privacféh de aprovechamiento
urbanistico en sl sefio del Plan Parcial ala zona calificada como verde privado y I
determinacian de que s agrupara a otra finca sltuada fuera del sactor del Plan
Parcial, dunstltuya causa de nulidad de pleno derecho de las expresadas

callficacién de verde privado y determinacion de agrupacién a una fince exterlor al
Plan Parcial,

TERGERQ - En virfud de la periclal forense se estima acreditado que of )a
ejecucion del Plan parcial afecta g instalaciones existentes en la zona calificada
como verde privado destinadas al funcionamiento del ﬁegc y de ia plscina a su
vez ubicadas on I finca Golindante de la actora en ef exterior del ambito del Plar
parcial. Concrataments, la casetg que contiene el equipo de hombeo y depuracion
de la plgcina asf comio las conclusiones del riego-de jardiny surmninlstro de agua v
unas jardineras escalonadas. | ’

Sa trata en definitiva de instaiacfones afectadés por al Plan parclal Y que, 61 su
Gasoy en la medida en que no sean compatibles con la ejeéucién del Plan parcial,
deberdn ser contabilizadas como afectaclones vy gastos indemnizénd_oles en ¢
ambito del Plan jparcial
.
CUARTO.- En consecuencla, deberdn progperar las pratensiones de la actora: -
de que se dectare la nulidad de pleno derecho de la calificacton de zona verde
privada pdr lnfraécion dol principio de equidistribuclén de beneficios y cargas
derivados del planeamlento urbanistico; - de que se declare Ia ht.uicmct de la
exigencia de agrupacion de I zona calificada como verde privado a la finca de 1a
actora colindante con dicha zona y exterior al &mbito del Plan parcial; - de dua B
declare su deracho a ser indemnizada porlas Instalaciongs a'fr-:dadezf; por el Plan
parcial, en su caso y en la medida en que no sean compatiblos con la ajf}éucién
del mismo, debiendo ser contabilizadas como afectaciones y gastos a indemnizar;

(S
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Y. - de que se declare el derecho de Ia actora a-la édjudic:acfdn del Proyacto de
Urhanizaclén que Ile comesponda por todos los terrenos de sy propledad
comprendidos en el dmbito del Plan parcial.

At quedar el suelo de la zona calificada como verde privado sin calificacion debers
ordenarse a las administraciones actuantes que, en el dmbito de sus taspactivag
competencias, acuerden la calificacion o las calificaciones urbanlsticas gue

correspondan a dichos terronos,

_QUINTO.- No 8¢ apretla mala fe o temerldad an los litigantes a los efectos da 1o
disz_)Uesto en el ariculo 139,1 do la Ley de In Jurisdiccion Contencioso
Administratlva. '

FALLO

ESTIMAMOS el prasente recurso contencloso administrativo interpuesta por la
representacion de Fundacio privada Germanes Saula Palomer, contia acuerdo de
la Comialén Terﬁtorial de Urbanismo de Girona de fecha 8/2/2007, dardo
conformidad él Texio refundido de! Plan parcial del Sector SUP-1 La Selva, as|
oMo contra desastimaclén-por silsnclo administrativo del recurso de alzada
formulado ante el Conseller de Polltica Territorial | Qbreg Pl:abiiquea: acuerdo y -
Plan parcial que DECLARAMOS nulos de. plene deracho en cuanto a la
callflcaclén de la zona de verde privado, en concreto, se declara nulo el artieulo 5
del Cap. .I:'i':l;:‘cigﬁé'-—nbrfnativa del Plan Parcial, y en cuanto a Ia daterminaciin de
que dicha Zong;_‘fl'lene qlxe aghsparsa.cdn la finca de la actora colindante situads
fuaral d;a !oéi lirﬁités del Plan barclal; y DEC_LARAMOS el derecho de la actora ala
adjudrcacfdn del 'apmvechamiento urbaﬁi slicoque je don‘éspbnda porlos terranos
desu propiedad comprendidos en el ambito del Plan parcial, yala lndémnizacién
correspmidiente a las Instalaclones af_ectadas en la medida en que no scan
compatibles con la ejecucion del Plan parcial; y ORDENAMOS a las
- administraciones actuantes que, en el &mbito de 8US respeactivas competensias;
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acuerden la o las calificaciones urbanisticas que sean procedentss del suelo de la
Zona callﬂc;ada de verde pnvado para lo que se fija un plazo de cuatro mesas

. dentro del que dlebaran acreditar fehaclentements en autos 1a o tas calificacionss.
E . - acordadas.

El presente fallo se publicara en el d:ano oficlal de la Generalitat, firme gue sos la
presente sentencna‘

- SIn efactuar espeacial pronunclamiento sobre las costas causadas.

Notifiquese esta sentencia a las partes, haclendo saberque la misma no es firme,
| pudiendo interponerse frente a olla blen recurso de casacion ordinario, slempre
quapretenda fundarse en infraccion de nnnnas-de Derecho eatatal o comuniiario
europeo que sea relevante y déterminante del failo recurrido y hublesen sidao

C Invocadas oportunamente en el proceso ¢ consldaradas por esta Sala, rOCUISO
i quo daberé prepararse anta esta misma Sala y Seccaén dentro de los dloz dias
' - mgu;entes al de su notlﬁcamén, mediante escrito en los torminos establecidos en
- los articulos 88 y 89 de fa lay jurlsdlccmnal. bien recurso de ¢asacion para Ia
unificacion de doctrina (autondmico), que debera interponerse directameante ante
esta misma Sala y Saccién an al plazo de los treinta dias siguisntes al de su

notificacian, todo ello.en los términos de la Sentencia de) Tribunal Supremo Sala

3% Seccion 1° y da Pleno, de 30.11.2007. '

Asl por esta Sentencla, de la que se unlrd certificacion a los autos, lo
‘pronunciamos, mandamos y firmamos.
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MOBIFICACIO PUNTUAL en EXECUCIO de SENTENCIA

del [P.RP.U del SR, = 1 "SECTOR LA SELVA

z

RICARD FINA CALATRAVA / ARQUITECTE

1

LLANCA

PROMOTOR

GIRONA, ABRIL de 2013

E: 1/1000

PROPOSTA
QUALIFICAGCIONS

ROBERT MERCADER, S.L.
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