ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA ESPECIAL
NUM. 3 SUPER FENER DE LLANCA

Capitol I

Disposicions generals
Article 1
Denominacio

L'entitat urbanistica col-laboradora es constitueix amb la denominacio
de Junta de Compensacié del Pla Especial nium. 3 Super Fener” de
Llanca.

S’articul.la la Junta de Compensacié del Pla Especial num. 3 Super
Fener” de Llanca per executar pel sistema de reparcel.lacié, en la
modalitat de compensacié basica, I'ambit inclos i delimitat dins el Pla
Especial nim. 3 Super Fener .

La Junta de Compensacid es regira segons alld establert en els
presents estatuts i en tot el que no hi estigui previst segons allo
estipulat al Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol, pel qual s’aprova
el text refés de la Llei d’Urbanisme, pel Decret 305/2006 de 18 de
juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, aixi com
per les disposicions relatives al funcionament dels oOrgans
administratius col.legiats contingudes en la legislacié de regim juridic
de les administracions publiques i del procediment administratiu
comu i amb caracter supletori per les disposicions de la Llei de
Societats Anonimes.

Article 2
Naturalesa

1. La Junta de Compensacié té naturalesa administrativa.

2. Formaran part de la Junta de Compensacio els propietaris a que
es refereix l'article 10 dels presents Estatuts.

3. A la Junta de Compensacié podran incorporar-se empreses
urbanitzadores i/o promotors urbanistics, conforme al que
preveu l'article 11 dels presents estatuts.

Article 3

Personalitat Juridica



1. La Junta de Compensacido té personalitat juridica propia i
capacitat plena per al compliment dels seus fins.

2. La Junta gaudira de personalitat juridica i plena capacitat pel
compliment dels seus fins des de la inscripcidé de la mateixa en
el Registre d'entitats urbanistiques col-laboradores de la
Direccié General d’Urbanisme.

3. La Junta podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar,
vendre, segregar, agregar tota mena de béns, celebrar
contractes, executar obres, obligar-se, interposar recursos
establerts i exercir les accions previstes legalment. A més,
actuara com a fiduciaria amb ple poder dispositiu sobre les
finques pertanyents a les persones propietaries que en son
membres, sense més limitacions que les establertes en aquests
estatuts. La capacitat d'obrar s'exercira amb subjeccié al Decret
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text
refos de la Llei d'urbanisme i el Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

Article 4
Domicili

1. El domicili social de la Junta de Compensacié és a les oficines
de Nou Ambit Gestid, S.L., carrer Emporda, 72 local 2 de
Figueres.

2. El trasllat de domicili a un altre lloc requerira acord de
I’Assemblea General i caldra assabentar-ne a I’Ajuntament de
Llanca i al Registre d’entitats urbanistiques col.laboradores.

Article 5
Objecte i finalitats

1. L'objecte de la Junta de Compensacié és la gestido i
urbanitzacié, pel sistema de compensacié basica, del Pla
Especial num. 3 Super Fener, aixi com la defensa dels
interessos comuns dels seus membres.

2. Son finalitats primordials de l’'entitat per a la consecucié de
I'objectiu proposat :

a) Redactar el Projecte de Reparcel.lacid, aixi com repartir
equitativament els beneficis i carregues derivades de
I'ordenacidé urbanistica.

b) Redactar i impulsar la tramitacido dels projectes d’obres
basiques  d’urbanitzaci6 i d’obres d’urbanitzacié
complementaries que en resultin, tant interiors com
exteriors al sector.



d)

e)

g)

h)

)

k)

D

Encarregar la redaccié de projectes i qualsevol altre
servei professional, ja sigui de caire arquitectonic,
urbanistic, tecnic, juridic o econdomic empresarial, que
consideri oportu.

Constituir fianga en qualsevol de les formes admeses per
la legislaci6 de contractes de les administracions
publiques, per una quantia del 12% de les despeses
estimades d'urbanitzacid corresponents a la finca de la
qual es tracti, d'acord amb la proporcié de la seva
superficie respecte a la del total del sector, i en els
terminis que estableixen els articles 171.3, 178.4 i 183.6
del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

Execucio i cessid de les obres d’urbanitzacio.

La seva actuacié, a tots els efectes, com a Entitat
Urbanistica Col.laboradora.

Interessar la inscripcié de la Junta de Compensacié en el
Registre d’entitats Urbanistiques Col.laboradores.
Sol.licitar en els casos previstos a les Bases d’actuacid, a
I'administracié actuant I'exercici de I'expropiacié forcosa o
I'ocupacié directa, en benefici de la Junta tant respecte
dels propietaris que no s’incorporin en els terminis
adients a la mateixa, com d’aquells que incompleixin les
seves obligacions, en el suposit que es contemplen en les
Bases d’actuacid, aplicant el sistema d’expropiacio
individual o el de taxacié conjunta.

Sol.licitar de I'administracié actuant l'exercici de la via de
constrenyiment o pel cobrament de les quantitats
debitades pels membres de la Junta.

Formalitzar, en el seu cas, operacions de credit per a
I'execuci6 del Sector .

La gestid i defensa dels interessos comuns dels associats
a la Junta davant qualsevol autoritat o organisme public,
tribunals o particulars.

L'exercici del dret a exigir a les empreses que prestin
serveis.

m) La sol.licitud i gestid dels beneficis fiscals establerts en la

n)

0)

Article 6

legislacid urbanistica i qualsevol altra que sigui procedent.
La conservacido de les obres i serveis d'urbanitzacio al
llarg del periode transitori fins que I'Ajuntament de Llanca
rebi totes les obres.

L'exercici dels drets i activitats que corresponguin d’acord
amb la legislacié vigent.

Ambit d’actuacié



L'ambit d’actuacié de la Junta compren la superficie de tots els
terrenys compresos en la delimitacié del Pla Especial nim. 3 Super
Fener del terme municipal de Llanca, aprovada definitivament per
I’Ajuntament

Article 7

Administracio actuant

1. La Junta de Compensacio actuara sota la tutela de I'Ajuntament
de Llanca que tindra la consideracié d’Administracié actuant.
2. En l'exercici de la tutela esmentada, correspon a I'Ajuntament:

a)

b)

¢)
d)

g)

h)

)

Article 8

Durada

Donar audiéncia dels estatuts i de les bases de
compensacié a les persones propietaries no promotores
de la Junta per a la formulacié al-legacions i, si s'escau,
per a la incorporacid a la Junta.

Aprovar els estatuts, les bases d'actuacié i les
modificacions que siguin acordades per la Junta de
Compensacié.

Designar un representant a la Junta de Compensacié.
Aprovar la constitucio de la Junta de Compensacio i
trametre l'acord i I'escriptura de constitucid al Registre
d'entitats urbanistiques col-laboradores per a la seva
inscripcio.

Aprovar el Projecte de Reparcel.lacié i el Projecte
d’Urbanitzacio.

Procedir en benefici de la Junta de Compensacié la cessid
de finques de resultat en pagament de les quotes
d’urbanitzaciéo d’acord amb el que es preveu a l'article
136 del Decret 305/2006.

Procedir en benefici de la Junta de Compensacido a
I'expropiacid forcosa de les finques i drets dels propietaris
no incorporats a ella, sempre que aquesta ho hagués
sol.licitat i dels membres de la mateixa que incompleixin
les seves obligacions.

Utilitzar, a peticié de la Junta de Compensacid, la via de
constrenyiment pel cobrament de les quanties debitades
per qualsevol dels membres de la Junta.

Resoldre en alcada els recursos interposats contra els
acords de la Junta de Compensacio.

Totes les altres atribucions que resulten de la legislacié
urbanistica vigent.



La Junta tindra una durada indefinida des de la seva inscripcié en el
Registre d’Entitats Urbanistiques Col.laboradores fins al compliment
total del seu objecte social, tret que es produeixi la seva dissolucié de
conformitat amb el que estableix I'article 44 dels presents Estatuts.

Article 9
Estatus i Bases d’actuacio

1. Els presents Estatuts sén les regles d’organitzacido i
funcionament de la Junta i les Bases d’Actuacié que
s'acompanyen soOn les regles d’incorporacio, execucid i
liquidacié dels efectes de I'actuacié de la Junta de Compensacio.

2. La modificacié dels estatuts i bases d’actuacié requereix acord
en Assemblea General, votat favorablement per membres que
representin almenys el 51% dels drets /quotes de participacié a
la Junta i haura de ser aprovada per I’Ajuntament.

Capitol II
Associats
Article 10
Associats
1. La Junta de Compensacié estara integrada per:

a) Les persones fisiques o juridiques titulars de les finques
incloses a l'ambit del poligon d’‘actuacid que s’hagin
adherit a la Junta de Compensacid en els terminis
habilitats i que prestin la seva conformitat als presents
Estatuts i Bases .

b) L'Ajuntament de Llanca d’administracié actuant del
poligon d’actuacio.

c) Empreses urbanitzadores i/o promotors urbanistics
segons la regulacié de l'article 11 del presents Estatuts.

d) La resta de persones fisiques o juridiques propietaries de
finques incloses al poligon d'actuaciéo que demanin l'ingrés
a la Junta de Compensacio en qualsevol dels suposits que
preveu la llei i acceptin aquests Estatuts i les bases
d'actuacié de la Junta de Compensacid mitjancant un
escrit o compareixenca en qué consti expressament
I'acceptacid i la presentacido de la documentacié que
esmenta l'apartat seglent.



2. En qualsevol cas, les persones propietaries incorporades a la
Junta hauran d'aportar, en un periode de deu dies d'enca que
van ser incorporades, els titols i els documents acreditatius de
la seva titularitat. També hauran de declarar les situacions
juridiques, carregues i gravamens que afectin les seves
respectives finques amb expressio, si s'escau, de la naturalesa,
nom i direccid dels titulars dels drets.

3. Tots els associats, siguin fundadors o adherits, tindran, una
vegada incorporats a la Junta, els mateixos drets i obligacions.

Article 11
Empreses urbanitzadores i Promotors Urbanistics

1. La incorporacié d’empreses urbanitzadores a la junta, que
aportin total o parcialment els fons necessaris per a la
urbanitzacié o que procedeixin a la seva execucid, requerirad
I'aprovacid de I’Assemblea General amb el qudorum assenyalat
a l'article 33. A I'esmentat acord es determinaran les condicions
de la incorporacié, d’acord amb les Bases d’actuacié i, en
especial, els compromisos i garanties de la seva gestid, en la
forma i quantia que es determini per la Junta.

2. Per a la incorporacié d’'una empresa urbanitzadora caldra, llevat
acord unanim de la Junta, la previa concurrencia de tres ofertes
d’incorporacido, que seran valorades per I|'assemblea. Per
efectuar aquesta valoracid, caldra que l'oferta d’incorporacio
inclogui:

a) Un curriculum de lI'empresa, indicant les actuacions
similars que ha portat a terme i, per tant,
I'experiéncia en el sector, amb indicacié dels mitjans
personals i materials que compta i si té prevista o no
la subcontractacio de partides d’obra..

b) Si la incorporacido es produeix abans de |'aprovacié
del projecte d’urbanitzacid, caldra presentar un
avantprojecte que descrigui les obres d’urbanitzacié a
executar, adhuc les complementaries.

C) Un pressupost de les obres d’urbanitzacié que constin
en el projecte o en I'avantprojecte, adhuc les
complementaries.

d) Termini d’execucié de les obres de conformitat amb el
que  estableixi el planejament i projecte
d’urbanitzacio.



e) Proposta de contracte d’acord anb el que estableix la
Llei i Reglament.

f) Proposta de percentatge de participacido i
d’adjudicacid de finques de resultat, i forma de
pagament de les quotes d’urbanitzacié respecte els
propietaris que optin pel pagament de les quotes.

3. L'empresa urbanitzadora haura d’executar les obres
d’urbanitzacio d’acord amb el que determina el Decret 305/06, i
estaran representades per una Unica persona.

4. En qualsevol cas, la participacid de I'empresa urbanitzadora en
I'aprofitament urbanistic de I'ambit s’ha de determinar establint
un percentatge com a repercussid del cost de les carregues
d’urbanitzaci6 sobre el valor dels solars resultants, ja
urbanitzats. En la determinacié del percentatge als efectes
d’adjudicacio de finques resultants a I'empresa, com adquisicid
originaria, es tindra en compte els propietaris que desitgen
I'atribucié de la totalitat de I'aprofitament urbanistic que els hi
correspon en funcid de la seva participacid mitjancant el
pagament de les quotes d’urbanitzacio.

5. Els propietaris disconformes amb la incorporacié de I'empresa
urbanitzadora, que es comprometin a sufragar les despeses
d’urbanitzacid que els corresponguin, no estaran afectats per
I'esmentada incorporacid als efectes de les adjudicacions als
esmentats propietaris i a 'empresa urbanitzadora.

6. La forma de pagament a I'empresa urbanitzadora es podra fer
en diners o en terrenys. En aquest darrer suposit es valoraran
aquest de conformitat en allo establert a les bases d’actuacié.

Article 12
Constitucio de la Junta de Compensacio

1. L'escriptura de constitucio de la Junta de Compensacié haura de
contenir tot I'establert a |'article 190.3 del Decret 305/2006 de
18 de juliol.

2. Els interessats que no atorguin |'escriptura podran incorporar-
se posteriorment mitjancant escriptura d’‘adhesié, dins el
termini maxim d'un mes des de la notificaci6 de I'acord
d’aprovacidé de la constitucié de la Junta de Compensacio i les



sol.licituds que es formulin amb posterioritat poden ser
inadmeses per la Junta de Compensacio. Els propietaris que no
s’adhereixen se’ls tindra per no incorporats a la Junta de
Compensacié amb les responsabilitats inherents. Les despeses
corresponents a les escriptures d’adhesié aniran a carrec de
cada propietari.

3. S’haura de remetre copia autoritzada de |'escriptura i de les
adhesions a I'’Ajuntament de Llanca, el qual l'aprovara, si
s’escau, i elevara l'acord i copia autoritzada de l'escriptura a la
Direccio General d'Urbanisme de la Generalitat de Catalunya
per a la seva inscripcié en el Registre d’Entitats Urbanistiques
Col.laboradores.

Article 13
Titularitats Especials

1. Quan les finques pertanyin a menors d’edat o a persones que
tenen limitada la capacitat d’obrar, estan representats en la
Junta de Compensacio per llurs representants legals.

2. Cas d’existir cotitularitat sobre una finca o dret, els cotitulars
hauran de designar una Unica persona per a l'exercici de els
seves facultats com a membre de la Junta, responent
solidariament davant de l’'entitat de totes les obligacions que
derivin de la seva condicié. Si no fos assenyalat representant
en el termini que a tal efecte determini la Junta, sera nomenat
per lI'administracié actuant, i en cas d’usdefruit la persona
representant és latitular de la nua propietat.

3. En cas que alguna finca pertanyi en propietat a una persona,
tenint una altra un dret real limitatiu del domini, la qualitat de
soci correspondra a la primera, sens perjudici que el del dret
real percebi el rendiment econdOmic corresponent.

Article 14
Transmissio de béns i drets

1. La incorporacié dels propietaris a I’'Entitat suposa la transmissio
com a fiduciaria de la propietat de les finques situades al
poligon d’actuacio, tal i com es preveu a l'article 126 del Decret
Legislatiu 1/2005 de la Llei d’'Urbanisme.

2. La Junta de Compensacio sera beneficiaria de I’'expropiacid, tant
dels béns d’aquells propietaris que no s’incorporin
oportunament a la Junta, com en el cas d’'incompliment , per
part dels propietaris, de les obligacions concretes, en els
suposits que s’enumeren en les Bases d’actuacio

3. El procediment expropiatori, sense perjudici en el seu cas, del
procediment d’ocupacid directa, és l'establert en la legislacié



urban

istica per a actuacions aillades, o per acord de

I’Ajuntament, i a peticid6 de la Junta de Compensacid, el de
taxacié conjunta, i pel que fa a la valoracio, caldra ajustar-se a
I'establert a les Bases d’Actuacid.

Capitol III
Drets i Obl
Article 15

Quotes de

igacions del membres de la Junta de Compensacio

participacio

1. La participacié dels membres de la Junta en els drets i
obligacions comuns i la conseglient adjudicacié de parcel-les
resultants, vindran definides per la superficie de les finques
aportades per cada un dels propietaris.

2. Per fixar les respectives quotes dels propietaris de finques
situades en el poligon d’actuacid, s’atendra al que s’estableix en
I"article 32 dels presents estatuts.

Article 16

Drets

1. Els membres de la Junta de Compensacié tenen els drets
seglents:

a)

b)

c)

d)

e)

Assistir a les sessions de I'Assemblea General, participar
en les deliberacions i formular suggeriments, objeccions i
alternatives respecte dels assumptes debatuts.

Exercir el dret de vot en I'Assemblea General, sempre i
guan les persones propietaries estiguin al corrent de les
quotes vencudes de no estar-hi no tindran dret a vot
d’acord amb el que preveu larticle 193.7 del Decret
305/2006.

Ser electors i elegibles per formar part dels organs de
govern i I'administracio de I'entitat.

Impugnar els acords de caracter administratiu que
adoptin els organs de I'entitat urbanistica col-laboradora.
Alienar, gravar o realitzar qualsevol acte de disposicid
sobre els terrenys o drets, sobre les quotes de
participaci6 de la seva propietat en els termes i
condicions establerts en aquests Estatus i a les Bases
d’Actuacio, quedant subrogat l'adquirent, en cas de
venda, en els drets i obligacions del venedor dintre de la
Junta de Compensacié des del moment mateix de
I'adquisicid.



f) Els altres de drets que els corresponguin d'acord amb
aquests Estatuts i les disposicions legals aplicables.

Article 17
Obligacions

1. Els associats restaran sotmesos a les obligacions de caracter
general derivades del compliment de les prescripcions i
normes legals i de planejament urbanistic vigent, aixi com
dels acords adoptats pels organs de govern i d'administracié
de la Junta de Compensacio.

2. Els associats restaran especialment obligats a:

a) Satisfer puntualment les quantitats que els
correspongui per atendre les despeses de gestio de la
Junta de Compensacio, per la qual cosa es fixara la
guantitat corresponent a cada soci, en funcido de la
guota que li hagués estat atribuida.

b) Pagar les quotes o quantitats que els corresponguin
per a l'execucid de les obres dels projectes d’obres
basiques d’urbanitzaci6 i d‘obres d’urbanitzacié
complementaries que en resultin, tant interiors com
exteriors al sector.

c) Facilitar documentacié i exhibir els titols de propietat
gue es tenen sobre les finques del poligon d'actuacio,
guan sigui oportd, aixi com declarar les situacions
juridigues que coneguin i les afectin.

d) Notificar a I'entitat les transmissions de propietat que
es produeixin sobre les seves finques incloses en
I'ambit d'actuacié.

e) Assabentar als adquirents de les finques del regim de
I'entitat urbanistica col-laboradora. A aquests efectes,
a les escriptures publiques d'alienacié el notari fara
constar que l'adquirent manifesta expressament que
ha estat informat del regim esmentat.

f) Comunicar a la Junta de Compensacié els canvis de
domicili a efecte de notificacions.

g) Acatar i complir els acords validament adoptats pels
organs de l'entitat, sense perjudici que s'hi pugui
interposar un recurs.

h) Si s’escau, exercir els carrecs per als quals se'ls hagi
nomenat amb lleialtat i responsabilitat.

i) Complir la resta d'obligacions que estableixen la
legislacid i el planejament urbanistics.



j) Permetre I'ocupacié anticipada de les seves finques per
I'execucid de les obres d’urbanitzacid, diposit de
materials i intal.lacions complementaries.

3. L'incompliment de les seves obligacions per part de
qualsevol associat determinara la responsabilitat que
defineix l'article 136.6 del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

4. La incorporacié de les persones propietaries a la Junta de
Compensacié no pressuposa la transmissié a aquesta dels
immobles afectes als resultats de la gesti6 comuna, pero, en
qualsevol cas, els terrenys resten directament afectes al
compliment de les obligacions inherents al sistema de
compensacié, amb anotacié en el Registre de la propietat en
la forma assenyalada en el Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

Article 18
Transmissions

Els membres de la Junta de Compensacié podran alienar els seus
terrenys o la seva participacio en aquesta, amb les seglents
condicions i efectes:

a) El transmissor haura de notificar fefaentment a la Junta de
Compensacié les circumstancies de l'adquirent i les condicions
de transmissio.

b) L'adquirent, per qualsevol titol, resta subrogat en els drets i en
totes les obligacions pendents per rad de la participacio
alienada, i s'haura de fer constar aquesta circumstancia en el
titol de transmissio.

Capitol IV
Organs de govern i d'administracié
Article 19

1. Regeixen la Junta els seglients organs:
a) Assemblea General.
b) Consell Rector.
2. També ostentaran facultats:
a) President.
b) Secretari.
c) Tresorer



3.

Potestativament, quan ho estimi convenient el Consell Rector,
podra designar-se un Gerent amb les facultats que
expressament es determinen.

Article 20

L'Assemblea General

Com a maxima expressié de la voluntat col.lectiva i organ suprem de
I’Entitat,estara constituida per tots els membres de la Junta de
Compensacié que estiguin al corrent del compliment de les seves
carregues i un representat de I’Ajuntament com a administracio
actuant i als seus acords quedaran sotmesos tots els associats,
inclosos els dissidents i els absents.

Article 21

Reunions

1.

2.

L’Assemblea General celebrara reunions ordinaries i, si s’escau,
extraordinaries.

L'’Assemblea General ordinaria es reunira almenys una vegada
I'any, en els tres primers mesos de cada exercici. En les
esmentades reunions, a més dels assumptes que assenyali el
President, el Consell Rector o els associats que representin el
51% de les quotes de participacid, es tractara de l'aprovacio de
la memoria i comptes de |'exercici anterior i del pressupost de
despeses i inversions de |'exercici i de les quotes provisionals o
complementaries a satisfer durant el mateix.

. L’Assemblea General podra reunir-se amb caracter extraordinari

quan ho acordi el seu President, el Consell Rector o ho sol.licitin
els membres de la Junta de Compensacié que representin,
almenys, el 35% de les participacions. En aquest suposit, haura
de convocar-se I’Assemblea General dins dels quinze dies
posteriors a la sol.licitud i celebrar-se abans d’una altres quinze
dies.

Article 22

Assisténcia i Representacio

1.

Tots els associats amb dret a assisténcia podran fer-se
representar a I’Assemblea General a través d’una altra persona
encara que no formi part de l'entitat.

. La representacid, llevat de la de les persones juridiqgues, haura

de conferirse per escrit i amb caracter especial per a cada
Assemblea General requerint-ne apoderament en escriptura
publica per tot alld que pugui suposar acte de disposicid.



Article 23
Facultats

Corresponen a I'Assemblea General les facultats seglients:

a) Nomenament i cessament del President, Secretari, i si s’escau
del Gerent i Tresorer i dels membres del Consell Rector.

b) Aprovacid i examen de la gestié comu i dels pressupostos, aixi
com la memoria anual.

c) Proposta de modificacié dels Estatuts.

d) Proposta de dissolucié de la Junta de Compensacié.

e) Qualsevol altre facultat que sigui necessaria pel normal
desenvolupament de l'objecte de la Junta de Compensacid

Article 24
Consell Rector

1. El Consell Rector és I'organ directiu superior de la Junta de
Compensacié i estara constituit per un President i un Secretari,
gue ho seran de I'Entitat i un minim de quatre vocals o aquells
que designi I’"Assemblea General, un designat per I'Ajuntament i
els altres en representacio dels associats.

2. A excepcio del vocal de designacid municipal i del secretari que
podran ésser persones alienes a la Junta de Compensacio, els
membres del Consell hauran d’ostentar la qualitat d’associats o
ser proposats per ells.

3. Corresponen al Consell Rector, en el suposit que es constitueixi
el mateix, les més amplies facultats de gestid i representacié
dels interessos comuns de la Junta de Compensacio, sense més
limitacions que la necessitat de sotmetre a coneixement i
resoluci6 de [I|'Assemblea General els assumptes que
estatutariament li son reservats.

Son funcions peculiars del Consell Rector:

a) Administrar la Junta de Compensacié d'acord amb Ia
legislacid vigent i els presents Estatuts.

b) Proposicid i execucié dels acords de I'Assemblea General.

c) Concertar I|'execuci6 de tota «classe de treballs
professionals técnics, juridics, economics, etc.

d) Atorgament de tota classe d’actes i contractes civils,
mercantils i administratius.

e) Proposar |'adjudicacid de la contractacié de les obres dels
projectes d‘obres basiques d’urbanitzaci6 i d‘obres
d’urbanitzaci6 complementaries que en resultin, tant
interiors com exteriors al sector.



f) Fixacié dels mitjans economics i aportacions ordinaries i
extraordinaries, aixi com els terminis per efectuar-los.
Imposicié de derrames extraordinaries per atendre les
despeses no previstes en el pressupost anual.

g) Obrir i mantenir comptes i diposits en establiments
bancaris o de credit, ingressant i retirant fons dels
mateixos, i en general realitzar quantes operacions
bancaries siguin precises per l'activitat de la Junta de
Compensacié.

h) Realitzar operacions amb la Hisenda Publica en qualsevol
de les seves entitats.

i) Acordar la realitzacid de qualsevol classe d’acte juridic
(adquisicions, permutes, constitucions de drets reals, etc)
relatius al béns i drets inclusos dins del “Pla Especial num.
3 Super Fener” de Llancga.

j) Desenvolupar la gestid econdmica i comptabilitzar els
resultats de la gestid.

k) Sol.licitud a I’d0rgan urbanistic actuant perque segons els
casos procedeixi a I'expropiacié forcosa, via de
constrenyiment o cessié en pagament

|) Exercitar totes les altres facultats de govern i
administracido no reservades expressament a I'Assemblea
General i les que aquesta li delegui.

4. El Consell Rector es reunira almenys dues vegades l'any, per tal
de tenir coneixement del desenvolupament de la Junta i
adoptar els acords pertinents.

També es reunira sempre que sigui necessari, per tal d'adoptar
els acords que requereixin la seva intervencid i quan ho
consideri adient el President o I'Assemblea General, o ho
demanin per escrit dos o més membres. En aquest suposit, el
President haura de convocar el Consell dins dels quinze dies
seglents a la data en que es rebi la peticio.

Article 25
President

1. La presidéncia de l'entitat i dels seus organs col-legiats
correspondra al membre del consell rector que designi
I'Assemblea General.

2. Tindra les seglients atribucions:

a) Convocar, presidir, dirigir, suspendre i aixecar les
deliberacions del organs col-legiats de I'Entitat i dirimir
els empats amb vot de qualitat.

b) Respondre a la Junta de Compensacid en tota classe de
negocis juridics, podent conferir poders a terceres



persones per |'exercici d'aquesta representacio, tant en
I'ambit judicial com I'extrajudicial.

c) Donar el vist-i-plau a les actes de I'Assemblea General
i el Consell Rector, a les certificacions que s'expedeixin
i a tots aquells documents que necessitin la seva
autoritzacio.

d) Exercir, en la forma que el Consell Rector determini,
qualsevol activitat bancaria que s'exigeixi pel
funcionament de [I'Entitat tal com obrir, seguir i
cancel.lar en nom de la Junta de Compensacié comptes
corrents i d’estalvi en tota classe de bancs i
institucions de credit i estalvi; disposar d’‘aquests
comptes mitjancant talons, xecs i demés instruments
de pagament; signar la correspondéncia, rebuts i
resguards, lliurar, acceptar, endossar, anul.lar i
descomptar efectes mercantils; protestar per manca
d’acceptacié de pagament de lletres de canvi i en
general desenvolupar totes les operacions usuals
exigides per l'activitat de la Junta de Compensacié.

Les facultats enumerades en aquest epigraf seran
exercides de forma solidaria amb el tresorer, en el cas
gue aquest ultim estigui designat.

e) Totes les altres funcions inherents al seu carrec que li
delegui I'Assemblea General o el Consell Rector.

Article 26
Secretari

Actuara de Secretari aquella persona que designi I'Assemblea General
i no caldra que sigui un associat de la Junta de Compensacié.

Funcions del Secretari:

a) Aixecar acta de cada sessié de I’Assemblea General i el Consell
Rector, que sera signada per ell mateix amb el vist-i-plau i
firma del President, i s'aprovara en aquesta o en la reunio
seglent.

b) Assistira amb veu perd sense vot, a no ser que sigui a la
vegada Secretari i Propietari i per tant membre de I'entitat, cas
en gue si que disposara de la facultat de votar.

c) Realitzar les funcions administratives que especialment els hi
encomani el President o el Consell Rector.

El Secretari ho sera de la Junta de Compensacié, de I'’Assemblea
General i del Consell Rector.



En cas d’abséncia del Secretari el Tresorer assumira i gaudira de les
facultats de Secretari

Article 27
Tresorer

Sera designat, si cal, pel President, podent esser extern i/o intern i
les seves funcions consistiran en la realitzacié de forma conjunta amb
el President dels pagaments i cobraments que corresponguin als fons
de la Junta, aixi com a la seva custodia, a retre comptes de la gestio
pressupostaria de l'entitat i complir totes les altres obligacions que,
respecte a les seves funcions, siguin establertes per disposicions
legals o acords per la Junta de Compensacio.

Per al compliment d’aquestes funcions el Tresorer podra comptar amb
el servei d’administracié economica d’'una empresa externa que
designara el Consell Rector.

Article 28
Durada dels carrecs

Els nomenaments del Membres designat per la Junta de Compensacio
tindran una durada de quatre anys entenent-se reelegits en el carrec
i per tant automaticament prorrogat en el cas de no produir-se una
nova eleccio.

En cas de defuncid, renuncia o acord de cessament d’algun membre,
el Consell Rector designara un substitut provisional fins a la propera
reunié de I’Assemblea General.

Article 29
Gerent
El Consell Rector si ho estima convenient, podra mitjancant acord
exprés nomenar un gerent, fixant la durada del seu mandat, sense
perjudici de que pugui ser remogut en qualsevol moment per acord
del propi Consell Rector.
Correspon al gerent les seguents facultats:

a) Executar els acords de I'’Assemblea General i del Consell Rector

b) Assistir a les reunions de |'Assemblea general i del Consell
Rector amb veu pero sense vot.



c) Representar la Junta de Compensacié a efectes purament

administratius

d) Organitzar els serveis de regim interior de la Junta de

Compensacié

e) Totes aquelles funcions que |i siguin encomanades per

I’Assemblea General i el Consell Rector.

Capitol V

Funcionament de I'entitat

Article 30

Convocatoria de sessions

1. Els organs col-legiats de I'entitat seran convocats pel Secretari,
previa ordre del President.

2. La convocatoria expressara els assumptes que s'han de tractar,
sense que siguin valids els acords adoptats sobre altres
materies, excepte que es declari la urgencia per majoria de les
guotes d’assisténcia.

3. Les convocatories es faran per qualsevol mitja que deixi
constancia de la recepcid als domicilis designats per a
notificacions als interessats i amb wvuit dies naturals
d'anticipacio a la data de reunié. Es tindran per convocats
aquells membres que no rebin la convocatoria per abséncia o
negativa a rebre'l malgrat haver-ho intentat en el domicili
designat.

Article 31

Quorum de constitucio

1.

L'Assemblea General quedara validament constituida en
primera convocatoria quan hi assisteixin presents o
degudament representats (per escrit i per a cada reunid) la
majoria dels membres o qualsevol que sigui el nombre, si
representen més del 50% de la superficie del sector. En segona
convocatoria, que es celebrara mitja hora després de la
primera, sera valida la constitucio de I'Assemblea, qualsevol
gue sigui el nombre d'assistents o quotes de participacid
representades, essent preceptiva la preséncia del President i del
Secretari o de qui legalment el substitueixi.

. El Consell Rector quedara validament constituit en primera

convocatoria, sempre que el nombre d'assistents sigui superior
a la meitat dels components i, en segona convocatoria mitja
hora després, qualsevol que sigui el nombre d'assistents,



essent preceptiva la preséncia del President i del Secretari o de
qui legalment el substitueixi.

. Malgrat l'expressat en els paragrafs anteriors, els organs

col-legiats s'entendran convocats i validament constituits per a
tractar qualsevol assumpte de llur competencia, sempre que
estiguin presents o representats tots els seus membres i aixi ho
acordin per unanimitat.

Article 32

Comput de vots

l.

Fins a l'aprovacio definitiva del Projecte de Reparcel.lacio el
comput de vots es fara per quotes, fixades en proporcid a la
superficie de les finques aportades. Posteriorment a I'aprovacié
definitiva del Projecte de Reparcel.lacié, sera proporcional a la
adjudicacio.

2. Al efectes de quorum les quotes corresponents a les finques
pertanyents a I'entitat, en virtut d'adquisicions com a
beneficiaria d'expropiacions, s'atribuiran als membres de la
Junta en la proporcié a la seva participacio.

Article 33

Adopcioé d'acords

1. Quorum ordinari.- Els acords dels organs col-legiats s'adoptaran

per majoria simple de les quotes de participacid, amb les
excepcions que es determinin a continuacio.

. Quorum especial.- L'adopcid d'acords per part de I'0rgan

col-legiat que correspongui, referents a la modificacié dels
estatuts i bases d'actuacid, Il'aprovacié del projecte de
reparcel.lacif, si s’escau, la fixacid d'aportacions
extraordinaries, la proposta de modificacié del planejament i
incorporacié d'empreses urbanitzadores i contractacié de credits
requeriran el vot favorable de la majoria dels membres que
representi el 60% de quotes de participacio.

Article 34

Assisténcia de personal especialitzat

Previ acord del Consell Rector, podran assistir a les reunions de
I'Assemblea General, amb veu i sense vot, els tecnics i el personal
especialitzat que es considerin necessaris per a informar sobre els
diversos assumptes.



Article 35
Actes

1. Dels acords de I'Assemblea General i dels acords del Consell
Rector, s'estendra acta que, una vegada aprovada, es
transcriura al respectiu llibre d'actes, que haura d'estar
degudament foliat, enquadernat i legalitzat i en la primera
pagina del qual s’expressara mitjancant diligencia d’obertura
formada pel Secretari de la Junta de Compensacio, el niumero
de fulls i la data d’obertura.

2. Les actes hauran d’anar signades pel President i el Secretari.

3. A requeriment dels associats o dels oOrgans urbanistics, el
Secretari de la Junta de compensacié, amb el vist i plau del
President, haura d’expedir certificacions del contingut del llibre
d’actes.

Capitol VI

Régim economic

Article 36

Mitjans economics

Els recursos economics estaran constituits per les aportacions dels
associats i els credits que es concertin amb la garantia dels terrenys
inclosos al sector d’actuacid, sens perjudici de qualsevol altra recurs
que legalment s’obtingui.

Article 37

Tipus d’aportacio

Les aportacions del membres de la Junta de Compensacid estan
constituides per:

a) La totalitat dels terrenys i drets afectats per I'actuacié
b) Les quotes ordinaries i extraordinaries
c) L'aportacid6 de les empreses urbanitzadores i/o promotors
urbanistics, cas d’incorporacié a la Junta
d) La disposicié de terrenys propietat de la Junta de Compensacio.
Article 38
Quotes i els seus tipus

1. Les aportacions dels associats seran de dues classes:



a) Ordinaries o de gestid, destinades a sufragar les despeses
generals de la Junta de Compensacié, d’acord amb el
Pressupost anual aprovat per I’Assemblea General.

b) Extraordinaries, destinades al pagament del costos fora
del pressupost anual aprovat.

2. La distribucié de les aportacions entre els membres de la Junta
de Compensacié sera proporcional al seu dret o interes
economic, definit per la seva quota de participacid.

Article 39
Recaptacio.

1. La Junta de Compensacidé podra recaptar dels associats les
aportacions aprovades per |'Assemblea General i el Consell
Rector, en el seu cas, per a atendre les despeses socials,
ordinaries i extraordinaries, fins i tot per establir garanties o
fiances per assegurar l'assumpcido de compromisos per part de
I’entitat en I'execucié directa de les obres

2. Els associats hauran d’ingressar les quantitats fixades com a
aportacions, d'acord amb aquests estatuts als comptes de les
entitats bancaries i d’estalvi que es contractin a aquest efecte.

3. El termini per realitzar aquests pagament sera d’'un mes des de
que es practiqui el requeriment pel Consell Rector, comptat a
partir de la seva comunicacid mitjancant carta certificada amb
justificant de recepcid. Passat aquest termini sense ingressar
I'aportacid adeutada es produiran es segients efectes:

a) Un recarrec del 15% més els costos de reclamacié si es
paga la quota en el termini d’'un mes.

b) Transcorregut aquest termini s’instara a I’Ajuntament
I'autoritzacié de la via de constrenyiment, a instancia del
President que haura de ser facultat pel Consell Rector.

¢) Independentment de les mesures exposades en els
apartats a i b hi haura la possibilitat de procedir
judicialment contra el mords, aixi com de sotmetre a
I’Assemblea General la utilitzacid de I'expropiacid forcosa
per part de I’Ajuntament de Figures, essent beneficiaria la
Junta de Compensacidé i a instancia d’aquesta, si en
anteriors ocasions hagués calgut acudir a la via de
constrenyiment per al cobrament d’alguna quota, que
fora notoria la negativa de pagament, prévia declaracid
d’'incompliment.

d) Es pot preveure l'obligacié de pagament de les despeses
d’urbanitzaci6 mitjancant |'adjudicaci6 de finques de



resultat, fins a cobrir la quantia de les despeses, a favor
de la Junta de Compensacio, de I'empresa urbanitzadora,
si en forma part o de qualsevol propietari que vulgui fer-
se carrec d’aquesta situacid.

Article 40
Comptabilitat

1. La Junta dura la comptabilitat de la gestid econdomica en llibres
adequats perqué en qualsevol moment pugui donar rad de les
operacions fetes i es dedueixin d'aquests els comptes que
s'hagin de retre.

2. La comptabilitat sera a carrec del tresorer o, si s'escau, del
secretari del Consell Rector sota la supervisié del President.

3. Per disposar del fons de la Junta de Compensacid, custodiats en
establiments bancaris, caldra la signatura indistinta del
President i el Tresorer o de qui legalment els substitueixi.

Capitol VI
Reégim juridic
Article 41
Executivitat

Els acords dels organs de gestié i administracié de la Junta de
Compensacid, adoptats dins de les seves respectives atribucions i que
no requereixin aprovacié de l'administracio tutelant, seran executius
sens perjudici dels recursos i accions que escaiguin.

Article 42
Recursos

Contra els actes i acords de la Junta, els interessats podran
interposar recurs d'alcada davant I'Ajuntament de Llanga en el
termini d'un mes, tal com preveu l'article 115 de la Llei 30/1992, de
26 de novembre, de regim juridic de les administracions publiques i
del procediment administratiu comu, en relacié a I'article 193.8 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme.

Capitol VII

Dissolucio i liquidacio



Article 43
Dissolucio

1. La dissolucio de la Junta de Compensacio, es pot acordar si:
a) Ha complert les seves obligacions i ha lliurat les obres
d'urbanitzacio, de conformitat amb el projecte aprovat.
b) S'ha pagat el preu just, un cop sigui ferm a tots els
efectes, si la Junta és la beneficiaria de I'expropiacio.
¢) Mandat Judicial
2. No escaura l'aprovacio de la dissoluci® mentre no consti
I'acceptacié de les obres d'urbanitzacid previstes als projectes

d’'obres basiques d’urbanitzaci6 i d‘obres d‘urbanitzacié
complementaries que en resultin interiors al sector “Super
Fener” i dels terrenys objecte de cessid6 per part de

I'Ajuntament. Una vegada efectuat el compte de liquidacié
definitiva per part de I’Ajuntament a instancia de la Junta de
Compensacié.

Article 44
Liquidacio

Acordada validament la dissolucido de l'entitat, el Consell Rector en
procedira a la liquidacio, tot observant les instruccions dictades
especificament per I’Assemblea General, mitjancant el cobrament de
credits i pagament de deutes. El romanent que pogués existir en
terrenys, drets o metal-lic, es distribuira entre els associats en
proporcié al dret i interés de cadascun d’ells, segons les respectives
guotes de participacio.

Disposicio final

1. Els presents Estatuts, una vegada aprovats i inscrits en el
Registre d'entitats urbanistiques col-laboradores, tindran
naturalesa obligatoria per a I'"Administracid i per als membres
de la Junta.

2. Qualsevol modificaci6 dels Estatuts que acordi I'Assemblea
General requerira l'aprovacid de I'Administracié actuant i la
seva inscripcié en el registre esmentat.



BASES D'ACTUACIO DEL SECTOR D’ACTUACIO URBANISTICA
DEL PLA ESPECIAL NUM. 3 SUPER FENER DE LLANCA

Primera
Ambit territorial i finalitat

1. Les Presents Bases d’Actuacido es refereixen a la Junta de
Compensacié del Sector “Pla Especial nUm. 3 Super Fener” del
terme municipal de Llanca, d’acord amb allo previst a la
Modificacié Puntual del Text Refds del Pla General.

2. La finalitat de les Bases és regular la incorporacié dels membres
de la Junta de Compensacié fixant la valoracid de les seves
aportacions, quan a l’‘execucié de l'obra urbanitzadora i a la
liguidacid del efectes de la Junta de Compensacié, mitjancant
I'assenyalament de les normes referents al repartiment de
beneficis i carregues entre els seus components, tot aixo
contemplant a [I'’Ajuntament de Llanca, com oOrgan de
fiscalitzacio.

Segona
Les bases com a norma de distribucio de beneficis i carregues

1. La funcio de les bases és la d’establir un conjunt de regles que
permetin mitjancant la utilitzacid dels seus criteris, el calcul
d’aportacions i adjudicacions.

2. El projecte de Reparcel-lacid, en desenvolupament d’'aquestes
Bases, serveix de mitja de distribucié de beneficis i carregues i
de titol per a les adjudicacions de terrenys.

Tercera
Forca d’obligar

1. L'aprovaci6 de les Bases per part de I’Ajuntament i la
incorporacié dels propietaris dels terrenys a la Junta de
Compensacié suposa que els membres de la Junta accepten
com a normes d’‘obligat i ineludible compliment totes les
contingudes en les Bases d'Actuacié en els termes en que foren
aprovades.

2. L'obligatorietat de les Bases no impedeix la seva modificacid,
sempre que sigui votada en Assemblea General per membres
gue representin almenys el 51% de les quotes de participacid
de la Junta, i 'esmentada modificacié haura de ser tramitada



seguint el mateix procediment que per |'aprovacid de les
mateixes, i aprovada en conseqiiéncia per I’Ajuntament.

Quarta
Valoracio de les finques aportades

1. El valor de les aportacions de cadascun dels propietaris
incorporats a la comunitat reparcel-latoria, sera idéentic per la
totalitat de la superficie de I'ambit i proporcional a la superficie
de les finques originaries respectives , tot seguint el criteri de
I'art. 120.1 del Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol pel qual
s’aprova el text refds de la Llei d’Urbanisme.

2. A cadascuna de les finques aportades a la comunitat
reparcel.latoria se li assignara en conseqiiéncia, un coeficient
per al reconeixement de drets aportats i adjudicacid de les
finques resultants en proporcid a la superficie aportada.

3. En els suposits de discrepancia sobre la propietat d’un terreny,
sobre part d’ell o en relacié als limits, la superficie discutida es
considerara litigiosa, fins que la discrepancia es resolgui per
acord o per resolucié judicial. En cap cas les negociacions o
I'exercici d’accions pot ocasionar la interrupcié o suspensid del
procés d’execucio. Mentre no es resolgui la discrepancia, a cada
part li sera assignada el 50% de la superficie en controversia,
fins a la seva resolucio.

4. El projecte de Reparcel-lacié podra preveure l'exclusié de
determinades finques, justificadament i d’acord amb la
normativa urbanistica aplicable.

5. El Projecte de Reparcel-lacié podra preveure qualsevol tipus de
permuta entre els propietaris del sol, administracié actuant,
empreses urbanitzadores.

6. Es considerara tolerable en I'amidament una diferencia de mida
fins al 2%

Cinquena

Criteris per valorar les aportacions de les empreses
urbanitzadores

1. En el suposit previst en I'article 11 dels Estatuts de la Junta de
Compensacié, la valoraci6 de [I|'aportaci6 d’empreses
urbanitzadores es determinara tenint en compte el cost
pressupostat del projecte d’urbanitzacido o dels sectors o
partides que s’hagin d’executar. En el moment de la
incorporacié, es convindra amb la Junta si aquesta xifra és
definitiva o si seran d’aplicacié clausules de revisid6 de preus o
d’estabilitzaci6 de costos, adoptant I|'‘acord aprovatori
I’Assemblea General.



2. Per a l'adjudicacio de terrenys I’Assemblea General aprovara el

conveni amb |'empresa urbanitzadora mitjancant el qual es
determinara la contrapartida a I'aportacid de I'empresa valorant
els terrenys bé per remissid als preus de mercat, bé mitjancant
un quadre d’equivaléncies entre les xifres de la inversidé a
efectuar per I'empresa i els solars i/o edificis, que en el seu cas
corresponguin, ja es determinin aquests concretament, o ja
se'n indiquen les caracteristiques volumetriques d’Us i l'etapa
en que s’entregaran, o bé qualsevol altra circumstancia o
determinacio de futur.

3. La participacié de I'empresa disminuira la dels membres de la
Junta de Compensacid, a excepcié dels disconformes amb
I'esmentada participacio.

Sisena

Finques a expropiar i la seva valoracio

1.

D’acord amb el que es preveu a l‘article 116.2 del Decret
Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol pel qual s’aprova el text refds
de la Llei d’Urbanisme, de les finques que expropii I'ajuntament
de Llanga als propietaris afectats que no s’incorporin a la Junta
de Compensacid en el termini assenyalat a 'efecte, i a peticid
d’aquesta, sera beneficiaria la Junta de compensacié, de la
mateixa forma que en les restants expropiacions individuals per
incompliment d’obligacions per part dels membres de la Junta i,
unes i altres, es regiran pel procediment general de la Llei
d’Expropiacié forcosa, o bé, en el seu cas, per acord de
I’Ajuntament de Llanca i peticié de la Junta, pel de taxacié
conjunta.

. Les finques expropiades per falta d’incorporacido dels seus

propietaris a la Junta es taxaran d‘acord amb els criteris
establerts a la base quarta.

. Les finques expropiades com a sancid als membres de la Junta

es valoraran en la forma indicada en el nUmero anterior,
addicionant les quantitats satisfetes pel pagament
d’expropiacions previes i per a les despeses d’urbanitzacié, pero
sense que hagin de reemborsar-se altres quotes ordinaries
pagades per sufragar les despeses generals de la Junta.

. Les adquisicions de terrenys per la Junta en virtut d’expropiacié

forcosa estan exemptes, amb caracter permanent, de I'Impost
General sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics
Documentats i no tindran la consideraciéo de transmissions de
domini als efectes de I'exaccid de I'impost sobre lI'increment de
valor dels terrenys de naturalesa urbana.

. D’acord amb el que preveu l'article 128.4 del DL 1/2005 de 26

de juliol, el projecte de reparcel-laci6 podra preveure com
alternativa a |'expropiacido de les finques dels propietaris no



adherits a la Junta de Compensacid, el pagament de les
despeses d’urbanitzacié mitjancant solars situats dins del sector
d’actuacio.

Setena

Elements i activitats existents sobre les finques aportades i la
seva indemnitzacio

1. L'enderrocament de les edificacions existents, en el cas que
siguin incompatibles amb el planejament aprovat, sera a carrec
de la comunitat reparcel.latoria, sens perjudici d'allo previst a
I"article 127.3 del Reglament de la Llei d’Urbanisme

2. S’entendra necessari lI'enderroc, en primer lloc, quan aixi ho
determini el planejament, quan s’hagin d’eliminar els esmentats
elements per a realitzar les obres d’urbanitzacié previstes en el
Pla, quan estiguin situats en superficie que no s’hagin
d’adjudicar integrament al seu propietari i quan la seva
conservacio fos radicalment incompatible amb |'ordenacid, fins i
tot com a Us provisional.

Vuitena
Valoracio dels elements indemnitzables

1. La valoracié es fara d’acord amb els criteris i procediments
regulats per la Llei d’expropiacié forcosa i Llei Estatal 6/1998.
de valoracions de 13 d’abril.

2. Les edificacions i instal-lacions es taxaran tenint en compte la
valoracid dels materials emprats i amb deduccid d’un
percentatge per estat de vida de limmoble per estat de
conservacio de l'obra o construccid, d’acord amb el que preveu
el Reial Decret 1020/93.

Novena
Existéncies de carregues reals

1. El fet que existeixin carregues reals sobre alguna de les finques
incloses en la zona a urbanitzar no altera la seva valoracié com
a finca aportada, ni I’'adjudicacié que correspongui a la mateixa,
perd si pot operar, si aixi ho determina el futur projecte de
reparcel-lacidé, la subrogacié real, passant a gravar la finca
adjudicada al propietari, convertint-se, en altre cas, en crédit
sobre la nova finca resultant adjudicada.

2. Per a la determinacié de la compatibilitat o no de la carrega i
procediment a seqguir, s'estara a allo previst a l'article 11 i 12
del Reial Decret 1093/1997 de 4 de juliol, pel qual s’aproven les



normes complementaries al Reglament per a I'execucid de la
Llei Hipotecaria sobre inscripcid al Registre de la Propietat
d’actes de naturalesa urbanistica.

Desena
Altres drets que s’extingeixen i la seva indemnitzacio

1. L'execucid de la urbanitzacid suposa la supressid de les
servituds predials incompatibles amb el planejament.

2. El necessari enderrocament d’edificis i I'execucid6 de la
urbanitzacié impliquen I'extincié dels arrendaments urbans i
rustics existents sobre les finques.

3. Les indemnitzacions es valoraran d'acord amb la normativa
sectorial vigent

Onzena
Valoracio de carregues i drets

Per a la valoracid de servituds predials i de drets reals sobre
immobles s’ajustara, segons el dret de que es tracti, a allo establert
en la legislacid expropiatoria, en les normes del Dret Civil o
Administratiu i, en el seu defecte, alld assenyalat pels Impostos de
Successions, Transmissions i Actes Juridics Documentats.

Dotzena
Contractacio de les obres d’urbanitzacio

1. L'execuci6 de les obres d‘urbanitzacié, previstes en els
projectes d‘obres basiques d’urbanitzacié i d’obres
d’urbanitzaci6 complementaries que en resultin, tant interiors
com exteriors al “Pla Especial nUm. 3 Super Fener”, es portara
a terme per I'empresa urbanitzadora o contractista adient, per
I’'adjudicacio directa de la Junta de Compensacio, d’acord amb
les previsions contingudes al planejament vigent.

2. No obstant I'apartat anterior, quan ho sol-licitin propietaris que
representin almenys el 51% de les quotes de participacio, la
contractacié de les esmentades obres s’efectuara mitjancant
licitacié publica.

3. Ara bé, si a la Junta de Compensacié s’hagués incorporat
alguna empresa urbanitzadora per a urbanitzar el sol, I'execucié
de Il'obra podra realitzar-se directament per I'esmentada
empresa.

4. En qualsevol cas, en el contracte d’execucido de les obres es
garantira el compliment de les segilients circumstancies, a més
de les que figuren el contingut tipic d’aquests contractes:



a) L'obligacié de I'empresa de facilitar I'accidé inspectora de
I’'administracié actuant.

b) Aquells suposits d’'incompliment que poden donar lloc a la
resolucid del contracte, aixi com les indemnitzacions que
corresponguin per la inobservanca de les caracteristiques
tecniques de les obres o dels terminis d’execucio.

c) La retencié que, de cada pagament parcial a compte, hagi
d’efectuar la Junta de Compensacid, en garantia de la
correcta execucio de les obres, que es retindran fins a la
recepcio de les obres per part de I'administracio.

d) La forma i terminis per |'abonament per part de la Junta
de quantitats a compte en funcié de |'obra realitzada.

Tretzena

Costejament de la urbanitzacio

1.

Les despeses d’urbanitzacid es reparteixen entre les persones
adjudicataries de les finques resultants de la reparcel.lacié en
proporcié al valor d’aquestes.

. Es computaran com a despeses d’urbanitzacié les que estableix

I'article 114 del DL 1/2005, i en general les despeses de tota
mena que origini I'adequada execucid de la urbanitzacidé, segons
el projecte aprovat, aixi com els interessos i amortitzacié dels
credits que es concertin, en el seu cas, per a realitzar les
esmentades obres.

. L'import en concepte de preu just o indemnitzacions per les

expropiacions que s’hagin de dur a terme seran satisfetes pels
associats en proporcio a les seves respectives adjudicacions.

. La distribucié dels costos d’urbanitzacio, mitjancant la fixacid

individualitzada i concreta de la quota que correspongui satisfer
a cada propietari integrant de la comunitat reparcel-latoria,
s’efectuara en el projecte de reparcel-lacié que s’elabori en
desenvolupament de les presents Bases i en aplicacid del criteri
de proporcionalitat establert en elles.

. Les quotes d’urbanitzacidé que corresponguin als propietaris no

adherits, sén gestionades com les derivades de la modalitat de
cooperacid, sens perjudici del que disposa l'article 116.2 del
Decret Legislatiu 1/20005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el
Text Refds de la Llei d’Urbanisme.

. En relaci6 a les quotes d’‘urbanitzacié es pot acordar el

pagament de bestretes, tant a carrec dels membres de la Junta
de Compensacié com a carrec dels propietaris que no s’hagin
adherit.

. Si el terreny estigués gravat amb alguna carrega real, el

propietari afectat haura de compartir amb el titular del dret real
la quota atribuida. Si no declarés la carrega o si les declarades
no s’ajustessin a la realitat o no estiguessin degudament



acreditades, els perjudicis que resultin seran de compte del
propietari que hagués incorregut en omissid i del valor de les
parcel-les que li correspongui es deduira el que resulti de les
carregues no declarades.

Catorzena
Termini i forma de pagament de les quotes

1. Les quotes ordinaries i extraordinaries i les derrames que
procedeixin d’acord amb els estatuts seran satisfetes en el
termini maxim d’'un mes des del requeriment que practiqui a
I'efecte I'0rgan de gestié de la Junta.

2. Transcorregut aquest termini, entraran en joc els efectes que
estableix I'article 39 dels Estatuts.

3. El pagament es fara normalment en metal-lic, perd per acord
exprés amb l'‘obligat al pagament i mitjancant acord en
Assemblea General, podra substituir-se pel lliurament d’una
part dels terrenys de la seva aportacié a la Junta, en la
proporcié que correspongui a la quota o quotes.

Quinzena
Expropiacio per incompliment de les obligacions

1. Amb independéncia de l'expropiacié que pot procedir per la
falta de incorporacié a la Junta de Compensacid, també es pot
sol-licitar per la Junta I'expropiacié com a sancid respecte dels
terrenys dels membres de la Junta en els suposits
d’'incompliment d’obligacions que a continuacié s’indiquen.

2. Son causa d’expropiacio:

a) La falta de pagament d'una quota de Ila Junta
transcorregut el termini de pagament voluntari a que
al-ludeix l'art. 39 dels presents Estatuts, si en una
anterior ocasid ha estat necessari acudir a la via de
constrenyiment per al cobrament d’alguna altra quota.

b) en general, I'incompliment reiterat d’alguna o algunes de
les obligacions que assenyalen els Estatuts, degudament
acreditat en Assemblea General i aprovada la sancié per
I’Assemblea i per I'ajuntament.

3. Respecte del procediment expropiatori i en referéncia als
elements personals en el mateix, valoracid de terrenys i efectes
fiscals, s’estara a allo assenyalat a les presents bases.

Setzena

Responsabilitat de la Junta de Compensacio



1. La Junta de Compensacio sera directament responsable davant
I’Ajuntament de Llanca de la urbanitzacié completa i del conveni
suscrit, tant pel que fa a les caracteristiques tecniques de les
obres com als terminis d’execucid i transmissio a I'Entitat Local,
aixi com les altres obligacions que es derivin del planejament i
la legislacié vigent en cada moment.

2. En cas de falta d’urbanitzacio, I’Administracié actuant podra
exercitar I'execucié forcosa i la via de constrenyiment, i en el
cas que s’hagués comes alguna infraccié urbanistica s’estara a
la normativa vigent, si bé la Junta podra repercutir I'import de
les multes quan algun dels seus membres hagués intervingut
de forma directa en la comissid de la infraccio.

3. Quan l'anomalia o infraccié hagués estat comesa per I'empresa
urbanitzadora, ja estigui incorporada a la Junta o sigui
contractista de les obres, les responsabilitats es transferiran a
I'esmentada empresa.

4. La Junta de Compensacido sera responsable davant cadascun
dels seus membres del dany patrimonial que aquest poguessin
patir per I'actuacié d'aquella.

Dissetena
Afeccio real dels terrenys

1. D’acord amb allo previst a l'article 128.1 del Decret Legislatiu
1/2005 de 26 de juliol d’'Urbanisme de Catalunya, els terrenys
inclosos dins de l'ambit reparcel-lable queden afectats al
compliment de les obligacions inherents al sistema de
reparcel.laci®¢ modalitat compensacié basica, fet que es fara
constar en el Registre de la Propietat a instancia de la Junta de
Compensacié i s’unira la certificaci6 administrativa de la
constitucié de la Junta de Compensacié i d’estar incloses les
finques al sector d’actuacio.

2. Les finques resultants queden afectades, amb caracter real, al
pagament dels costos d’urbanitzaci6 en la proporcid que
correspongui, segons el projecte de reparcel-lacid, afeccido que
es cancel-lara segons allo que preveu l'article 20 del Reial
Decret 1093/97 de 4 de juliol pel qual s’aproven les normes
complementaries al Reglament per a l'execucid de la Llei
Hipotecaria sobre inscripcid al Registre de la Propietat d’actes
de naturalesa urbanistica.

Divuitena

Valoracio i criteris d'adjudicacio de les finques resultants



1. Per a la distribucid entre els propietaris integrants de la
comunitat reparcel-latoria dels solars resultants, inclosos els
corresponents a finques adquirides mitjancant expropiacié per
I’'Entitat, es redactara i tramitara el corresponent Projecte de
reparcel-lacié.

2. L'adjudicacié de finques resultants als membres de la Junta de
Compensacié s’efectuara en proporcié al valor dels béns o els
drets aportats d’acord amb la base quarta i, tenint en compte el
seu percentatge de participacidé a la Junta de Compensacid, les
finques resultants adjudicables es valoraran en funcié de
I'aprofitament atribuit pel planejament i del regim d’usos
admesos, sempre d’acord amb el que estableix la el Decret
Legislatiu 1/2005, i el Decret 305/2006, que aprova el
Reglament que desenvolupa la Llei d’Urbanisme.

3. En cap cas podran adjudicar-se com a finques independents
superficies inferiors a una unitat de parcel-la que determini el
planejament.

4. Els titulars de quotes de participacido que no assolissin el minim
necessari per a obtenir una finca edificable resultant,
s’'agruparan perque se’ls hi adjudiqui una en comunitat de
proindivis, fent expressido en el titol d’adjudicacié de la quota
corresponent a cada propietari, No obstant si la quantia
d’aquests drets de forma individual no assolis el 15% de la
parcel-la més petita, I'adjudicacid haura de substituir-se per
una indemnitzacié en metal-lic que es satisfara amb carrec al
compte del projecte de reparcel-lacié.

5. En tot cas, les diferencies d’adjudicacié seran objecte de
compensacié economica entre els interessats, valorant-se el
preu mitja dels solars resultants, referit a I'aprofitament concret
rebut en excés, aixi mateix en el Projecte de reparcel-lacié.

Dinovena
Moment de I'adjudicacio

L'aprovacido del projecte de reparcel-lacio feta per I'’Ajuntament i
I'expedicid del document amb les solemnitats i requisits de les actes
dels seus acords, amb el contingut assenyalat al Reial Decret
1093/1997, determinaran la inscripcid en el Registre de la Propietat i
la subrogacié amb plena eficacia real de les antigues per les noves
parcel-les, essent tals adjudicacions exemptes fiscalment en els
termes que estableix l'article 121 del DL 1/2005 de 26 de juliol
d’'Urbanisme de Catalunya.

Vintena

Moment d’edificacio dels terrenys



1. En cas que convingués als interessos generals de la Junta de
Compensacid, l'edificacié d’algun terreny segons el planejament
desenvolupat, el comencament de ['edificacié sera possible
abans de concloure la urbanitzacid en els termes que resultin
de la legislacié urbanistica aplicable.

2. Els mateixos preceptes sén d’aplicacié als terrenys adjudicats.

Vint-i-unena

Transmissio a I’Ajuntament de terrenys de cessioé obligatoria i
serveis

1. L'entrega i recepcié de les obres d’urbanitzacié executades per
la Junta podra referir-se a fases determinades previstes en el
projecte d’urbanitzaci6 o a serveis complets, encara que no
s’haguessin executat les obres corresponents a la totalitat de
I'obra urbanitzadora previstes en els projectes d’obres basiques
d’urbanitzacié i d’obres d’urbanitzacié complementaries que en
resultin, tant interiors com exteriors al “Pla Especial nim. 3
Super Fener” . La recepcié de les obres i instal-lacions es
reflectira en acta que subscriura I’Ajuntament de Llanca amb la
Junta de Compensacio.

2. La cessid de terrenys a I'administracié actuant es produeix amb
I'acord d’aprovacié definitiva del Projecte de reparcel-lacié que
es formalitzara en document expedit amb les solemnitats i
requisits dels actes dels acords administratius.

Vint-i-dosena

Conservacio del sector

Quant a la conservacio els propietaris del poligon d’actuacié es faran
carrec de la mateixa fins el moment en que les obres d’urbanitzacio

hagin estat recepcionades en la seva totalitat per I'administracié
actuant.



