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CAPITOL | : MEMORIA

1.0 INTRODUCCIO.

La zona que afecta aquesta modificacié puntual de planejament
general es troba en la part sud de la Vila de Llanca, en la zona d’equipaments
educatius i esportius de les Esplanes.

L’ambit d’afeccié d’aquest document sé6n 2.490,79 m2, d'un terreny
situat al carrer 8 de marg.

1.1 DESCRIPCIO DELS DIFERENTS AMBITS.

Aquest document de modificacié6 de PGOU, afecta a I'ambit de l'actual
zona esportiva situada entre el camp de futbol i la llar d’'infants.

1.1 OBJECTE DEL PLANEJAMENT.

Aquesta modificacié puntual de planejament general de Llanca té com
objectius:

a) Designar a aquest espai public I'is actual d’equipament esportiu, on el
planejament vigent la preveu com a sistema viari d’aparcament, clau V4.

1.2 CONVENIENCIA | OPORTUNITAT.

La conveniencia i oportunitat de la present document de modificacié
puntual, ve donada:
1.- Per la voluntat de I'’Ajuntament de Llanca, per promoure unes instal-lacions
esportives destinades a padel i piscina, en una zona on el planejament vigent hi
preveu aparcament i on I'Us actual és I'esportiu, amb una pista de basquet i una
zona de maquinari per exercici fisic, en la parcel-la situada entre la llar d’'infants
i el camp de futbol.

1.3 PROMOCIO, REDACCIO | TRAMITACIO.

La present Modificacié puntual nim. 19 del PGOU. Modificacié dels
sistemes d’equipaments de Les Esplanes, és promoguda per I'Ajuntament
de Llanca. La redaccio del document ha estat realitzada per I'arquitecte Lluis
Rodeja Roca, competent per a la seva redaccié d’acord amb el que prescriu la
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disposicio addicional tretzena del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el text refés de la Llei d'urbanisme per la Llei 3/2012, del 22 de
febrer, de modificacio de TRLU.

Pel que fa a la seva tramitacié aquesta queda regulada pel que disposa
pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la
Llei d’'urbanisme per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié de TRLU.

1.4 EL MARC LEGAL | URBANISTIC.

Aquesta modificacio es troba emmarcada pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme per la Llei 3/2012,
del 22 de febrer, de modificacié de TRLU, pel Reglament de la llei d'Urbanisme
aprovat pel Decret 305/2006 de 18 de juliol. També es troba emmarcada per la
normativa urbanistica del Text Refos del Pla General de Llanc¢a, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona en data de 28
de maig de 2002, En data 17 de juliol de 2002 va ser publicat, al DOGC numero
3.679 i les corresponents modificacions puntuals aprovades definitivament i
publicades al Diari Oficial de la Generalitat.

En concret, 'article 5 de la normativa urbanistica del pla general d'ordenacio
urbana vigent preveu la possibilitat de modificar les determinacions vigents
seguint el procediment establert per la legislacié urbanistica vigent quan no
s’alteri substancialment les determinacions fonamentals la coherencia entre les
previsions i 'ordenacid general de manera que es faci necessaria una revisio
global.

D’altra banda, I'objecte de la modificacié no es troba entre els suposits de
revisio del planejament general que requereixen els articles 2 i 4 de la
normativa urbanistica en el sentit que aquest no afecta a I'esgotament de les
previsions del planejament vigent, o a I'aparicié de nous factors socials o
economics que facin variar el model d’ordenacio territorial.

Tot aixo permet la tramitaci6 fins a I'aprovacio definitiva de documents de
modificacié de les normatives del planejament general vigents.

Sol urba consolidat.
Aquest document afecta a finques de propietat municipal. Disposen de
condici6 de sol urba consolidat.

Reserves de sol per a habitatge assequible.
No es preveuen donat, que no es proposa cap augment d’edificabilitat.

El Planejament vigent.

En segon lloc, el marc legal ens ve donat pel PGOU de Llanc¢a vigent
gue fou aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de
Girona en data de 28 de maig de 2002.
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1.5 POLITICA SOCIAL D'HABITATGE. MEMORIA SOCIAL.

Aquest document no afecta cap tipus de qualificacié que faci referencia a
habitatges.

1.6 PLA DIRECTOR TERRITORIAL DE L’EMPORDA.

El Pla director territorial de 'Emporda defineix el nucli de Llanca (en el
planol d’ordenacié O.4), com a canvi d’ds i reforma.
Aquesta modificacié puntual no entra en contradicci6 amb aquest Pla director
territorial.

1.7 DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS.

La present modificacié puntual nim. 19 del PGOU de Llanca es justifica per
la voluntat de I'Ajuntament de Llan¢a, per promoure unes instal-lacions
esportives destinades a padel i piscina, en una zona on el planejament vigent hi
preveu aparcament i on I'Us actual és I'esportiu, amb una pista de basquet i una
zona de maquinari per exercici fisic.

La justificacid de la reubicaciéo de les places d’aparcament previstes en el
PGOU, s’argumenta en aquesta memoria en el punt 1.9. Estudi d’avaluacié de
la mobilitat generada.

1.8 PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA.

Atesa la caracteristica de la Modificacié Puntual del P.P. Les Esplanes que es
planteja, es considera que la participacié ciutadana es pot considerar inclosa
dins els terminis d’exposicié al public, amb l'acceptacio i/o denegacié de les
al-legacions que se’n derivin de tal procés, aixi com les publicacions derivades
de la tramitacié corresponent.

Es considera rellevant que tant sols es tracta de la modificacié de I'ambit de
reculada de I'edificacio dins una parcel-la destinada a sistemes.

1.9 ESTUDI D'AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA.

D’acord amb I'art. 3.2 del Decret 344/2006, de regulacié dels estudis
d’avaluacié de la mobilitat generada, no cal incorporar I'estudi de mobilitat en
aquest document, per tractar-se d’'un municipi de menys de 5.000 habitats i no
entrar en cap de les excepcions previstes.

Article 3 Ambit d’aplicacio

3.2 No és obligatori realitzar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada en les figures de
planejament urbanistic derivat dels municipis de poblacié inferior a 5.000 habitants, excepte
que formin part d’un sistema urba plurimunicipal, en el seglients suposits:

1. Actuacions que suposin la implantaci6 de nous usos residencials fins a un maxim de 250
habitatges.
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2. Actuacions que suposin la implantacié d’usos comercials o terciaris en sectors d’una
superficie de fins a 1 ha, sempre que no suposin una implantacio singular, d’acord amb
Iarticle.
3.3 d’aquest Decret.
3. Actuacions que suposin la implantaci6 d’usos industrials en sectors d’una superficie de fins a
5 ha, sempre que no suposin una implantacié singular, d’acord amb I’article 3.3 d’aquest
Decret.
3.3 Els estudis d’avaluacio6 de la mobilitat generada també s’han d’incorporar en els projectes
seglents:
a) Projectes de noves instal-lacions que tinguin la consideracié d’implantacié singular.
b) Projectes de reforma d’instal-lacions existents que com a consequiéncia de la reforma passin
a tenir la consideracié d’implantaci6 singular.
¢) Projectes d’ampliacio de les implantacions singulars existents.
3.4 Als efectes de I’apartat anterior, es consideren implantacions singulars:
a) Establiments comercials, individuals o col-lectius, amb superficie de venda superior a 5.000
m2.
b) Edificis per a oficines amb un sostre de més de 10.000 m2.
c) Instal-lacions esportives, ludiques, culturals, amb un aforament superior a 2.000 persones.
d) Cliniques, centres hospitalaris i similars amb una capacitat superior a 200 llits.
e) Centres educatius amb una capacitat superior a 1.000 alumnes.
f) Edificis, centres de treball i complexos on hi treballin més de 500 persones.
g) Altres implantacions que puguin generar de forma recurrent un nombre de viatges al dia
superior a 5.000.

Tot i la no necessitat de realitzar I'estudi, es considera oportu justificar
I'existencia de places d’aparcament en I'entorn dels sistemes educatius i
esportius municipals.

&

AJUNTAMENT DE LLANGA



MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 19 DEL PGOU DEFINICIO D'AJUSTOS DELS AMBITS DE ZONES VERDES, SISTEMES D’APARCAMENT |
SISTEMES D'EQUIPAMENTS ESPORTIUS EN L'AMBIT DE LES ESPLANES | L'AVD. EUROPA. maig 2017

pag. 8

JUSTIFICACIO DE LA REUBICACIO DE LES PLACES PREVISTES PEL
PGOU

Les actual places previstes pel PGOU han estat ubicades a la via publica amb
la circulacié en sentit Unic i circular al voltant de les instal.lacions
d’equipaments.
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Places previstes pel PGOU Places reubicades ala via publica
Zona 4 95 places | Zona 1 59 places
1 vehicle adaptat
10 places per moto
4 places per BUS
Zona 2 43 places
Zona 3 56 places
1 vehicle adaptat
Total 95 places | Total 174 places
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14. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

Aquest apartat es redacta en compliment de l'article 59 del DL 1/2010, que en
relacio a la documentacié del plans d’ordenacié urbanistica municipal, apartat
3.d.

Els objectius d’aquest document sén:

1.Justificacio de la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius.
Aquesta MPGOU no altera l'equilibri socioeconomic del Pla pel que fa a la
suficiencia dels usos productius en relacio

al sostre residencial. Per tant, no s’escau la justificacié especifica.

2. Avaluacio de la sostenibilitat economica de les actuacions,

La modificaci6 no té efectes sobre els costos dimplantacié a carrec de
'Ajuntament (inversions) ni sobre els ingressos per I'Ajuntament que la
implantacié generi (cessions normatives d’aprofitament urbanistic i ingresos
corrents puntuals: ICIO, taxa per llicencia dobres, llicéencia de primera
ocupacio, permisos ambientals, impost sobre lincrement del valor dels
terrenys...).

Atés que l'actuacié no té efectes sobre les previsions d’infraestructures i els
serveis a carrec de I'Ajuntament, no es modifiquen els costos de manteniment.
D’altra banda, tampoc té efectes sobre els ingressos corrents permanents.

No s’altera per tant el balanc fiscal municipal.

Es conclou que la modificaci6 no genera impactes en la hisenda publica
municipal.

1.10 SOBRE LA SOSTENIBILITAT AMBIENTAL.
Donat que aquest document tan sols pretén modificar de I'ambit de

reculada de [l'edificaci6 dins una parcel-la destinada a sistemes, no es
considera que alteri les premisses fixades pel PGOU vigent.
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CAPITOL Il : NORMES URBANISTIQUES

2.1 DISPOSICIONS GENERALS.

2.1.1 NATURALESA, AMBIT TERRITORIAL | VIGENCIA.

Article 1. Naturalesa.

Aquest document té la condicié de Modificacié puntual num. 19 del PGOU
Modificacié dels sistemes d’equipaments de Les Esplanes i s’ajusta en
totes les seves determinacions del DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, a la LLEI 3/2012, del 22
de febrer, de modificacié d’aquest text refds de la Llei d’urbanisme i del
Reglament de la llei d'Urbanisme aprovat pel Decret 305/2006 de 18 de juliol.

Article 2. Ambit territorial.

L’ambit territorial d’aquesta Modificacié puntual nim. 19 del PGOU,
compren els ambits definits en el planol 3.

Article 3. Vigéncia.

Aguesta Modificacio puntual nium. 19 del PGOU, entrara en vigor a partir de
la publicacio de l'edicte de la seva aprovacio definitiva i normativa urbanistica
en el Diari Oficial de la Generalitat, i la seva vigencia sera indefinida d’acord
amb el que disposa el DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, a la LLEI 3/2012, del 22 de febrer,
de modificacié d’aquest text refés de la Llei d'urbanisme i del Reglament de la
llei d'Urbanisme aprovat pel Decret 305/2006 de 18 de juliol.

Article 4. Obligacions.

Els particulars, igual que I'Administracio, estaran obligats a complir les
disposicions contingudes en aquestes normes i la normativa urbanistica
aplicable.

Article 5. Interpretacio del planejament.

La interpretacio del present planejament i de les seves ordenances es fara
d’acord amb el seu contingut i finalitat. En cas de dubte o imprecisio, prevaldra
la soluci6 de menor edificabilitat i major dotacido d’equipaments o dotacions
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publiques, aixi com els planols a escala més detallada prevaldran sobres els
d’escala més petita, pel seu major grau de precisid. En tot cas s'estara a les
regles d’interpretacié previstes a l'article 10 del DECRET LEGISLATIU 1/2010,
de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, a la LLEI
3/2012, del 22 de febrer, de modificacid d'aquest text refés de la Llei
d’urbanisme i del Reglament de la llei d'Urbanisme aprovat pel Decret 305/2006
de 18 de juliol

Article 6. Determinacions del Pla.

Les determinacions de la present Modificaci6 Puntual num. 19 del PGOU, es
despleguen en els seglients documents:

- Memoria

- Planols d’'informacio.( nam. De 1 a 3)

- Planols normatius (nim. 41 5.)

- Normes urbanistiques i annexos.

- Programa d’actuacio i estudi economic-financer.

2.2 REGIM URBANISTIC DEL SOL.

2.2.1 CLASSIFICACIO | QUALIFICACIO DEL SOL | DESPLEGAMENT DEL
POLIGON

Article 7. Classificacié i qualificacié.

Els terrenys definits en el planol 4 i 5 (planols normatius) es classifiquen com a
sol urba consolidat qualificats com a sistema d’equipaments comunitaris,
esportiu i recreatiu, clau E.8.

Amb una superficie de 2.490,79 m2

Va4 Aparcaments.

2.2.2 DETERMINACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL NUM. 19 DEL PGOU
DEFINICIO | AJUSTOS DELS AMBITS DE ZONES VERDES, SISTEMES
D’APARCAMENT | SISTEMES D’EQUIPAMENTS ESPORTIUS EN L’AMBIT
DE LES ESPLANES | L’AVD. EUROPA.

Article 8. Determinacions grafiques.

Les determinacions de la modificacié del present PGOU, estan contingudes als
corresponents planols de zonificacié i ordenacié de forma grafica, on es fixen
els criteris d’ordenacié i en els articles seguents.
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Article 9. Regulacio detallada de zones i sistemes.

La present modificacié del PGOU de Llanca adopta els mateixos conceptes i
terminologies utilitzats pel PGOU vigent, per tal de facilitar-ne la seva
comprensié i coheréncia. Amb caracter general seran valides totes les
determinacions fixades pel PGOU vigent pel que fa referéncia a Normes
Generals d'Us, Ordenances de [I'Edificacié, Disposicions Generals i Régim
Urbanistic.

s . _ Firmado digitalmente
Llanca, 25 de maig de 2017 CPISR-1 C Bor PSR C LLUIS

LLUIS RODEJA RroDEJA ROCA

Lluis Rodeja i Roca, arquitecte Fecha: 2017.05.26

ROCA 13:54:29 +02'00"
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PLANOLS D’ INFORMACIO | ORDENACIO:

N° PLANOL ESCALA ESCALA

1 |SITUACIO A-3{1/10.000 |A-1|1/5000

2 |ORTOFOTOMAPA A-3[1/5.000 |A-1[1/2500

3 |PGOU VIGENT A-3(1/1.000 [A-1]1/500

4 |PGOU PROPOSTA A-3[1/1.000 [A-11/500

5 |SUSPENCIO DE LLICENCIES |A-3[1/1.000 [A-1]1/500
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