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Edicte d’aprovacié definitiva del Reglament d’habitatges buits per incentivar la
seva incorporacio al mercat de lloguer de Llanca

El Ple de I'Ajuntament, en sessié ordinaria del dia 2 d’'octubre de 2023, va aprovar
inicialment el Reglament d’habitatges buits per incentivar la seva incorporacié al
mercat de lloguer de Llanga, i es va sotmetre a informacié publica mitjangant anuncis
en el Butlleti Oficial de la Provincia de Girona num. 202, amb numero d’edicte 8622,
de data 19 d’octubre de 2023, al DOGC num. 9022, de data 18 d’octubre de 2023, al
tauler d’anuncis de I’Ajuntament i al web municipal.

Durant el termini d’informacié publica s’ha presentat una al-legacié. El Ple de
I'Ajuntament, en sessi6 ordinaria del dia 5 de febrer de 2024, ha resolt I'al-legacio i
ha aprovat definitivament el text del Reglament d’habitatges buits per incentivar la
seva incorporacio al mercat de lloguer de Llanga.

Per tot aix0, es fa public el text integre del Reglament per al general coneixement i
en compliment del previst en l'article 178 del Text Refés de la Llei Municipal i de
Regim Local de Catalunya aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, i 66
del Reglament d'Obres, Activitats i Serveis de les Entitats Locals aprovat per Decret
179/1995, de 13 de juny.
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REGLAMENT D’HABITATGES BUITS PER INCENTIVAR LA SEVA
INCORPORACIO AL MERCAT DE LLOGUER

PREAMBUL

La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge (en endavant LDH) regula
el procediment administratiu per qualificar com habitatge buit, els habitatges
desocupats permanentment sense causa justificada.

L'article 3.d) de lI'esmentat cos legal defineix com “Habitatge buit”, “I'habitatge que
roman desocupat permanentment, sense causa justificada, per un termini de més
dos anys.

L’article 42 de la LDH assenyala que la Generalitat, en coordinaci6 amb les
administracions locals han dimpulsar politigues de foment per a potenciar la
incorporaci6 al mercat, preferentment de lloguer, dels habitatge buits o
permanentment desocupats.

Per tal de contribuir en la mesura del possible a fer efectiu el dret a un habitatge
digne com estableix l'article 47 de la Constitucié Espanyola; en Us de l'autonomia
local establerta pels articles 133.2 i 140 de la Constitucié Espanyola; i 3 i 4 de la
Carta Europea d'Autonomia Local; de la potestat reglamentaria, dels articles 4.1, 106
i concordants de la Llei 7/1985, reguladora de les bases de régim local, 8 del Decret
Legislatiu 2/2003, en aquest Reglament s'estableixen les condicions per a
determinar en quins suposits els habitatges de caracter residencial del terme
municipal de Llanca tindran la condicié6 de desocupats, amb caracter permanent,
amb vista a fomentar i incentivar el mercat de lloguer, i convidar als propietaris a la
cessié o ocupacié d'aquests immobles per al foment de I'habitatge de lloguer en el
municipi aixi com donar a coneixer les mesures de foment de que disposen.

Article 1.- Objecte i ambit d'actuacio

1.1.- El present Reglament té per objecte la regulacié de les condicions per a
determinar els immobles de caracter residencial desocupats amb caracter permanent
sense causa justificada durant més de dos anys, per inscriure'ls en el Registre
municipal d'habitatges buits i incentivar la seva posada en el mercat de lloguer.

1.2.- El seu ambit d'aplicacié és el terme municipal de Llanca.

1.3.- Sera responsable de donar compliment a la funcié social de ['habitatge, i
particularment de la desocupacioé permanent injustificada, la propietat o el titular d'un
dret real d’atribucié del dret d'us sobre I'immoble.

Article 2.- Consideracio de desocupacio

2.1.- Es considerara que un habitatge té el caracter de buit quan es troba desocupat
amb caracter permanent sense causa justificada, durant més de dos anys.

2.2.- A aquest efecte, s6n causes justificades de la desocupacié:
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a)

El trasllat per motius laborals: si el propietari és treballador desplacat per
mobilitat geografica per glestions de feina. Aquesta situacié s'aplicara a un
soOl habitatge per contribuent, a eleccié d'aquest.

Que el propietari s'hagi desplacat a un altre domicili per una situacié de
dependéncia.

L'abandonament d'un habitatge en una zona rural en procés de péerdua de
poblaci6.

Que la propietat de I'habitatge sigui objecte d'un litigi judicial pendent de
resolucié.

2.3.- No es consideren desocupats amb caracter permanent els immobles de
caracter residencial que es trobin en algunes de les seglents situacions:

m)

Que constitueixin el domicili habitual del propietari.

Que es trobin inclosos en programes de lloguer social d’habitatge .

Que disposin d'un contracte o contractes d'arrendament en vigor durant meés
de tres mesos durant I'exercici.

Que es trobin ocupats durant més de tres mesos durant I'exercici, en virtut de
qualsevol dret d'Us o gaudi.

Que es trobin destinats a us diferent del residencial, sempre que tinguin les
pertinents llicencies i autoritzacions.

Que el seu Us exclusiu sigui d'esbarjo o el lleure durant determinats periodes
de l'exercici. Aquesta situacié s'aplicara a un sol habitatge per propietari, a
eleccié d'aquest.

Que el seu titular sigui qualsevol administracié publica.

Que es trobin afectats per un expedient de declaracid6 de ruina o altres
circumstancies que el faci inhabitable.

Habitatges amb ocupaci6 il-legal i el propietari ho tingui documentalment
acreditat.

Habitatges la titularitat dels quals correspongui a persones empadronades en
residencies de la tercera edat.

Habitatges la titularitat dels quals correspongui a persones empadronades en
centres penitenciaris o psiquiatrics.

Habitatges objecte de rehabilitaci6 amb informe técnic justificatiu que ha
d’'indicar que les obres sén necessaries perque I'habitatge pugui tenir les
condicions minimes d’habitabilitat.

Habitatges destinats a usos regulats per la legislacio turistica.

Article 3.- Procediment declaracio d'habitatge buit.

Si 'Ajuntament de Llanca, a través de l'exercici de serveis municipals (com poden

ser se

rveis socials, policia, urbanisme etc) té indicis que un habitatge pot estar

desocupat amb caracter permanent per més de dos anys ha d'obrir I'expedient
pertinent per a declarar la condicié d’habitatge buit.

Els expedients també es poden obrir a instancia de part (el propietari podria

presen
l'accid
deman

tar declaracié a I'Ajuntament als efectes de la seva inscripcié) mitjancant
publica regulada a la llei a l'article 6, per la qual qualsevol ciutada pot
ar l'obertura del corresponent expedient administratiu per a la seva

comprovacioé posterior.
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Una vegada comprovat que I'habitatge reuneix les caracteristiques d'un habitatge
buit, la qual cosa ha de quedat reflectit en un informe d'inspeccié, mitjancant decret
d'Alcaldia amb nomenament d'instructor, s'iniciara un procediment contradictori
conforme determina la Llei 39/2015, d’1 d’octubre del procediment administratiu
comu de les administracions publiques, amb tramit d'audiéncia al propietari afectat.

Un cop obert I'expedient, la resolucié d'incoacié juntament amb l'informe emes es
traslladara a l'interessat, i donara un termini de 15 dies per formular al-legacions,
aportar documentacio i proposar les proves que consideri adient per tal de demostrar
que I'habitatge no es pot considerar legalment buit.

El procediment s'instruira amb la practica de les proves que determini l'instructor i les
proposades per l'interessat que siguin admeses.

Finalitzada la instruccié de I'expedient, l'instructor redactara la proposta de resolucié,
en la qual valorara si ha quedat demostrat de forma indubitada que I'immoble reuneix
les caracteristiques d'habitatge vuit de I'article 2. En aquest cas formulara la proposta
de resoluci6 de declaraci6 d'aquesta circumstancia.

El procediment conclou amb un Decret d'Alcaldia que resoldra qualificant o no que
I'habitatge esta desocupat permanentment sense causa justificada per un termini de
més de dos anys. En cas afirmatiu se’l qualifica d'habitatge buit i es procedira a la
seva inscripcié al Registre Municipal d'habitatges buits.

Dels habitatges objecte d'expedient que no se'ls hagi qualificat de buits es fara un
seguiment, amb una comprovacio periddica, de cada 12 mesos.

Article 4.- Registre municipal d'habitatges buits

L'Ajuntament de Llanca creara un Registre municipal d'habitatges buits, en el qual
s'inscriuran els habitatges aixi qualificats després de la resolucié de l'expedient
esmentat a l'article 3, amb la finalitat d'incentivar i posar en el mercat aquests
habitatges.

La seva inscripcié suposara la comunicacio per part de I'Ajuntament anunciant les
mesures incentivadores i penalitzadores existents, i advertint aixi mateix que se i
podran imposar multes coercitives. Aquesta declaraci6 va acompanyada d’un
requeriment d’ocupacié a través del qual es demana al propietari que ocupi
limmoble en un termini de tres mesos.

Article 5.- Inscripcié i manteniment del Registre municipal d'habitatges buits

5.1.- Els titulars de I'habitatge, i en el seu cas els usufructuaris o titulars d'altres drets
reals d'Us i gaudi sobre els habitatges desocupats, que vulguin inscriure en el
Registre, hauran de presentar una declaraci6 a I'Ajuntament, en el model que aquest
aprovi, als efectes de la inscripcioé de I'immoble en el Registre municipal d'habitatges
buits.

5.2.- En el cas que I'Ajuntament detecti I'existéncia d'algun habitatge desocupat amb
caracter permanent, i aquest no es trobi inscrit en el Registre, procedira d'ofici a la
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seva inscripcid, previa la instrucci6 i resolucié del corresponent expedient regulat a
I'article 3.

5.3.- Quan un immoble d'us residencial canvii de la situaci6 d'ocupat a la de
desocupat amb caracter permanent o a la inversa, d'acord amb les condicions del
present reglament, els titulars, i en el seu cas els usufructuaris o titulars d'altres drets
reals d'us i gaudi, estaran obligats a efectuar la declaracié establerta en I'apartat 1
d'aquest article, acompanyant els documents acreditatius corresponents, en el
termini d'un mes des que limmoble canvii de condicié, als efectes d'inscriure al
registre la corresponent situacio.

5.4 Les altes, baixes i modificacions que constin en el Registre municipal produiran
els efecte que correspongui a cada exercici.

Article 6.- Procediment sancionador

Una vegada que I'Administracié hagi inscrit Iimmoble al registre d'habitatges buits,
de conformitat amb ['article 42 de la Llei 18/2007, I'Ajuntament ha d'adoptat les
mesures obligatories que estableixen els apartats 1 a 4 (impulsar politiques de
foment per a potenciar la incorporacié al mercat de lloguer; s’han de donar garanties
als propietaris dels habitatges buits o permanentment desocupats sobre el
cobrament de les rendes i la reparacié de desperfectes; s’han d’impulsar politiques
de foment de la rehabilitaci6 dels habitatges; i s’ha de preveure la cessié dels
habitatges buits o permanentment desocupats a I’Administracié publica perqué els
gestioni en régim de lloguer).

Aixi mateix, podra aplicar les mesures voluntaries de I'apartat 5 de la Llei, adoptant
mesures de caracter fiscal, amb els mateixos objectius d’incentivar I'ocupacié dels
habitatges i penalitzar-ne la desocupacio injustificada.

Quan es mantingui la desocupacié d'un habitatge inscrit al registre i hagi
transcorregut el termini de tres mesos després que la propietat no s’ha adherit a cap
de les mesures de foment proposades per 'administracié comportara l'obertura d'un
procediment sancionador per part de I'Alcaldia per infracci6 molt greu, del qual es
nomenara un instructor, d'acord amb el Decret 278/1993, de 9 de novembre,
regulador del procediment sancionador.

Finalitzat el procediment, aquesta actuacié pot ser sancionada amb multes de fins a
249.999 €. Si la proposta es superior (fins a 900.000 €), I'expedient haura de ser
enviat a la Conselleria de Politica Territorial.

Les quantitats obtingudes com a conseqiéncia del procediment sancionador
s'hauran de destinar al financament de politiques publiques destinades a garantir el
dret a I'nabitatge.

Els terminis i les normes sobre la prescripcid de les infraccions es regeixen pel que
estableix la Llei 39/2015, de procediment administratiu coma.
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Article 7.- Criteris per la graduacioé de les sancions

En virtut de larticle 117 de la Llei 18/2007 la imposici6 de les sancions
administratives ha de guardar-se deguda adequacié a la gravetat del fet constitutiu
de la infracci6 i la sancié aplicada. Han de tenir-se en compte especialment els
seguents criteris:

a) Si hi ha intencionalitat.

b) La naturalesa o transcendencia dels perjudicis causats, tant a 'Administracio
com a als usuaris d'habitatges.

c) Els beneficis econdmics obtinguts com a conseqiiéncia de la infraccié.

e) La repercussio social dels fets.

f) La generalitzacié de la infraccié.

g) El grau de participacié en la comissié o en la omissio.

a) En aquest sentit, la comprovaci6 de l'existéncia de cadascu d'aquests criteris
en l'expedient sancionador que es tramiti comportara un increment del tipus
minim de la sanci6 en un 10 %.

Article 8.-Multes coercitives

Si passat el termini atorgat, I'nabitatge no s’ha ocupat, es poden posar fins a tres
multes coercitives que poden arribar fins a un 20% de I'import de la sancié prevista
per la infracci6 comesa d’acord amb el que estableix l'article 113 de la LDH.
Aquestes s6n independents i compatibles amb la posterior sancié.

Article 9.- Entrada en vigor

Aquest Reglament entrara en vigor un cop publicat integrament el seu text al Butlleti
Oficial de la Provincia de Girona i hagi transcorregut el termini de 15 dies habils
establert a l'article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de
regim local.
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