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MODIFICACIO PUNTUAL DEL TEXT REFOS DEL PGOU NUM. 22

l.- MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

1. Antecedents.

El Pla General d’Ordenacié urbana del municipi de Llanga va ser aprovat definitivament per
la Comissid Territorial d’'Urbanisme de Girona, en data 28 de maig de 2002 i publicat al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya nim. 3679, d’17 de juliol de 2002.

2. Naturalesa, objecte i abast de la modificacio.

Aquest document té la consideracioé de modificacioé puntual nimero 22 del text refos del Pla
General d’'ordenacio urbana de Llanca.

En concret es objecte de modificacio:

regular I'assignacio dels usos de les claus 1,2,3,5,6,7 i 8 del PGOU, introduint o eliminant
algun Us o modificant les limitacions de superficie o d’ocupacié sobre els usos.

Incorporar modificacions per tal d’eliminar les possibles contradiccions que es podrien
generar entre el PGOU de Llanca i el Pla Especial de Proteccié del Patrimoni (PEPP),
actualment en tramitacié, com soén les caracteristiques estétiques de I'edificacié de les
edificacions del nucli antic, regulades en l'article 81.4 del PGOU.

Incorporar I'article 28.3.bis. Regulacié d’antenes, aparells d’aire condicionat, plaques solars,
pergoles i tendals, arbrat.

Fixar les condicions d’edificacio i els usos, en l'article 85 Residencial Urbana (clau5) del
PGOU, en base a la modificacié num. 3 del PGOU, i definir el nombre maxim d’habitatges
admes, a partir d’'una superficie minima.

Modificar les condicions estetiques definides en el punt 4, de l'article 87 Zona ciutat jardi
(clau 7), eliminant les referéncies a l'arbrat per quedar regulades en l'article 28.3.bis i en
I'ordenanga municipal d"arbrat. ] .

Modificar el CAPITOL DESE ORDENANCA DE REGULACIO DE LA INCIDENCIA DE LES
ACTIVITATS SOBRE L’ENTORN | EL MEDI AMBIENT per tal de regular un nombre de
places d’aparcament pels equipaments religiosos de nova implantacié. També es flexibilitza
I'obligacié de preveure places de garatge per edificacions que estiguin incloses en el PEPP,
per tal de preservar la seva identitat.

Modificar larticle 96 del PGOU per tal d’adaptar el SUP-4 COMPTE Jofre per tal
d’incorporar una zona de proteccié a I'entorn del jaciment arqueologic de 'Església d’Amunt.
Modificar el SUP-8 ESTANYS per tal de preveure una zona verda a I'entorn de I'oratori de
Mas Tolsanes.

Es realitzen les seglients incorporacions grafiques:

En relacio al planol de zonificacioé del PGOU, es modifiquen les alineacions i volumetries de
la finca situada al carrer muralla nimero 7, amb l'objecte d’adaptar-la al criteris de
recuperacié de la memoria historica de l'edificacid i volumetries preexistents al seu
enderroc.
Als planols de zonificaci6 de la clau 1, s’incorpora un subindex per tal d’'identificar 5 grups
amb caracteristiques estétiques diferents.
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Les illes d’edificaci6 que es troben entre els carrers Comte Jofre i Camprodon, que
actualment els PGOU els assigna la clau 1, es modifica a clau 3, per no tenir cap de les
edificacions preexistent caracteristiques d’'un assentament del nucli historic.

La modificacié no produeix diferéencies apreciables en les caracteristiques dels efectes
previstos sobre el medi ambient. Per tant, d’acord amb el que s’estableix a 'art. 7 de la L
6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes, no esta sotmesa a
avaluacié ambiental i el document no incorpora informe de sostenibilitat ambiental. D’acord
amb I'art. 3.1 del D 344/2006, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada,
no s’incorpora estudi de mobilitat en la present modificacié puntual.

3. Necessitat, oportunitat i conveniéencia de la iniciativa.

Actualment la normativa municipal que assigna els usos, ho fa a través dels articles que
regulen les diferents zonificacions, i incorporant a part dels usos, limitacions en relacio a la
superficie 0 a 'ocupacié sobre aquests.

Durant els darrers 17 anys d’aplicacié s’ha observat com les caracteristiques técniques de
les instal-lacions de la major part de les activitats han augmentat les prestacions, permetent
compatibilitzar-les amb altres usos. Les solucions constructives actuals permeten nivells
d’aillament acustic i redueixen les necessitat de consum energeétic, pel que farien
compatibles usos que amb anterioritats, els elevats costos de les exigéncies técniques ho
desaconsellaven.

Durant aquest periode, s’ha observat des de els serveis técnics municipals, com no
s’ajustaven a la norma equipaments esportius en edificis entre mitgeres o es limitaven
centres de formaci6 musical a 120 m2, dificultant la seva consolidacié. Equipaments que en
I'actualitat aportarien activitat al centre urba.

Aquest document també planteja, contribuir a diversificar els usos de les zones destinades
Unicament a segones residéencies.

incorporen modificacions per tal d’eliminar les possibles contradiccions que es podrien
generar entre el PGOU de Llanca i el Pla Especial de Proteccié del Patrimoni (PEPP),
actualment en tramitacio.

Proposa regular antenes, aparells d’aire condicionat, plagues solars, pérgoles i tendals,
arbrat, buscant eliminar algunes llacunes que fins ara no regulava el PGOU o eliminant
contradiccions amb I'ordenanca municipal d’arbrat.

4. Situacio i ambit.

L’ambit d’aquesta modificacié puntual afecta a les zones urbanistiques del sol urba, amb
zonificacio:

Zona de nucli antic (clau 1);

Zona d’eixample urba (clau 2);

Zona d’eixample suburba (clau 3);

Zona residencial urbana (clau 5);

Zona residencial suburbana (clau 6);

Zona Ciutat jardi (clau 7),

Zona industrial amb tolerancia d’activitat recreativa (clau 8).

Sectors de sol urbanitzable SUP-4 COMTE JOFRE i SUP-8 ELS ESTANYS



5. Formulacio i tramitacio.

La present modificacio del Pla General esta promoguda per I’Ajuntament de Llanca, d’acord
amb l'establert a 'article 76.2 del DLEG 1/2010, pel qual s’aprova el Text refés de la LUC.
La redaccié del document ha estat realitzada per técnics competents segons el que
estableix la disposicié addicional tretzena del DLEG 1/2010, pel qual s’aprova el Text refos
de la LUC.

La seva tramitacié queda regulada pels articles 80 i 85 i 96 del DLEG 1/2010, pel qual
s’aprova el Text refos de la LUC, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, de modificacié
del text refés de la LUC.

6. Marc urbanistic i legal

6.1. Legislaci6 estatal i autonomica.

El marc urbanistic i legal ve donat en primer lloc pel Real decret legislatiu 2/2008, de 20 de
juny, pel que s’aprova el text refés de la Llei de sol, i en 'ambit autondmic, pel Decret
legislatiu 1/2010 de 3 d’agost pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Urbanisme, i el
decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Llei d’'Urbanisme. La
Llei d’Urbanisme ha estat modificada per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del
text refés de la LUC, i el reglament ha estat modificat pel decret 80/2009, de 19 de maig,
per l'establiment del regim juridic dels habitatges destinats a fer efectiu el dret de
reallotjament.

6.2. Legislacié municipal.

En un segon ordre, referent al planejament general, resulta d’aplicacié el Pla General
d’Ordenacié del Municipi de Llanga, aprovat definitivament pel Conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques en data 28 de maig de 2002, publicat en el DOGC el 17 de
juliol de 2002.

Modificacions de planejament

1-. Modificacié puntual de planejament Num. 3 del PGOU de Llanga, aprovada
definitivament 6 d’abril de 2005. Redacta dos nous articles el 28.bis que fa referencia a les
condicions estetiques de les ampliacions, I'article 28.2.bis que fa referencia al cromatisme
de les facanes i els punts 4 i 5 de I'article 85 Residencial urbana (Clau 5).

2-. Modificaci6 puntual num. 11, aprovada definitivament 1 d’octubre de 2008 publicada al
DOGC 5527 el 16 de desembre 2009. Que incorpora una nova sub-clau 5.d a la zonificacio
Residencial urbana.

3-. Modificacié puntual num. 17, aprovada definitivament 26 de mar¢ de 2014 publicada al
DOGC 6617 el 7 de maig 2014. Que modifica la regulacié dels aparcaments.

4-. Modificacié puntual nimero 18. aprovada definitivament 5 d’octubre de 2017 publicada
al DOGC 7503 el 24 de novembre 2017. Que modifica alguns parametres de la clau 8, per
millorar la disposicié de I'edificacié a la parcel-la cadastral 1899403EG1819N0001IM

També té en compte I'ordenanca municipal d’arbrat, eliminant la regulacié existent en la
clau 7 i redefinint la seva regulacié en I'article 28.3.bis.

Aquest document refon les diferents modificacions que al llarg dels darrers anys han anat
incorporant variants en el redactat de les diferents claus.



7. Planejament vigent.

Es transcriu a continuacié el diferents articles de les zones amb zonificacid: Zona de nucli
antic (clau 1); Zona d’eixample urba (clau 2); Zona d’eixample suburba (clau 3); Zona
residencial urbana (clau 5); Zona residencial suburbana (clau 6); Zona Ciutat jardi (clau 7),
Zona industrial amb tolerancia d’activitat recreativa (clau 8), objecte de la present
modificacio, i Sectors de sol urbanitzable SUP-4 COMTE JOFRE i SUP-8 ELS ESTANYS,
objecte de modificacio:

CAP. lll. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SOL URBA.
SEC. 2. ZONES D’ORDENACIO EN SOL URBA.

Art. 81 — Zona de nucli antic (clau 1)

1. AMBIT | DEFINICIO Aquesta zona comprén el nucli antic de la Vila, part de
Setcases i el barri de Valleta.

Es tracta dels carrers de major antiguitat, amb una especial significacié urbana per la seva
posicid, historia i caracteristiques formals.

S’aconsella un tractament especific, tendent per una banda a la proteccié del patrimoni
arquitectonic i urbanistic, aixi com a la millora de les condicions d'habitabilitat als habitatges
i, per una altra, a la potenciacié de la qualitat urbana .

2-. TIPOLOGIA

L'edificabilitat en les zones de casc antic resulta de les condicions de I'edificacié existents,
definint-se envoltants maximes de volum.

El tipus d'ordenacié és el d'alineacié de vial.

3-. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

a.- Alineacions.- Les alineacions venen definides en els planols que formen part de la
documentaci6 grafica d'aquest Pla. Es defineixen en ells tant les alineacions exteriors com
les interiors d'illa.

b.- Algada reguladora.- D'acord amb les edificacions existents i considerant els
condicionants estétics de I'entorn, s'han definit tres zones en les que les alcades
corresponents son:

SUBZONES ALCADA N2 DE PLANTES
REGULADORA
1a 13 Planta baixa més tres pisos
1b 10 Planta baixa més dos pisos
1c 7 Planta baixa més un pis

Ocupacié. En els planols d ordenacié que formen part de la documentacié grafica del P.G.
es detalla lI'ocupacié permesa en aquesta zona, ja sigui amb la determinacié grafica
d’aquesta o bé amb la determinaci6é d’una profunditat edificable maxima

Espai interior d'illa. En els planols d’ordenacié es defineix el tractament d"aquests espais.
En el cas que siguin edificables, l'edificacié a l'interior de lilla tindra una algcada maxima
igual a la de la planta baixa de I'edifici corresponent, no sobrepassant mai el maxim de 3'60
metres d'alcada lliure, mesurats des de I'acotacié de referéncia de I'algada reguladora, i es
cobrira amb coberta plana tipus catalana o similar.
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En el cas que no tinguin assignada edificacié, aquests espais seran espais lliures
d’edificacié de titularitat privada, que hauran d’enjardinar-se.

4. CARACTERISTIQUES ESTETIQUES DE L'EDIFICACIO
a.- Les edificacions es projectaran de forma similar a les existents, conservant la seva
tipologia, amb disposicidé dels buits com a resultat del procés constructiu o de I'Us intern,
mantenint els ritmes de les edificacions contigles.
b.- La coberta sera de teula arab, amb pendent maxima de 30 graus, de dues vessants, de
color local, inclos la dels cossos de I'edificacié auxiliars o secundaris. El sentit de la pendent
sera perpendicular a la facana.
A la Vila es podra construir terrassa plana tipus catalana, sempre que es retiri tres metres
de les alineacions a fagana.
c).- En la realitzacié dels elements que formen I'estructura externa de l'edificacid i textura
dels acabats, es posara especial compte en no utilitzar aquells que puguin produir
dissonancies amb I'entorn, per no correspondre al caracter de la zona.
Es prohibeixen:

Baranes d'alumini.

Sostres i aplacats de fibrociment i pissarra.
Fusteria d'alumini color natural.
Aplacats amb plafons plastics.
Canals de recollida d"aigua de P.V.C.
Els colors de arrebossat de facana no podran apartar-se de la gamma dels blancs, ocres,
terrosos i grisos.
Les parets mitgeres al descobert s'acabaran amb material de facana que haura de definir-
se en el projecte de construccid. Es prohibeixen els acabats amb enva pluvial vist i els
revestiments superficials que no siguin perllongacié de la fagana.
d.- Es prohibeixen el cossos sortints tancats, limitant-se els voladissos als balcons.
e.- En cas d'arribar-se a un estat de deteriorament evident de la construccid, o de pérdua
sensible de les caracteristiques arquitectoniques o artistiques, o en cas de manifest estat
d'aband6 de l'edificacid, I'Ajuntament requerira el propietari perquée, d'acord amb l'article
251 del D. Leg. 1/90, porti a terme les obres necessaries per a la conservacié de I'immoble
en el termini que es determini. Si, esgotat el termini, el propietari no hagués executat les
obres, I'Ajuntament seguira el procediment establert a l'article 10,3 del Reglament de
Disciplina Urbanistica.
f.- Aixi mateix, s'haura d'observar en totes les edificacions i espais del casc antic la
prohibicié de fixar cartells sobre banderes lluminoses de plastic blanc i lletres impreses a
sobre, quedant prohibides les tanques publicitaries.



5.CONDICIONS D'US

1) Unihabitatge X [10)Industria 32 categ.
2) Plurihabitatge X | 11))Industria4®cateqg.
Comerc al detall X [12)Magatzems X
Supermercat petit 400m a 1299 m 13)Serveis técnics
Supermercat gran 1300m a 2499 m 14)Tallers rep. Vehi.
Hipermercat petit 2500m a 4999 m 15)Aparcament X
Hipermercat mitja 5000m a 9999m 16)Estacio serveis
Hipermercat gran <10000 m 17)Educatiu <120m2 [X
Sup. Especialitzades >120m2
Galeries comercials 18)Sanitari <120m2 (X
4 )Oficines i serveis <120m2 X >120m2
>120m2 19)Esportiu <120m2 |[X
5) Hoteler X >120m2
6) Restauracio X [20)Cultural X
7) Recreatiu <100 persones 21)Associatiu <120m2 [X
>100 persones >120m2 (X
8) Industria 12 categ. X [22)Religiés <120m2 |X
9) Industria 22 categ. X >120m2
Us no| |Us
permes permes

Art. 82 Zona d’eixample urba (clau 2)

AMBIT | DEFINICIO

Aquesta zonificacio compren les zones perimetrals de la Vila i d'una de les zones de major
creixement del Port.

b) Es tracta de zones on va tenir lloc I'expansi6é urbana i sobre elles es va edificar amb
una precaria urbanitzacio, que resulta necessari millorar.

2. TIPOLOGIA

L'edificabilitat en les zones de Eixample urba resulta de les condicions de I'edificacio
existents, definint-se envoltants maxims de volum.

El tipus d'ordenacié és el d'alineacié de vial.

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

a.- Alineacions.- Les alineacions venen definides en els planols que formen part de la
documentacio6 grafica d'aquest Pla. Es defineixen en ell tant les alineacions exteriors com
les interiors d'illa.

b.- Alcada reguladora.- . L'alcada reguladora maxima és de 10 metres, equivalents a la
planta baixa i dues plantes pis. L'alcada minima exigida sera igual a I'abans indicada, menys
3 metres, equivalents a planta baixa i planta pis.

b1.-Per sobre de l'alcada reguladora, es permet un cos edificat retirat tres metres de la
facana del carrer, atic, amb una algcada maxima, inclos forjat, de 3 metres, que sera tractat
com a facana, pel que fa a materials i qualitats constructives.
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b2.-No és permés l'aprofitament del sotacoberta per a usos d’habitatge.

c.- Espai interior d'illa. L'edificacié a l'interior de l'illa tindra una algada maxima igual a la de
la planta baixa de I'edifici corresponent, no sobrepassant mai el maxim de 3'60 metres
d'alcada lliure, mesurats des de l'acotacio de referéncia de l'algada reguladora, i es cobrira
amb coberta plana tipus catalana o similar..

d.- Profunditat edificable. La profunditat edificable es detalla en els planols que formen part
de la documentacio6 grafica del Pla General.

4.CONDICIONS D’US

1) Unihabitatge 10)Industria 32 categ.
2) Plurihabitatge 11))IndUstria42categ.
Comerc al detall 12)Magatzems
Supermercat petit |[400m a 1299 13)Serveis técnics
m
Supermercat gran | 1300m a 2499 14)Tallers rep. Vehi.
m
Hipermercat petit  |2500m a 4999 15)Aparcament
m
Hipermercat mitia | 5000m a 16)Estacio serveis
9999m
Hipermercat gran |< 10000 m 17)Educatiu <120m2
Sup. >120m2
Especialitzades
Galeries comercials 18)Sanitari <120m2
4) Oficines i serveis |<120m2 >120m2
>120m2 19)Esportiu <120m2
5) Hoteler >120m2
6) Restauracio 20)Cultural
7) Recreatiu <100 21)Associatiu <120m2
persones
>100 >120m2
persones
8) Industria 12 categ. 22)Religios <120m2
9) Industria 22 categ. >120m2

Us no| |Us
permes permes

Quan s’extingeixi I'efecte de la suspensié de llicencies comercials, s’estara a alld que
determini el nou Pla Territorial sectorial d"Equipaments Comercials.

Art. 83 Zona d’eixample suburba (clau 3)

1. AMBIT DE DEFINICIO
a) Aquesta zonificacié correspon al nucli antic del Port de Llanga.
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b) Es tracta d’'una zona amb forta implantacié urbana, on es compatibilitzen els usos
comercials en planta baixa i I’habitatge en plantes pis.

2. TIPOLOGIA

L'edificabilitat a la zona de Eixample sub-urba resulta de les condicions de I'edificacio
existents, definint-se envoltants maxims de volum.

El tipus d'ordenacié és el d'alineacié de vial.

CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

a.- Alineacions.- Les alineacions venen definides en els planols que formen part de la
documentacio6 grafica d'aquest Pla. Es defineixen en ell tant les alineacions exteriors com
les interiors d'illa.

b.- Algcada reguladora.- . L'alcada reguladora maxima és de 10 metres, equivalents a la
planta baixa i dues plantes pis. L'alcada minima exigida sera igual a I'abans indicada, menys
3 metres equivalents a planta baixa i planta pis.

c-. No és permes l'aprofitament del sotacoberta per a usos d’habitatge.

4.CONDICIONS D'US

1) Unihabitatge 10)Industria 32 categ.
2) Plurihabitatge 11))Inddstria4®categ.
3) Comercg al detall 12)Magatzems

Supermercat petit |400m a 1299 m 13)Serveis técnics

Supermercat gran | 1300m a 2499 m 14)Tallers rep. Vehi.

Hipermercat petit  [2500m a 4999 m 15)Aparcament

Hipermercat mitia  |5000m a 9999m 16)Estacio serveis

Hipermercat gran |< 10000 m 17)Educatiu <120m2

Sup. >120m2
Especialitzades

Galeries comercials 18)Sanitari <120m2
4) Oficines i serveis |<120m2 >120m2

>120m2 19)Esportiu <120m2
5) Hoteler >120m2
6) Restauracio 20)Cultural
7) Recreatiu <100 persones 21)Associatiu <120m2
>100 persones >120m2
8) Industria 12 categ. 22)Religiés <120m2
9) Industria 22 categ. >120m2
Us no| |Us
permes permes
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Quan s’extingeixi I'efecte de la suspensié de llicencies comercials, s’estara a allo que
determini el nou Pla Territorial sectorial d"Equipaments Comercials.

Art. 85 Residencial Urbana, (clau 5)

1.- DEFINICIO

Compren el Sol urba regulat per condicions d'edificacié segons parcel-lacié i tipus
d'ordenacié segons l'edificacio aillada i envoltada de jardins privats.

2.- TIPUS D’'ORDENACIO

El tipus d'ordenaci6 aplicable és el d'edificacié aillada, bé en habitatges unifamiliars en
filera, o imbricats amb espai lliure adscrit a cada un, o bé en habitatges plurifamiliars amb

jardi en condomini.

3.- EDIFICABILITAT

L'edificabilitat neta, sobre parcel-la corresponent a la total edificacio6 sera:
SUBZONES M2.EDIF/M2. SOL
5a 1,8
5b 2,2
S 2,4

4.- CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

a.- Parcel-la minima. No es fixa. La maxima per acotar la mida desmesurada de I'edificacié
sera 1.000 metres quadrats. Les parcel-les superiors a I'esmentada seran edificables en
unitats d'edificacio diferents i en cap cas podran sobrepassar cada una l'edificabilitat d'una
parcel-la maxima.

b.- Alcada reguladora. L'algada maxima per a aquesta zona, es fixa en planta baixa més
dues plantes pis, corresponents a una algada reguladora de 10 m. La minima per I'edificacié
principal sera de planta baixa més planta pis.

En la subzona 5c s'admet un cos d'edificacio tipus atic que haura de quedar dins del diedre
a 45 graus sexagesimals tracat de les alineacions exteriors a fagana, des dels punts d'altura
reguladora maxima.

c.- Separaci6 als limits. La separacié de l'edificacié als limits de parcel-la i la separacio
entre edificacions d'una mateixa parcel-la respectaran les distancies minimes seglents:

c.1) A facana. Segons es detalla en planols d'afeccions.

c.2) Als laterals i fondaria, es mantindra en tots els casos i per totes les subzones una
separacié minima de 2 metres, a excepcidé dels casos seglients:

el solar confrontat resulti edificat en regim de mitgera.

En solars amb longituds de faganes iguals o inferiors a 20 metres.

En terrenys o solars en el que es pugui demostrar I'existéncia de convenis registrats i
escripturats amb anterioritat a la data de vigencia d’aquesta modificacio.
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En aquests casos es podra admetre prescindir de la reculada de l'edificacié assenyalada,
solament en la mitgera que en provoca I'excepcié o que es convingui en solars confrontants
amb longituds de fagana iguals o inferiors a 20 metres. Aquest conveni haura de ser
degudament escripturat i registrat.

c.3) La separacio entre edificacions d'una mateixa parcel-la tindra un minim de 4 metres
ala subzona |l i de 2 metres a la subzona II.
d.- Ocupacié. A la subzona I, l'ocupacié no pot excedir del 60% de la superficie de la
parcel-la, inclosa I'edificacié secundaria.
e.- Edificacié auxiliar. Haura de complir les mateixes reculades que I'edificacié principal.

5.CONDICIONS D’US

1) Unihabitatge * 10)Industria 32 categ.
2) Plurihabitatge * 11))Industria42categ.
3) Comerg al detall 12)Magatzems
Supermercat petit 400m a 1299 m 13)Serveis técnics
Supermercat gran 1300m a 2499 m 14)Tallers rep. Vehi.
Hipermercat petit 2500m a 4999 m 15)Aparcament
Hipermercat mitja 5000m a 9999m 16)Estacio serveis
Hipermercat gran < 10000 m 17)Educatiu <120m2
Sup. Especialitzades >120m2
Galeries comercials 18)Sanitari <120m2
4) Oficines i serveis |<120m2 >120m2
>120m2 19)Esportiu <120m2
5) Hoteler >120m2
6) Restauracio 20)Cultura
7) Recreatiu <100 persones 21)Associatiu <120m2
>100 persones >120m2
8) Industria 12 categ. 22)Religios <120m2
9) Industria 22 categ. >120m2

Us no| |Us
permes permes

Quan s’extingeixi I'efecte de la suspensié de llicencies comercials, s’estara a alld que
determini el nou Pla Territorial sectorial d"Equipaments Comercials.

(*) El nombre maxim d’habitatges admeés, no podra accedir del que resulti d’estimar una
superficie construida per cadascu d’ells de 100 m2.

Art. 86 Zona residencial suburbana (clau 6)

1.- DEFINICIO
Comprén el Sol urba regulat per condicions d'edificacié segons parcel-lacid, i tipus
d'ordenacié segons edificacio aillada, envoltades parcialment de jardins privats.
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2.- TIPUS D’ORDENACIO

El tipus d'ordenacié aplicable és el d'edificacié aillada, en habitatges unifamiliars o
plurifamiliars, que poden desenvolupar-se en filera, amb espai lliure adscrit a cada habitatge
0 en condomini.

3.- EDIFICABILITAT
L'index d'intensitat neta d'edificacié sobre parcel-la és 1.2 metres quadrats de sostre per
metre quadrat de sol (1.2 m2s./ 1 m2.s)

4.- CONDICIONS D’EDIFICACIO

a.- Parcel-la minima. La parcel-la tindra una superficie minima de 150 metres quadrats quan
es tracti d'edificacions en filera, i 300 metres quadrats quan les edificacions siguin aillades.
S'exceptuen les parcel-les que procedeixin de la segregacié o divisié formulades en
escriptura publica amb anterioritat a I'aprovacié definitiva d'aquest Pla General.

b.- Fagana minima. La parcel-la tindra una fagana minima a la via publica de 12 m. quan
es tracti d'edificacio aillada i de 6'5 metres quan I'edificacié sigui en filera, exceptuant les
parcel-les que procedeixin de segregacié o divisié formulades en escriptura publica amb
anterioritat a I'aprovacié definitiva d'aquest Pla General.

c.- Ocupacié. L'ocupacié de I'edificacié en planta baixa, inclosa l'edificacié auxiliar, sera
com a maxim d'un 40%.

d.- Alcada reguladora. L'alcada reguladora maxima es fixa per aquesta zona en planta baixa
i dues plantes pis, corresponent a una alcada de 9 m. L'alcada minima correspon a la planta
baixa i pis.

e.- Separacié als llindars. La separacié de l'edificacié als llindars de la parcel-la, i la
separacié entre edificacions dintre de la mateixa parcel-la, respectaran les distancies
minimes seguents:

el1) Afacana dos metres. Excepte en els casos que l'illa estigui consolidada, cas en el qual
les reculades seran les existents.

e2) Als laterals, les edificacions aillades de planta i pis, 1'50m. a excepci6 en els suposits
d'edificacio en filera que compartiran mitgera; en el cas d’habitatges aparellats, o a l'inici de
la configuracio en filera, respecte al lateral lliure, es mantindran les separacions indicades.
Les edificacions aillades de planta i dos pisos se separaran 3m. La condicié de mitgera
s'aconseguira per construccié simultania o per servitud de mitgeria degudament
escripturada i convinguda amb el vei.

e3) Al fons 2 metres.

e4) La separaci6 d'edificacions d'una mateixa parcel-la, sera igual a la meitat de l'algada
de la més alta, amb un minim de 3 metres.
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5.CONDICIONS D'US

1) Unihabitatge 10)Industria 32 categ.
2) Plurihabitatge 11))Industria42categ.
3) Comerc al detall 12)Magatzems
Supermercat petit 400m a 1299 m 13)Serveis técnics
Supermercat gran 1300m a 2499 m 14)Tallers rep. Vehi.
Hipermercat petit 2500m a 4999 m 15)Aparcament
Hipermercat mitja 5000m a 9999m 16)Estacio serveis
Hipermercat gran <10000 m 17)Educatiu <120m2
Sup. Especialitzades >120m2
Galeries comercials 18)Sanitari <120m2
4)Oficines i serveis <120m2 >120m2
>120m2 19)Esportiu <120m2
5) Hoteler >120m2
6) Restauracio 20)Cultural
7) Recreatiu <100 persones 21)Associatiu <120m2
>100 persones >120m2
8) Industria 12 categ. 22)Religids <120m2
9) Industria 22 categ. >120m2

Us no| |Us
permes permes

Quan s’extingeixi I'efecte de la suspensié de llicencies comercials, s’estara a alld que
determini el nou Pla Territorial sectorial d"Equipaments Comercials.

Art. 87- Zona ciutat jardi (clau 7)

1.- DEFINICIO

Compreén els sols urbans en que I'edificacié respon al tipus d'ordenacié segons
edificacié aillada, a habitatges unifamiliars o plurifamiliars segons els casos, en
forma de ciutat jardi.

A la zona de ciutat jardi, s'estableixen diferents subzones que responen a diferéncies
d'origen , a diferents parcel-lacions i intensitat d'edificacié. Aquestes subzones sén:

- Ciutat jardi tipus a

- Ciutat jardi tipus b

- Ciutat jardi tipus ¢

- Ciutat jardi tipus d

- Ciutat jardi tipus e

2.- TIPUS D’'ORDENACIO

A totes les subzones, el tipus d'ordenacié aplicable és el d'edificaci6 aillada. En les zones
ciutat jardi tipus a, tipus b i tipus ¢, s'admet I'habitatge unifamiliar i plurifamiliar; a la ciutat
jardi tipus d i e, només s'admet I'’habitatge unifamiliar.
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3.- EDIFICABILITAT
L'indole d'intensitat neta d'edificacié per cada una de les subzones, és I'establerta a la taula
seguent, en metres quadrats de sostre per metre quadrat de parcel-la, descomptats els sols
de cessib obligatoria.

SUBZONA M2s/m2p
7a 0,75
7b 0.65
7¢c 0,60
7d 0,55
7e 0,45

4.- CONDICIONS DE L’EDIFICACIO
1.- La superficie minima de la parcel-la, la longitud minima de facana i I'ocupacié
maxima de parcel-la en aquestes subzones, és la que s'estableix a la taula segtient:

Sup Facana Ocupacio Nombre habitatges
SUBZONA | minima minima (m) |(%)
m2
7a 400 12 40 1 per cada 100 m2solar
7b 600 14 35 1 per cada 175 m2solar
7¢C 400 12 30 1 per cada 250 m2solar
7d 400 12 30 1 per cada 400 m2solar
7e 400 12 30 1 per cada 400 m2solar

Com a excepci6 del que s'estableix a la taula anterior, s'admeten parcel-les de superficie i
longitud de fagana menors, quan tinguin origen en un dels casos seguents:

a) Quan procedeixin de segregacié o divisi6 formulades en escriptura publica amb
anterioritat a I'aprovacié definitiva d'aquest Pla General.

b) Parcel-les existents entre altres construides amb anterioritat a I'aprovacio definitiva
d'aquest Pla General.

¢) Quan el projecte d'urbanitzacié estigui aprovat amb data anterior a I'aprovacié definitiva
d'aquest Pla General.

2.- L'algada maxima per ciutat jardi tipus a, b, c, d, i e, és de 6 metres corresponents a la
planta baixa i planta pis. A la ciutat jardi tipus a, podra edificar-se una planta Atic, amb
ocupacié maxima del 15 % de la superficie del solar; i en la ciutat jardi tipus c, i d, podra
edificar-se una planta atic amb ocupaci6 del 10% de la superficie del solar. Aquesta planta
atic haura de projectar-se en un unic volum.

3.- La separaci6 minima de les edificacions fins als limits de parcel-la i a les altres
edificacions situades a la mateixa parcel-la, mesurades tot al llarg de la fagana
corresponent, seran:

a) Edificis sense planta atic:

- A tots els limits se separaran un minim de tres metres.

- La separacio entre edificacions de la mateixa parcel-la sera de sis metres.

b) Edificis amb planta atic:

- A tots els limits se separaran un minim de quatre metres.

- La separacio entre edificacions de la mateixa parcel-la sera de vuit metres.

- Si s' enfronta un edifici amb atic i un altre sense atic, la separacié entre edificis haura de
ser de set metres.
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c) En edifici existent de planta baixa i planta pis, s’admetra la construccié de planta atic
sempre que l'edificabilitat ho permeti, amb I'excepcié per a les edificacions situades en el
front de mar i a les zones 7b, 7e. Aquest cos d’edifici, atic, s’haura de separar-se 4,5 metres
de tots els limits de la parcel‘la.

4.- Es permet l'edificacio auxiliar, sense excedir-se de la intensitat neta d'edificacio
establerta, nil'ocupacid, i amb una alcada maxima de 3'30 metres. L'edificacié auxiliar podra
construir-se adossada a I'edificacié principal o separar-se d'ella tres metres com a minim.
En el cas que el pendent natural del terreny en direccié6 normal a facana, en el lloc
d'emplagcament, presenti a 4 metres de la facana un desnivell de 2 metres, s'admetra
I'edificacié auxiliar envaint Unicament la franja de reculades de facana.

5.- En les parcel-les amb fagana directa al passeig maritim, costa o mar, ja sigui a través
de vial o zona verda, les edificacions que es realitzin tindran una altura maxima de planta
baixa i pis, sigui quina sigui la subzona a que pertanyin.

5.- CONDICIONS ESTETIQUES

Per tal de millorar les condicions estetigues d'aquestes zones, s'estableix I'obligacié de
plantar i/o mantenir I'arbrat existent dins de les parcel-les edificables en una proporcié
minima d'2 arbres per cada 200 m2 de parcel-la. Del nombre d'arbres que resulti, es
menyspreara la fraccié decimal inferior a cinc déecimes. Si la fraccié decimal fos igual o
superior a cinc decimes, el nombre d'arbres s'incrementara en una unitat. Els arbres tindran
una alcada minima de 2 metres.

La longitud maxima de les faganes sera de 20m, inclosos els voladissos, terrasses i escales.
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6.CONDICIONS D'US

1) Unihabitatge 10)Industria 32 categ.
2) Plurihabitatge 11))IndUstria42cateqg.
3) Comerc al detall 12)Magatzems
Supermercat petit  |400m a 1299 m 13)Serveis técnics
Supermercat gran  |1300m a 2499 m 14)Tallers rep. Vehi.
Hipermercat petit 2500m a 4999 m 15)Aparcament
Hipermercat mitia  |5000m a 9999m 16)Estaci6 serveis
Hipermercat gran |< 10000 m 17)Educatiu <120m2
Sup. >120m2
Especialitzades
Galeries comercials 18)Sanitari <120m2
4) Oficines i serveis | <120m2 >120m2
>120m2 19)Esportiu <120m2
5) Hoteler >120m2
6) Restauracio 20)Cultural
7) Recreatiu <100 persones 21)Associatiu <120m2
>100 persones >120m2
8) Industria 12 categ. 22)Religids <120m2
9) Industria 22 categ. >120m2

Us no| |Us
permes permes

Quan s’extingeixi I'efecte de la suspensié de llicencies comercials, s’estara a allo que
determini el nou Pla Territorial sectorial d"Equipaments Comercials.

Art. 88- Zona industrial amb tolerancia d’activitat recreativa. (Clau 8)

1.- DEFINICIO

Es qualifica com a zona industrial, amb tolerancia d’activitat recreativa, el Sol urba destinat
principalment a la ubicacié de les industries i magatzems que, per naturalesa de I'activitat,
els productes o materials que tractin o dels elements técnics emprats, no generin situacions
de risc per a la salubritat i seguretat publica i que siguin susceptibles de mesures correctores
que eliminin tot risc a les persones, les coses o el medi ambient.

Es distingeix una subzona 8.1 en l’illa delimitada per la CN 260, Cami de Madres, Riera
Valleta i Riera d’en Prim.

En aquestes zones es podran desenvolupar activitats recreatives, sempre que es tracti
d’actuacions unitaries que ocupin la totalitat d’'una illa, o bé que en el cas de situar-se entre
edificis existents, es separin d’aquests un minim de 5 m.
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2.- TIPUS D’ORDENACIO

En els planols d'ordenacié es defineixen les separacions a facana previstes en
aquesta zona i subzona.

En la subzona 8.1 el tipus d’ordenacié és el d’edificacié aillada, amb separacions
minimes a facana de 5m, a excepcié de la facana a la CN 260 que es fixa en 10 m.

El tipus d'ordenacié és el d'alineacié de vial, seguint les separacions indicades.

En el cas que, per conveniéncies de |activitat, sigui necessari recular de mitgera, la
separacié minima a aquesta sera de 5 m.

3.- EDIFICABILITAT

1.- No sobrepassara 1'30 m2. de sostre per cada metre quadrat de sol. En la subzona 8.1
el sostre maxim admes sera de 1.950 m2.

2.- El volum maxim no sobrepassara els 7 m3./m2. de solar.

3.- Altura maxima 8 m.

4.- Ocupacio en planta baixa, 65 % de la superficie de la parcel-la.

4.-CONDICIONS D'US

1) Unihabitatge 10)Industria 32 categ.
2)Plurihabitatge 11))Industria44cateq.
3) Comerg al detall 12)Magatzems
Supermercat petit 400m a 1299 m 13)Serveis tecnics
Supermercat gran 1300m a 2499 m 14)Tallers rep. Vehi.
Hipermercat petit 2500m a 4999 15)Aparcament
m
Hipermercat mitja 5000m a 9999m 16)Estacio serveis
Hipermercat gran < 10000 m 17)Educatiu <120m2
Sup. Especialitzades >120m2
Galeries comercials 18)Sanitari <120m2
4) Oficines i serveis <120m2 >120m2
>120m2 19)Esportiu <120m2
5) Hoteler >120mz
6) Restauracio 20)Cultura
7) Recreatiu <100 persones 21)Associatiu <120mz
>100 persones >120m2
8)) Industria 12 categ. 22)Religios <120m2
9) Industria 22 cateqg. >120mz
Us no Us
permes permes

5.- El pla d’actuacié Municipal d’Emergéncia per inundacions (PAM), d’obligat compliment
pel municipi de Llanga, establira les directrius per al tancament dels accessos i evacuacio
de I'ambit dels terrenys de la zona 8.1 en episodis de riuades.
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CAP. IV. REGULACI,O DEL SOL URBANITZABLE
SEC. 2. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT EN SOL URBANITZABLE

Article 97. Sectors de sol urbanitzable

SUP-4 COMPTE JOFRE

1.- OBJECTIUS
L'objectiu del sector és el dotar al municipi d'un eixample de la zona del casc urba.

2. -AMBIT

Es tracta d’un sector discontinu, amb dos ambits:

L’ambit n? 1 és el que es descriu.

Al nord, amb el carrer Comte Jofre, al sud, amb el carrer de 14 metres en projecte, a l'est,
amb Sup 3, ial'oest,amb Sup 6.

L’'ambitn® 2.

Al nord amb carrer de 14 metres en projecte al sud, amb sol rustic, a I'est, amb el cementiri
municipal i a 'oest amb carretera de Portbou.

(...)

4.- ZONA DE DESENVOLUPAMENT URBA D'INTENSITAT II. (R2)
(...)

B. Edificabilitat bruta maxima
L'edificabilitat bruta maxima sera :
1. Index d'edificabilitat brut: 0'35 metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol.

(...)

D. Desenvolupament de I'edificacié en el Pla parcial

(...)

6. Si per efectes de I'acumulacié de I'edificabilitat d'una zona, i com a consequéncia de la
cessié de verds, equipaments i varis, fixats graficament en aquest Pla, és necessari
sobrepassar les alcades indicades en el punt anterior, es podra edificar una planta més
(2'90 metres.).

E.- Condicions d'us

(...)

SUP-8 ESTANYS

(...) .

4.- ZONA DE DESENVOLUPAMENT URBA D'INTENSITAT II. (R2)

(...)

D. Desenvolupament de I'edificacié en el Pla parcial

1. L'ordenacié fisica dels volums es fara a partir de la configuracié dels emplacaments i en
dimensi6 congruent amb l'activitat emplacgable i la mida de I'edificacié.

2. Els espais lliures s'escalonaran des dels més publics als més privats, annexes als
habitatges i situats sense trencar els sistemes d'activitat de la ciutat.
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3. Les edificacions seran de poca algada, de tres plantes com a maxim (P.B. més 2 P.),
amb una alcada reguladora de 10 metres, que no resulta contraria amb la densitat mitja
proposada i mantenint a la vegada espais lliures privats annexes als habitatges, creant
patis, galeries, jardins o horts, segons el tipus d'ordenacio o fi.

4. La xarxa viaria connectara de manera clara i estructurant els teixits urbans confrontants,
ordenant satisfactoriament les trobades i permetent I'organitzacié dels fluxos en direccions
uniques. Els recorreguts importants s'ordenaran en avingudes i passeigs de perspectives
controlades i ordenats per places i panoramiques sobre la propia ciutat o I'espai rural.
L'amplada minima del vial entre alineacions sera de 10 metres.

5. Per a les construccions aillades amb limits de parcel-la o solar, la superficie minima
d'aquesta sera de 600 metres quadrats.

6. Si per efectes de I'acumulacié de I'edificabilitat d'una zona, i com a conseqléncia de la
cessié de verds, equipaments i varis, fixats graficament en aquest Pla, és necessari
sobrepassar les alcades indicades en el punt anterior, es podra edificar una planta més
(2'90 metres).

E Condicions d'Us

()

ORDENANCA REGULADORA DE LA INCIDENCIA DE LES ACTIVITATS SOBRE
L’ENTORN | EL MEDI AMBIENT

CAPITOL DESE: APARCAMENT

Nombre de places en funci6 de I'is

1. La previsio de places d’aparcament, en funcié de I'Us, és la segtient:

a) Us comercial de superficie de venda total superior a 400 m2 de conformitat amb ['Ordre
de 26 de setembre de 1997, la qual, en seu article 7, preveu les dotacions seglents :

TIPOLOGIA Places/100 m2 s.v.
Supermercat petit (entre 400 1.299 m2 ) 8
Supermercat gran (entre 1.300i 2.999 m2) 10
Hipermercat petit (entre 2.500i 4.999 m2) 12
Hipermercat mitja (entre 5.000 i 9.999 m2 ) 14
Hipermercat gran (de 10.000 m2 en 18
endavant )

Superficies especialitzades 5
Galeries comercials 3

b) Us hoteler:

- Establiments de 4 i 5 estrelles: una placa cada 3 habitacions a partir de 12 habitacions.

- Establiments de 3 estrelles: una placa cada 5 habitacions a partir de 20 habitacions.

- Resta d’establiments: una plaga cada 6 habitacions a partir de 24 habitacions.

c) Us recreatiu:

- Una placa cada 10 persones d’aforament o fraccid, sempre que aquest sigui superior a
100 persones.

d) Us de restauracio:

- Una placa cada 10 persones d’aforament o fraccio, sempre que aquest sigui superior a
150 persones.

e) Us industrial de superficie superior a 500 m2.

- Una placa per cada 100 m2 o fraccié.
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f) Us de magatzems:

- Una plaga cada 200 m2 o fraccio fins a un maxim de 15 places.

g) Tallers de reparacié de vehicles de superficie superior a 120 m2.

- La superficie destinada a aparcament sera com a minim igual a 'ocupada per la zona de
taller. En qualsevol cas es prohibeix reparar els vehicles a la via publica.

h) Instal-lacions esportives:

- Una placga per cada 15 persones a partir de 60 persones d’aforament.

2.- Quan una activitat comprengui meés d’un us, el nombre minim de places d’aparcament
sera el resultant d'aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

3.-Us habitatge:

Un aparcament per habitatge.

Condicions técniques dels aparcaments

Les condicions técniques que han de reunir els locals destinats a aparcament, sén les que
en cada moment regeixin segons la normativa especifica vigent i les incloses en I'ordenanca
d’aquest PGOU: Regulacié d’aparcaments.

Regulacié general de I'aparcament

1.- Totes les activitats que sol-licitin llicéncia de nova instal-lacid, de trasllat o d’ampliaci6
que impliqui un augment de, com a minim, el 50% de la seva superficie hauran de disposar
del nombre en places d’aparcament que es disposa en la present ordenanca.

2. Amb caracter general, seran causes d’exempcié de les previsions de places
d’aparcament, les que es fixen a continuacié:

a.- Causes urbanistiques:

La regulacié urbanistica especifica sera sempre prioritaria respecte a les previsions de
places d’aparcament.

b.- Previa autoritzacié municipal, podran substituir-se totalment o parcialment les previsions
d’espais d’aparcament en els edificis, per la previsid d’espais contigus d’aparcament, de
nova creacio, quan el sector o zona urbana, per les seves peculiaritats i funcié urbana, ho
permetin o exigeixin, perd l'autoritzacié ha d’establir les condicions pertinents per tal de
garantir la impossibilitat que uns mateixos aparcaments puguin servir per a diferents edificis.
A efectes del que preveu el paragraf anterior, per “espai contigu” s’entendra I'immediat que
estigui tocant a la finca per a la qual siguin exigibles les places d’aparcament o, en casos
justificats, el situat a distancia no superior a 300 m. de recorregut de vianants, que segueixi
els espais destinat amb exclusivitat o compartits per a circulacié de vianants i realitzin els
creuaments, sempre que sigui possible, pels passos reservats a vianants.

c.- Si per aplicacié de la norma de numero de places d'aparcament exigibles a un edifici
resulta l'obligatorietat de reserva d'aparcament inferior a 4 places i es pot justificar
I'existéncia d'aparcaments publics o privats proxims, es podra eximir de l'obligatorietat de
reserva.

S'exceptuen els edificis amb tipologia aillada, en els que sempre s’haura de fer la previsié
de numero de places d'aparcament que fixen les normes.

d. No sera exigible la previsié6 d’aquelles places que per al compliment de les dotacions
obligatories, s’hagin d’ubicar en plantes pis. S'exceptuen els edificis amb tipologia aillada,
en els que sempre s'haura de fer la previsié de numero de places d'aparcament que fixen
les normes.
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e.- L’Ajuntament, llevat en els edificis amb tipologia aillada, podra alliberar totalment o
parcialment del compliment de les previsions d’aparcament quan resulti aconsellable ateses
les circumstancies seglients o d’altres analogues:

e.1. Condicions d’accessibilitat determinades per les caracteristiques fisiques de la xarxa
viaria del sector (dimensions de voreres, Us de vianants, ample de vials...).

e.2. Caracteristiques de la parcel-la o finca.

e.3. Caracteristiques de I'edificacié actual que es conservi, incloses en les zonificacions 1
de 'ambit de la Vila i 3 de 'ambit del Port, atenent especialment el seu grau de consolidacié
i la concurréncia d’algunes de les condicions assenyalades a continuacio:

e.3.1. Les actuacions de rehabilitacié que comportin augment de volum, augment del
nombre d’habitatges o canvi d’Us, en les quals no es donin les circumstancies del punt c.
no queden obligades a la provisié de places d’aparcament o a 'augment de les existents en
I'objecte de I'actuacié, sempre que sigui materialment impossible d’encabir-les.

En aquest cas la previsidé de places es garantira d’acord amb el punt b. només quan el
nombre resultant de noves places sigui superior a quatre.

e.3.2. En les actuacions de rehabilitacié, quan es doti d’aparcament I'objecte de I'actuacid,
encara que no resulti obligat segons [l'apartat anterior, aquest s’ajustara a les
determinacions del PGOU, encara que poden ésser admeses variacions justificades pel
que fa a accessos, passadissos, rampes i ventilacié sempre que es garanteixi el correcte
funcionament i s’assoleixin els nivells minims de seguretat exigibles.

e.4. Als efectes d’obligatorietat de dotacié d’aparcament definida en el punt e.3.1, s’entén
per impossibilitats d’encabir-les les seglents:

e.4.a. Silaplanta destinable a aparcament té ja un Us abans de I'actuacié de rehabilitacio,
i amb una antiguitat de 3 anys.

e.4.b. Si 'amplaria i el nombre d’accessos necessaris, segons les normes, no poden
assolir-se amb les consideracions assenyalades en el punt e.f.3.2..

e.4.c. Siles obres estructurals que s’han d’executar sén molt desproporcionades amb la
finalitat d’assolir el correcte funcionament amb els nivells minims de seguretat exigibles.
e.4.d. Si no pot dotar-se el local de mitjans de seguretat exigibles, pel que fa a sortides
d’emergéncia, ventilacié, escales i vestibuls independents, ni solucions alternatives que
comportin analegs nivells de seguretat.

e.4.e. Si l'edifici es considera digne de proteccid, segons les consideracions d’aquest
PGOU o normativa futura, i/o les obres necessaries poden malmetre els valors compositius
dignes d’ésser conservats.

e.4.f. En general, qualsevol altra circumstancia que no permeti la seva ubicacié en el propi
edifici o en terrenys ocupables en el subsol de la propia finca o quan per a aixo fos
necessaria l'adopcié de mitjans técnics extraordinaris o solucions notoriament
desproporcionades.

Per aix0, caldra la petici6 expressa de linteressat a I'Ajuntament, acompanyada de la
documentacié acreditativa de la concurréncia de les circumstancies indicades. Aquest
tramit es podra fer amb caracter previ a la sol-licitud de lliceéncia d’obres.

f.- No s’admetran segregacions o parcel-lacions que impossibilitin el compliment de les
dotacions d’aparcament a la parcel-la. Només en casos degudament justificats es podran
autoritzar parcel-lacions que per les condicions fisiques de les parcel-les resultants puguin
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significar una disminucié de les places efectives d’aparcament exigides per aquestes
normes o que poguessin resultar de les ordenances que les desenvolupin.

g.- En els edificis d’habitatges unifamiliars adossats en filera, de nova planta, no s’admetra,
llevat de casos degudament justificats ateses les caracteristiques de la zona i del vial, més
d’'un accés rodat des del vial a I'aparcament en el solar, per cada 15 m. de fagana o fraccié.

h.- S’estableix com a zona prioritaria comercial, 'ambit definit per totes les finques que
tinguin facana en els seglents carrers (també indicades en els planols 2 i 3):

Zona de la Vila: els carrers Gardiss6, Rafael Estela (des de el carrer Picasso a la Placa
Major), Plagca Major, Salmeron (de la plaga Major fins el carrer Muralla), Muralla, Pilota, La
Selva (des de el carrer Pilota fins el carrer Gardisso), i Major.

Zona del Port: els carrers Castellar, Narcis Monturiol, Juan Sebastian el Cano i Ventura,
Marinada, Pau Claris i Roger de Flor, Plaga del Port, La Gola entre la Placa del Port i el
carrer Roger de Flor, Pintor Terruella entre els carrers Castellar i Roger de Flor, Navas de
Tolosa entre els carrers Castellar i Roger de Flor, Neptu entre els carrers Castellar i Roger
de Flor, Magallanes entre els carrers Castellar i Roger de Flor, Trafalgar entre els carrers
Castellar i Roger de Flor, Méndez Nufiez entre els carrers Castellar i Roger de Flor, Gravina
entre els carrers Castellar i Pau Claris, Verge del Carme entre els carrers Castellar i Pau
Claris, Lepanto entre els carrers Castellar i Pep Ventura, Sirena entre els carrers Castellar
i Pep Ventura, La Farella entre els carrers Castellar i Pep Ventura.

Dins aquest ambits sera obligat realitzar aparcaments soterrats i en cas de no ser possible
el soterrament quedaran exonerats, sempre i quan es destini la totalitat de la planta baixa
o un minim d’una franja de 7 m respecte 'alineaci6 de fagana per als usos definits amb la
lletra A de la taula adjunta:

1) Unihabitatge B [10)Industria 32 categ. B
2) Plurihabitatge B | 11))IndUstria42categ. B
3) Comercg al detall A [12)Magatzems B
Supermercat petit [400m a 1299 m |A |13)Serveis técnics B
Supermercat gran |1300m a 2499 m |B  [14)Tallers rep. Vehi. B
Hipermercat petit  |2500m a 4999 m|B | 15)Aparcament B
Hipermercat mitia  |5000m a 9999m |B | 16)Estacié serveis B
Hipermercat gran |< 10000 m B |17)Educatiu <120m2 |A
Sup. A >120m2 |A
Especialitzades
Galeries comercials A | 18)Sanitari <120m2 |A
4) Oficines i serveis |<120m2 A >120m2 |A
>120m2 A [19)Esportiu <120m2 |A
5) Hoteler A >120m2 |A
6) Restauracio A [20)Cultural A
7) Recreatiu <100 persones |A |21)Associatiu <120m2 |A
>100 persones |B >120m2 |A
8) Industria 12 categ. B |22)Religios <120m2 |A
9) Industria 22 categ. B >120m2 |B
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Per justificar la impossibilitat de soterrar les places d’aparcament, caldra aportar una
justificacié técnica de la impossibilitat de construccié d’un soterrani per a I'aprofitament
d’aparcament en el propi edifici o en terrenys ocupables en el subsol de la propia finca o
quan per a aixd fos necessaria I'adopcié de mitjans técnics extraordinaris o solucions
notdriament desproporcionades.

Per aix0, caldra la peticié expressa de linteressat a I'’Ajuntament, acompanyada de la
documentacio acreditativa de la concurrencia de les circumstancies indicades. Aquest
tramit es podra fer amb caracter previ a la sol-licitud de llicencia d’obres.

En aquest casos caldra inscriure en el registre de la propietat I'obligatorietat de destinar la
planta baixa als usos marcats amb la lletra A en la taula anterior.

REGULACIO DELS APARCAMENTS.

Regim aplicable

1. L’area d’estacionament és un espai obert, fora de la calcada, especialment destinat a
parada o terminal de vehicles automaobils.

2. Es designa amb el nom d’aparcament o amb el de garatge-aparcament els espais situats
a l'interior de l'edifici 0 en el sol o subsol de terrenys edificables del mateix solar, i les
instal-lacions mecaniques especials destinades a la guarda de vehicles automobils. Seran
terrenys edificable a aquests efectes els compresos dins del percentatge de superficie de
parcel-la ocupable per 'edificacio.

3. La construccid dels estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments s’ajustara a
les condicions definides en aquest apartat i, a més, a les limitacions addicionals exigibles
en base a altres possibles usos compatibles, com per exemple estacionaments de servei,
neteja de vehicles, tallers de reparacié d’automaobils i instal-lacions auxiliars.

Superficie computable

1. Les superficies d’edificacié preses per calcular el nombre de places d’aparcament o
garatge-aparcament, d’acord amb les normes urbanistiques del Pla general hauran de
referir-se a la “superficie total construida”, que compren la del local destinat a I'activitat
considerada, la dels serveis, magatzems i altres annexos existents.

2. Quan de I'aplicacio6 de les determinacions minimes referides a metres quadrats resulti un
namero fraccionari de places, qualsevol fraccié igual o menor a la meitat podra descomptar-
se i la superior a la meitat haura de computar-se com un espai més.

Superficie de la placa

1. Cada placa de garatge-aparcament disposara d’'un espai configurat per un minim de dos
metres i trenta centimetres per quatre metres i setanta-cinc centimetres (2,30x4,75 m) iamb
una altura lliure minima de dos metres i 20 centimetres (2,20 m).

2. En els garatges i aparcaments publics per a vehicles lleugers, sera necessari reservar
permanentment, en la planta de més facil accés, i el més proper possible a aquest, com a
minim una placa per cada cent de la seva capacitat total, per a vehicles que transporten
passatgers minusvalids. L’amplada minima sera de tres metres i trenta centimetres (3,30
m).

Llicencies

Estaran subjectes a llicéncia prévia de I'’Administracié municipal la instal-lacié, ampliacio i
modificacié d’estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments. En la sol-licitud
corresponent es fara constar, de forma expressa, a més dels requisits generals pertinents
a cada cas, la naturalesa dels materials de construccié, nUmero, pendent i dimensions de
les rampes i radis de gir i dels accessos a la via publica i les mesures de precaucio
projectades per evitar incendis.
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Activitat industrial

1. D’acord amb les normes urbanistiques del Pla general, els aparcaments i garatges-
aparcaments s’assimilaran a I'Us industrial a efectes d’admetre’ls per a 'emplacament i la
situacié en que es trobin. Tot i aixi, en el cas d’allotjar un maxim de quatre vehicles
automobils en un local de superficie no superior a cent metres (100 m2) no quedaran
subjectes al tramit d’activitat industrial.

2. Els garatges-aparcaments construits amb llicencia d’edificacié anterior a I'aprovacio
d’aquestes ordenances, es regiran per a I'obtencié de la llicencia d’activitat industrial, per
les normes vigents en el moment de I'atorgament de la llicéncia d’obres.

Relacié amb la circulacio

1. Els estacionament, aparcaments i garatges-aparcaments es projectaran atenent sempre
les seves possibilitats d’accés i les necessitats de la circulacié.

2. Si s’instal-lés en immobles amb facana a més d’una via publica, les sortides hauran de
projectar-se per aquella que resulti més adequada atenent la circulacié rodada existent en
cadascuna de les vies publiques. La solucié proposada es raonara en un estudi de
naturalesa i intensitat del transit.

Suposit especial

L’Ajuntament podra denegar la instal-lacié6 d’aparcaments o garatges-aparcaments en
aquelles finques situades en vies que pel seu transit o caracteristiques urbanistiques
singulars aixi ho aconsellin, excepte en el cas que s’adoptin les mesures correctores
oportunes mitjancant les condicions requerides en cada cas. El fet de denegar la instal-lacié
d’aparcaments o garatges-aparcaments, si fos obligatoria, no rellevara als propietaris de
'esmentada obligacié, que haura de complir amb altres instal-lacions situades en el lloc i
en la forma adequats, que podra determinar I'’Ajuntament.

Altura lliure minima

Els locals tindran una altura lliure minima en tots els seus punts de dos metres i vint
centimetres (2,20 m) que no es podra reduir amb canalitzacions o instal-lacions similars en
les zones de circulacio.

Disposicié de les places

La disposicié de les places d’estacionament, aparcament i garatge-aparcament sera la
suficient perqué es pugui accedir a totes elles directament.

Passadissos i accessos

1. En els planols dels projectes que es presentin amb les sol-licituds de llicencia figuraran
assenyalats els emplacament i passadissos d'accés dels vehicles, tant en els
estacionaments com en els aparcaments i garatges-aparcaments.

2. En executar-se els projectes, se senyalaran sobre el paviment els emplacaments i
passadissos, aixi com el recorregut del cami per a 'usuari com a vianant per tal d’evitar el
risc d’envestida.

3. Els accessos que donen a la via publica estan dotats dels senyals de circulacié preceptius
per advertir a vianants i vehicles.

4 Els aparcaments amb capacitat no superior a quinze places podran tenir un Unic accés
per a vehicles i vianants, de tres metres (3 m) d’'ample, independentment de 'amplaria del
carrer des del qual es té accés. Els aparcaments amb capacitat per a més de quinze places
hauran de tenir un accés per a vianants des de I'exterior, separat de I'accés per a vehicles
0 adequadament protegit i amb una amplaria minima de noranta centimetres (90 cm).

5. Per facilitar 'accés de minusvalids als aparcaments publics, sera necessari que la planta
on s’estableixi la reserva de places esmentada anteriorment estigui dotada amb un
ascensor o bé una rampa, amb les condicions establertes pel Decret 135/1995, de 24 de
mar¢ que desplega la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocid de I'accessibilitat i de
supressio de barreres arquitectoniques, i d’aprovacié del codi d’accessibilitat.
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Rampes i accessos

1.Els garatges que tinguin més de 15 places d’aparcament estaran obligats a preveure un
espai d’espera per a I'entrada i sortida de cotxes que no destorbi la circulacié del carrer,
amb una longitud minima de 5 metres i un pendent maxim de 4%.

2. L’amplada dels accessos a aparcaments no sera inferior a cinc metres i quaranta
centimetres (5,40 m) per a dos sentits de circulacio i a tres metres (3 m) per a un Unic sentit.
Aquesta amplada haura de respectar-se en l'entrada de l'aparcament i en el tram
corresponent, si més no en els quatre primers metres a partir de I'entrada. En els
aparcaments dotats amb medis mecanics substitutoris de rampes, quan no tinguin més de
dotze places i s’autoritzin excepcionalment, la zona d’espera des de I'entrada sera de set
metres i cinquanta centimetres (7,50 m)y 'amplada no inferior a cinc metres (5 m), mentre
que en els aparcaments robotitzats sera la suficient perqué eviti 'espera en la via publica.
En aquest cas, s’haura de garantir una capacitat d’entrada per hora igual a un minim de la
meitat de la capacitat total de I'aparcament. En tot cas, l'autoritzacié d’aparcaments
mecanitzats o robotitzats i similars, queda condicionada als requisits de trafic, mobilitat i
accessos que determini I’Ajuntament.

3. Els accessos per a un unic sentit de circulacié podran ser utilitzables alternativament en
un i altre sentit mitjancant la senyalitzacié adequada.

4. Les rampes tindran 'amplada suficient no inferior a tres metres (3 m) per al pas lliure dels
vehicles; quan des d’'un extrem de la rampa no sigui visible I'altre extrem, i la rampa no
permeti la doble circulacid, haura de disposar un sistema de senyalitzacié adequat de
bloqueig.

5. Les rampes on els vehicles hauran de circular en els dos sentits, el recorregut de les
quals sigui superior a trenta-nou metres (39 m), tindran una amplaria suficient no inferior a
cinc metres (5 m) per al pas simultani de dos vehicles, sempre que la planta o plantes a les
quals serveixin sobrepassin la capacitat de 40 places.

6. Els garatges-aparcaments amb capacitat per a més de 40 places hauran de disposar,
com a minim, d’un accés per a dos sentit de circulacié d’'una amplaria no inferior a cinc
metres i quaranta centimetres (5,40 m) o de dos accessos per a un unic sentit de tres metres
(3 m) d’amplaria minima per a cadascun. Aquesta amplaria haura de respectar-se en
I'entrada i en el tram corresponent, com a minim, en els primers quatre metres (4 m) a partir
de I'entrada.

7. Els garatges-aparcaments amb capacitat per a més de 100 places hauran de tenir com
a minim dos accessos, que seran abalisats de manera que s’estableixi el sentit Unic de la
circulacio.

Pendent de les rampes

Les rampes no sobrepassaran del 20 per 100 en el punt de maxim pendent. L’amplaria
minima sera de tres metres (3 m), amb el sobreample necessari en les corbes, i el radi de
curvatura, mesurada també en I'eix del carril de circulacio, sera superior a sis metres (6 m).
En els quatre metres (4 m) seglients de profunditat als accessos del local, les rampes
tindran un pendent maxim del 4 per 100 quan hagin de ser utilitzades com a sortida al carrer.
Aparells muntacotxes

Excepcionalment, es podra autoritzar la instal-lacié d’aparells muntacotxes per a I'accés al
garatge-aparcament. Quan l'accés es realitzi exclusivament per aquest sistema s’instal-lara
un aparell per cada 20 places o fraccid. L’espai d’espera horitzontal tindra un fons minim de
10 metres i 'ample no sera inferior a 6 metres.

Accés i sortida de vianants

1. L’accés de vianants al garatge-aparcament public s’efectuara a través de locals o passos
destinats Unicament al servei propi, i separats per murs o tanques d’una algada de vuitanta
centimetres (0,80 m), com a minim, de qualsevol altre local o dependéncia. Es permetra,
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en circumstancies especials adequades, l'accés pel muntacarregues o cintes
transportadores on les caracteristiques de capacitat i carrega util hauran de consignar-se
en cartells col-locats de forma que puguin ser llegits facilment tant pels treballadors com
pels usuaris. En aquest ultim cas, els pisos elevats i soterranis corresponents tindran,
cadascun, dues sortides d’emergencia independents per al personal. Les caixes dels
muntacarregues hauran de quedar aillades de la resta del local, a excepcié de I'accés, per
murs d’obra o material incombustible.

2. Tot i el que disposa el paragraf anterior, previ informe dels Serveis técnics municipals, es
podra substituir les dues sortides d’emergéncia per una unica amb unitat de pas equivalent,
en consideracié al numero de places, facilitat constructiva o una altra circumstancia
analoga.

Prevenci6 d’'incendis i serveis de guarda

1. En matéria de prevencié d’'incendis s’aplicara allo que disposa I'apartat corresponent i la
CPI-96.

2. Sempre que s’adoptin les mesures necessaries d’alarma contra incendis que garanteixin
degudament la seguretat del local, 'accés als garatges publics qualsevol que sigui la seva
categoria, podra romandre tancat des de les vint-i-tres hores de la nit fins a les set hores
del mati. Durant les restants hores sera obligatori el servei permanent de guarda, que
segons la categoria i la superficie del garatge estableixin els Ajuntaments en exercici de la
seva potestat.

Ventilacié

1. El sistema de ventilacié estara projectat i es realitzara amb I'amplitud suficient per impedir
'acumulacié de gasos nocius en proporcié capag de produir accidents. Deura complir-se la
reglamentacio vigent : CPI-96 i Reglament Electrotécnic.

El costat minim del pati sera de dos metres (2 m).

2. Les obertures de comunicacié en el pati estaran protegides amb una coberta de material
resistent al foc de trenta centimetres (0,30 m) com a minim, de sortint, col-locat entre la linia
inferior de la llinda i una algada de cinquanta centimetres (0,50 m) per sobre de I'obertura.

Lavabos

En els garatges publics s’instal-lara un bany petit format per un water i lavabo com a minim.

8. Objectius i criteris de la modificacio.

Els objectius i criteris de la modificaci6 sén:

- Aconseguir incentivar les diferents zones del municipi, permeten un ventall més gran
d’'usos, buscant aixi la disminucié de zones especialitzades i afavorint l'increment de
primeres residencies, en front de les segones. Afavorides per 'augment del teletreball.

- Evitar les contradiccions que podria generar amb la normativa del PGOU, el nou Pla
especial de proteccio del patrimoni, actualment en trami

- Refondre els articles que regules les diferents zones, que amb el pas dels anys amb sofert
diverses modificacions parcials del seu redactat.

- També s’incorpora criteris per la instal-lacié de plaques solars tant fotovoltaiques com de
produccié d’aigua calenta sanitaria, aixi com la instal-lacié d’aparells d’aire condicionat i
antenes

- Regulacio6 de pérgoles i tendals.

- Eliminar possibles contradiccions entre el PGOU i 'ordenang¢a municipal d’arbrat.
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9. Proposta de modificacio

Es proposa modificar el PGOU, pel que fa a I'assignacié dels usos de les claus 1,2,3,5,6,7
i 8 del PGOU, introduint o eliminant algun Us o modificant les limitacions de superficie o
d’ocupacié sobre els usos.

També s’incorporen modificacions per tal d’eliminar les possibles contradiccions que es
podrien generar entre el PGOU de Llanca i el Pla Especial de Proteccié del Patrimoni
(PEPP), actualment en tramitacié. Com sén les caracteristiques estétiques de I'edificacié
de les edificacions del nucli antic, regulades en I'article 81.4 del PGOU.

S’incorpora larticle 28.3.bis. Regulacié d’antenes, aparells d’aire condicionat, plaques
solars, pérgoles i tendals, arbrat.

En Particle 85 Residencial Urbana (clau5) del PGOU es refon la modificacié num. 3 del
PGOU que afecte a l'article 85.4 condicions d’edificacio i als usos. Defineix el nombre
maxim d’habitatges admes, a partir d’'una superficie minima.

En l'article 87 Zona ciutat jardi (clau 7) es modifiquen les condicions estetiques definides en
el punt 5 s’eliminen les referéncies a I'arbrat per quedar regulades en l'article 28.3.bis i en
'ordenanga municipal d’arbrat.

Es modifica el CAPITOL DESE de ' ORDENANCA DE REGULACIO DE LA INCIDENCIA
DE LES ACTIVITATS SOBRE L’ENTORN | EL MEDI AMBIENT per tal de regular un
nombre de places d’aparcament pels equipaments religiosos de nova implantacié. També
es flexibilitza I'obligacié de preveure places de garatge per edificacions que estiguin incloses
en el PEPP, per tal de preservar la seva identitat.

Es modifica I'article 97 del PGOU per tal d’adaptar el SUP-4 COMPTE JOFRE per tal
d’incorporar una zona de proteccié a I'entorn del jaciment arqueologic de 'Església d’Amunt.
També s’adapta el SUP-8 ESTANYS per tal de preveure una zona verda a I'entorn de
I'oratori de Mas Tolsanes.

Es realitzen les seglients incorporacions grafiques:

En relacio al planol de zonificacié del PGOU, es modifiquen les alineacions i volumetries de
la finca situada al carrer muralla numero 7, amb l'objecte d’adaptar-la al criteris de
recuperacié de la memoria historica de l'edificacié i volumetries preexistents al seu
enderroc.

Als planols de zonificacié de la clau 1, s’incorpora un subindex per tal d’identificar 5 grups
amb caracteristiques estétiques diferents.

Les illes d’edificaci6 que es troben entre els carrers Comte Jofre i Camprodon, que
actualment el PGOU els assigna la clau 1, es modifica a clau 3, per no tenir cap de les
edificacions preexistent caracteristiques d’'un assentament del nucli historic.

10. Memoria social

La present modificacio no té repercussions a efectes d’habitatge social, no suposant en cap
cas alteracions en la forma i superficie dels espais lliures i equipaments, ni del sostre
edificable, ni cap dels estandards que puguin alterar I'estructura general i organica del
territori.
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Per tant no esta subjecte a la reserva d’habitatge de proteccié publica, segons
determinacions de l'article 57.3 del DLEG 1/2010 text refés de la LUC. Tampoc s’escau la
necessitat redaccié de memoria social.

11. Programa de participacié ciutadana

L’ajuntament de Llanca, promotor d’aquesta modificacié, en garanteix el procés participatiu
de la ciutadania mitjancant la tramitacié, que donara compliment a les determinacions
establertes en relacio a la informacié publica.

S’efectuaran les corresponents informacions publiques de caracter general.

12. Justificacio de I'observanca de I'objectiu del desenvolupament urbanistic
sostenible

La modificacié no produeix diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes
previstos sobre el medi ambient. Per tant, d’acord amb I'establert a I'article 7 de la L 6/2009,
del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes, no esta sotmesa a avaluacio
ambiental i el document no incorpora informe de sostenibilitat ambiental.

13. Justificacié de les mesures per una mobilitat sostenible

La modificacié no comporta una nova classificacié de sol urba o urbanitzable, per tant i
d’acord amb l'art. 3.1 del Decret 344/2006, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada, no s’ha de incorporar I'estudi de mobilitat.

14. Informe de sostenibilitat economica

Aquest apartat es redacta en compliment de l'article 59 del DL 1/2010, en relaci6 a la
documentacié del plans d’ordenacié urbanistica municipal, apartat 3.d.

Els objectius d’aquest document sén:

1.Justificacié de la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius.

Aquesta MPGOU no altera l'equilibri socioeconomic del Pla pel que fa a la suficiencia dels
usos productius en relacié al sostre residencial. Per tant, no s’escau la justificacio
especifica.

2. Avaluacié de la sostenibilitat econdmica de les actuacions,

La modificaci6 no té efectes sobre els costos d’implantacié a carrec de I’Ajuntament
(inversions) ni sobre els ingressos per I'Ajuntament que la implantacié generi (cessions
normatives d’aprofitament urbanistic i ingressos corrents puntuals: ICIO, taxa per llicencia
d’obres, llicencia de primera ocupacid, permisos ambientals, impost sobre I'increment del
valor dels terrenys...).

Ates que 'actuacié no té efectes sobre les previsions d’infraestructures i els serveis a carrec
de I'’Ajuntament, no es modifiquen els costos de manteniment, tampoc té efectes sobre els
ingressos corrents permanents, ni altera el balang fiscal municipal, es conclou que la
modificacié no genera impactes en la hisenda publica municipal, ni té repercussi6 a efectes
financers.
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15. Document de sintesi

SITUACIO | AMBIT:
La present modificacié és d’aplicacié en la totalitat a totes les zones urbanistiques del sol
urba del terme municipal de Llanca, que en constitueix I'ambit.

AMBIT DE LA SUSPENSIO DE LLICENCIES:
L’ambit de la suspensié de llicencies, inclou 'ambit de la modificacié puntual del Pla general
namero 22, que inclou a totes les zones urbanistiques del sol urba.

ABAST DE LA SUSPENSIO:

Suspendre, pel termini d’'un any, la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de
projectes de gestié urbanistica i d’urbanitzacié, aixi com l'atorgament de llicencies de
parcel-laci6 de terrenys, d’edificacié, reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de
construccions, d’instal-lacions o d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions
municipals connexes establertes per la legislacié sectorial, de conformitat amb el que
disposa l'article 73.2 del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’urbanisme, modificat parcial per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, sens perjudici del que
disposa l'article 102.4 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d’'urbanisme, en el sentit que es podran tramitar els instruments o atorgar llicencies
fonamentats en el régim vigent que siguin compatibles amb les determinacions del nou
planejament inicialment aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels canvis proposats no
es posi en risc 'aplicacié del nou planejament, un vegada definitivament aprovat.

ABAST DE LA MODIFICACIO:
La modificacié puntual num. 22 del text refés del Pla General d’ordenacioé urbana de Llanga
té per objecte la modificacid, actualitzacio i ajust de les normes urbanistiques del PGOU .

En concret es objecte de modificacio:

regular I'assignacioé dels usos de les claus 1,2,3,5,6,7 i 8 del PGOU, introduint o eliminant
algun Us o modificant les limitacions de superficie o d’ocupacié sobre els usos.

Incorporar modificacions per tal d’eliminar les possibles contradiccions que es podrien
generar entre el PGOU de Llanca i el Pla Especial de Proteccié del Patrimoni (PEPP),
actualment en tramitacié, com sén les caracteristiques estéetiques de I'edificacié de les
edificacions del nucli antic, regulades en l'article 81.4 del PGOU.

Incorporar I'article 28.3.bis. Regulacié d’antenes, aparells d’aire condicionat, plaques solars,
pérgoles i tendals, arbrat.

Fixar les condicions d’edificacio i els usos, en l'article 85 Residencial Urbana (clau5) del
PGOU, en base a la modificacié num. 3 del PGOU, i definir el nombre maxim d’habitatges
admes, a partir d’'una superficie minima.

Modificar les condicions estétiques definides en el punt 4, de l'article 87 Zona ciutat jardi
(clau 7), eliminant les referencies a I'arbrat per quedar regulades en I'article 28.3.bis i en
I'ordenanca municipal d’arbrat. ) .

Modificar el CAPITOL DESE ORDENANCA DE REGULACIO DE LA INCIDENCIA DE LES
ACTIVITATS SOBRE L’ENTORN | EL MEDI AMBIENT per tal de regular un nombre de
places d’aparcament pels equipaments religiosos de nova implantacié. També es flexibilitza
I'obligacié de preveure places de garatge per edificacions que estiguin incloses en el PEPP,
per tal de preservar la seva identitat.
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Modificar larticle 96 del PGOU per tal d’adaptar el SUP-4 COMPTE Jofre per tal
d’incorporar una zona de proteccié a I'entorn del jaciment arqueologic de 'Església d’Amunt.
Modificar el SUP-8 ESTANYS per tal de preveure una zona verda a I'entorn de I'oratori de
Mas Tolsanes.

Es realitzen les seglients incorporacions grafiques:

En relacio al planol de zonificacié del PGOU, es modifiquen les alineacions i volumetries de
la finca situada al carrer muralla numero 7, amb l'objecte d’adaptar-la al criteris de
recuperacid de la memoria historica de l'edificacié i volumetries preexistents al seu
enderroc.

Als planols de zonificacié de la clau 1, s’incorpora un subindex per tal d’identificar 5 grups
amb caracteristiques estétiques diferents.

Les illes d’edificaci6 que es troben entre els carrers Comte Jofre i Camprodon, que
actualment els PGOU els assigna la clau 1, es modifica a clau 3, per no tenir cap de les
edificacions preexistent caracteristiqgues d’'un assentament del nucli historic.

La modificacié no produeix diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes
previstos sobre el medi ambient. Per tant, d’acord amb el que s’estableix a l'art. 7 de la L
6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes, no esta sotmesa a
avaluacié ambiental i el document no incorpora informe de sostenibilitat ambiental. D’acord
amb I'art. 3.1 del D 344/2006, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada,
no s’incorpora estudi de mobilitat en la present modificacié puntual.

TRAMITACIO:

Aprovacio inicial: Ajuntament Ple de Llanca
Aprovacio provisional: Ajuntament Ple de Llanca
Aprovacio definitiva: CTU de Girona

Il. NORMATIVA

CAPITOL 1. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1. Naturalesa i objecte

Aquest document té la consideracié de modificacié puntual nimero 22 del text del Pla
General d’'ordenacié urbana de Llanca, amb els objectius seglents:

Modificar i regular I'assignacio dels usos de les claus 1,2,3,5,6,7 i 8 del PGOU, introduint o
eliminant algun Us o modificant les limitacions de superficie o d’ocupacié sobre els usos.

Incorporar modificacions per tal d’eliminar les possibles contradiccions que es podrien
generar entre el PGOU de Llanca i el Pla Especial de Proteccié del Patrimoni (PEPP),
actualment en tramitacid, en relacié a les caracteristiques estétiques de I'edificacié de les
edificacions del nucli antic, regulades en l'article 81.4 del PGOU.

Incorporar l'article 28.3. per a la regulacié d’antenes, aparells d’aire condicionat, plaques
solars, pérgoles i tendals, arbrat.
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Modificar 'article 85.4 Residencial Urbana (clau5) del PGOU, incorporant la normativa de
la Modificacié puntual num. 3 del PGOU, que afecta a les condicions d’edificacio i als usos,
definint el nombre maxim d’habitatges admes, a partir d’'una superficie minima.

Modificar I'article 87 Zona ciutat jardi (clau 7), per regular les condicions estétiques definides
en el punt 4, eliminant les referéncies a 'arbrat per quedar regulades en l'article 28.3 i en
'ordenanc¢a municipal d’arbrat.

Modificar el CAPITOL DESE de TORDENANGCA DE REGULACIO DE LA INCIDENCIA DE
LES ACTIVITATS SOBRE L'ENTORN | EL MEDI AMBIENT per tal de regular un nombre
de places d’aparcament pels equipaments religiosos de nova implantaci6. També es
flexibilitza I'obligacié de preveure places de garatge per edificacions que estiguin incloses
en el PEPP, per tal de preservar la seva identitat.

Modificar larticle 97 del PGOU per tal d’adaptar el SUP-4 COMPTE Jofre per tal
d’incorporar una zona de proteccié a I'entorn del jaciment arqueologic de 'Església d’Amunt.
També s’adapta el SUP-8 ESTANYS per tal de preveure una zona verda a I'entorn de
I'oratori de Mas Tolsanes.

Es realitzen les seglients incorporacions grafiques:

En relacio al planol de zonificacioé del PGOU, es modifiquen les alineacions i volumetries de
la finca situada al carrer muralla nimero 7, amb l'objecte d’adaptar-la al criteris de
recuperaciéo de la memoria historica de l'edificacié i volumetries preexistents al seu
enderroc.

Als planols de zonificaci6 de la clau 1, s’incorpora un subindex per tal d’'identificar 5 grups
amb caracteristiques estétiques diferents.

Les illes d’edificaci6 que es troben entre els carrers Comte Jofre i Camprodon, que
actualment el PGOU els assigna la clau 1, es modifica a clau 3, per no tenir cap de les
edificacions preexistent caracteristiqgues d’'un assentament del nucli historic.

Article 2. Situacio i ambit

L’ambit d’aquesta modificacioé puntual afecta a totes les zones urbanistiques del sol urba,
llevat de la Clau.4

Article 3. Obligatorietat

Les disposicions contingudes en aquestes normes urbanistiques obliguen al seu
compliment per igual tant a I'administraci6 com als particulars. Qualsevol actuacié o
intervencid sobre el territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d’iniciativa publica o
privada, s’haura d’ajustar a les disposicions del text refés del PGOU.

Article 4. Vigéncia

Aquest document entrara en vigor a partir de la publicacié de I'acord d’aprovacio definitiva
i la seva normativa integra en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i, la seva
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vigéncia sera indefinida, d’acord amb el que disposen els articles 94 i 106 del DLEG 1/2010
text refés de la Llei d’Urbanisme.

Article 5. Interpretacio

La interpretacié del present document es fara d’acord amb el seu contingut i subjecte als
seus objectius i finalitats. En cas de dubte i imprecisié prevaldra la soluci6 de menor
edificabilitat i major dotacié d’equipaments i espais lliures publics, les solucions que
afavoreixin el domini public sobre el privat, aixi com la documentacio6 escrita sobre la grafica,
llevat que el conflicte es refereixi a la quantificacié de les superficies de sol, suposit en el
qual cal atenir-se a la superficie real.

Article 6. Determinacions

Seran d’aplicacio les determinacions establertes en els seglents documents:
Memoria descriptiva i justificativa

Normativa

Planols normatius

CAPITOL Il. MODIFICACIONS DELS ARTICLES

Article 7. Incorporacio d’un nou article 28.3. Regulacio d’antenes, aparells d’aire
condicionat, plaques solars, péergoles, tendals i arbrat.

S’afegeix I'article 28.3. del Pla General d’'Ordenacié Urbana de Llanca, que resta redactat
de la manera seglent:

a.- Ubicaci6 dantenes i aparells daire condicionat en els edificis:
Els aparells de intercanvi de calor, estenedors, les antenes de recepcié o emissidé de
senyals radioeléctriques, de televisio, radio, telefonia i, en general, qualsevol element
tecnologic assimilable, hauran d’emplacgar-se obligatoriament en el punt de I'edifici o
parcel-la en que menor impacte visual suposi per I'entorn i sempre on sigui menys visible
des dels espais publics. A aquests efectes, sera lloc preferent els patis interiors i/0 amagats
al sotacobert de I'edifici, a no ser que es demostri la impossibilitat fisica d’ubicar-la alla,
quedant expressament prohibida la instal-lacié individual dels mateixos en la facana dels
edificis [ en els seus COSS0S sortints.
Els elements per condicionament de aire, calefaccié o refrigeracié, o de qualsevol altre
classe, no podra ser visibles en paraments exteriors de facanes, ni ocupar I'espai de les
terrasses o balcons. Els desaiglies de dites instal-lacions hauran de ser conduits a l'interior
de l'edifici. Els aparells de condicionament o extractors d’aire no podran evacuar aquest a
la via publica amb una algada inferior a dos-cents setanta (270) centimetres sobre el nivell
de la vorera o calgada. En el cas de comunitats de propietaris, es proposara una solucié
unitaria per a tota la comunitat, avalada per la junta.

A aquests efectes els edificis de nova planta o gran rehabilitacié, hauran de preveure la
preinstal-lacio dels aparells i elements abans indicats.

b.- Les plaques solars, tant d’ACS com fotovoltaiques, en cas que s’instal'lin a la coberta
inclinada caldra col-locar-les integrades en el mateix pla de la coberta. En les cobertes
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planes s’hauran de col-locar en posicié planera o justificar que no es percebran des de la
via publica. No s’autoritza la seva instal-lacié en fagana, a excepcié que s’ajustin al
planejament vigent incorporin un estudi compositiu justificatiu de la seva integracié
paisatgistica, que inclogui planimetria i fotomuntatges suficients pel seu analisis. En cap cas
es podran instal-lar diposits d’aigua calenta sanitaria sobre la coberta. En el cas de
comunitats de propietaris, es proposara una solucié unitaria per a tota la comunitat, avalada
per la junta.

c.-. No s’autoritza la instal-lacié de pergoles (a excepcié de les que entrin dins els
parametres urbanistics de la zona), pero si la instal-lacié de tendals de material textil
replegables, suportats en el seu perimetre per elements estructurals tan horitzontals com
verticals, dimensionats amb la minima secci6 de perfil. La seva tramitacidé incloura un
projecte d’un técnic competent que incorpori la justificacidé estructural per a disposar dels
elements minims necessaris i compositiva de la proposta. El color del tendal i la seva
perfilaria adoptaran la cromatica dominant de les facanes de I'edifici. Aquest projecte
estudiara I'edifici en conjunt, per preveure la col-locacié dels diferents tendals i la
composicidé volumetrica, amb I'aportacidé de planimetria i fotomuntatges suficients pel seu
analisis. Els tendals no podran incorporar elements verticals, ni d’obra, ni téxtils, o altres
materials, a excepcié dels ja regulats pel planejament vigent. Els tendals podran ocupar un
maxim d’un 40% de la superficie de la terrassa, amb un maxim de 16 m2, sempre adossat
a I'edificacié. Els tendals retractils que no disposin de suports verticals i estiguin fixats a la
fagcana , no tindran limit de superficie.

Els edificis de nova planta o gran rehabilitacié, hauran de preveure I'espai per la ubicacid
dels tendals, formant part de l'estudi compositiu de [I'edificacid i la previsio dels
condicionants estétics.

d.- Els espais lliures d’edificaci6 tant de I'edificacié alineada a vial com l'edificacié aillada
incorporaran arbrat, amb una algada minima de 3 metres i 30 cm de perimetre minim,
mesurat a un metre del terra. Les unitats a plantar i el tipus d’espécie es regulara per
'ordenanca municipal d’arbrat vigent. Els projectes incorporaran planimetria de vegetacio
que especificaran la posicié i I‘'espéecie.

Article 8. Modificacio de I’article 81 - Zona de nucli antic (clau 1) del PGOU de
Llanca

Es modifica l'article 81 del Pla General d’'Ordenacié Urbana de Llanca, que resta redactat
de la manera seguent:

1. AMBIT | DEFINICIO Aquesta zona comprén el nucli antic de la Vila, part de
Setcases i el barri de Valleta.

Es tracta dels carrers de major antiguitat, amb una especial significacié urbana per la seva
posicid, historia i caracteristiques formals.

S’aconsella un tractament especific, tendent per una banda a la proteccié del patrimoni
arquitectonic i urbanistic, aixi com a la millora de les condicions d'habitabilitat als habitatges
i, per una altra, a la potenciacié de la qualitat urbana .

2-. TIPOLOGIA
L'edificabilitat en les zones de casc antic resulta de les condicions de I'edificacio existents,
definint-se envoltants maximes de volum.
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El tipus d'ordenacié és el d'alineacié de vial.

3-. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

a.- Alineacions.- Les alineacions venen definides en els planols que formen part de la
documentaci6 grafica d'aquest Pla. Es defineixen en ells tant les alineacions exteriors com
les interiors d'illa.

b.- Algcada reguladora.- D'acord amb les edificacions existents i considerant els
condicionants estétics de I'entorn, s'han definit tres zones en les que les alcades
corresponents son:

SUBZONES ALCADA N2 DE PLANTES
REGULADORA
1a 13 Planta baixa més tres pisos
1b 10 Planta baixa més dos pisos
1c 7 Planta baixa més un pis

Ocupacié. En els planols d ordenacié que formen part de la documentacié grafica del P.G.
es detalla lI'ocupacié permesa en aquesta zona, ja sigui amb la determinacié grafica
d’aquesta o bé amb la determinaci6é d’una profunditat edificable maxima

Espai interior d'illa. En els planols d’ordenacié es defineix el tractament d"aquests espais.
En el cas que siguin edificables, l'edificacié a l'interior de lilla tindra una algcada maxima
igual a la de la planta baixa de I'edifici corresponent, no sobrepassant mai el maxim de 3'60
metres d'alcada lliure, mesurats des de I'acotacié de referéncia de I'algada reguladora, i es
cobrira amb coberta plana tipus catalana o similar.

En el cas que no tinguin assignada edificacid, aquests espais seran espais lliures
d’edificacié de titularitat privada, que hauran d’enjardinar-se.

4. CARACTERISTIQUES ESTETIQUES DE L'EDIFICACIO

Als planols de zonificacié de la clau 1, s’incorpora un subindex per tal d’identificar 5 grups
amb caracteristiques estétiques diferents.

Subindex 1,2i3

Alcada reguladora

Les alcaries d’edificacié es conservaran, sempre que sigui possible, analogues a les de les
edificacions veines de nivell de proteccié superior.

La darrera planta, en cas de construccié del teulat en pendent, el punt més baix d’aquest
podra ser de 2,10m. S’admetra la construccié de dobles espais interiors per unir dues
plantes sempre que aquests no s’acusin en fagana, formant part dels habitatges localitzats
en la planta inferior.

Cobertes i coronaments

La coberta es construira amb teulada de teula arabiga del tipus, color i mides, predominant
en el front homogeni, amb un pendent comprés entre el 20% i el 30%. La seva arrencada
seguira una linia horitzontal continua paral-lela al pla exterior de la fagana. El punt
d’arrencada de la coberta no superara 'alcada reguladora maxima.

Els coronaments formaran una cornisa igual a la de I'edifici original o, en el seu defecte,
una cornisa similar a les originals dels edificis veins. Tindra un vol maxim de 40 cm i sera
continua, sense presentar esglaonaments ni canvis de material.

Les canaleres podran ser de tortugada ceramica, sense esmaltar, de zenc o de coure.
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Els baixants seran de seccié circular, de zenc, de coure 6 de fosa, els 2 m inferiors seran
de fosa.

Composicié de facanes

En els subindex 1i2. Es obligatori el manteniment del pla de fagana generat per 'alineacié.
No s’admeten cossos avancgats o plans enretirats, ni elements sortints del pla de facana,
amb I'excepcid de les canaleres, els baixants, les cornises i les lloses de balcons originals,
aixi com el que es disposa en I'apartat b) segient en relacié a determinats carrers. En les
parets de paredat, els tancaments de les obertures hauran de situar-se entre 15120 cm del
pla de facana, coincidint amb el limit del muntant de pedra carejada en cas de que existeixi,
i no es podran situar en la cara interior del mur.

En el subindex 3. Es obligatori el manteniment del pla de fagana generat per I'alineacio.
No s’admeten cossos avancgats o plans enretirats, ni elements sortints del pla de fagana,
amb I'excepcid de les canaleres, els baixants, les cornises i les lloses de balcons originals.
En les parets de paredat, els tancaments de les obertures hauran de situar-se entre 15 20
cm del pla de facana, coincidint amb el limit del muntant de pedra carejada en cas de que
existeixi, i no es podran situar en la cara interior del mur.

En el subindex 2. Pels carrers Salmerén, Rafael Estela, Pilota, Muralla, Major, La Creu i
Unid, s’admeten balcons de directrius paral-leles i ortogonals al pla de fagana amb un vol
maxim de 50 cm per a la primera planta pis, i de 45 cm per a la segona planta pis, i en cas
de tenir tres plantes, la tercera planta no disposara de balcd, unicament pels carrers
d’amplada superior a 7,00 metres, mantenint una separacié de veins de 60 cm; amb una
llargaria maxima de 2,00 metres i una separacid minima entre ells de 40 cm. Resten
prohibits els cossos sortints tancats o semitancats.

Composicié de les obertures: predomini de la dimensié vertical sobre la horitzontal;
alineacié pel punt mig segons eixos verticals de composici6 amb una reduccié de la
dimensi6 de I'obertura en sentit ascendent; domini del ple sobre el buit, aquest podra ser
del 30% de la superficie total pels edificis de nivell 4.

Les llindes de nova construccié seran de directriu recta.

En els subindex 1i2. A la planta de coronament s’admeten obertures només en l'eix de
les obertures inferiors, i de dimensio igual o menor. Per als edificis de PB+2 també s’admet
ocupar tot 'ample de facana i fins la cornisa, amb una Unica obertura correguda 0 amb un
seguit de buits iguals entre ells. Enretirant 'obertura 1’5 metres formant badiu (veure figura
1).

En el subindex 3. A la planta de coronament s’admeten obertures només en l'eix de les
obertures inferiors, i de dimensi6 igual o menor. També s’admet ocupar tot I'ample de
facana i fins la cornisa, amb una Unica obertura correguda o amb un seguit de buits iguals
entre ells. Enretirant I'obertura 1’5 metres formant badiu (veure figura 1).
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Plantes baixes

En els subindex 1i2. Les obertures de les plantes baixes també mantindran sempre el
domini de la dimensié vertical, s’admet perd una unica obertura horitzontal correguda
ocupant tot I'ample de parcel-la, o al menys 3/4 parts, per donar cabuda a accessos, portals
de garatges o a comercos. El pla i el material del tancament sera unic, podent ésser de
fusta o d’acer; presentara sempre el mateix color que les obertures superiors. En els locals
comercials les obertures s’ocultaran darrera aquest tancament continu. En qualsevol cas
I'obertura Unica no es podra enretirar més de 60 cm del pla de fagana. Les obertures de les
plantes superiors no sobresortiran de 'alineacio vertical del buit de PB.

Es prohibeix I'execucié de socols, ni aplacats de formes irregulars, en edificis catalogats
Unicament s’admet el socol original, en cas de no presentar-ne no s’admet cap tipus de
socol.

Materials i colors

En els subindex 1i2. L’acabat de facana sera I'estuc classic a la calg o pintura al silicat o
pliolite (no s’admet la pintura acrilica), damunt arrebossat amb acabat remolinat llis, i segons
carta de colors que s’indica a continuacio:

El color de les faganes sera el color blanc (a excepcid de I'existéncia d’alguna anotacio a la
fitxa), exceptuant els carrers Salmeron, Rafael Estela, Pilota, Muralla, Major, La Creu, Unio
i sector Setcases, en que el color sera el preexistent, i en tot cas, s’haura d’ajustar als
seguents colors de la carta NCS:
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Paraments:
CARTA VICH CARTA NCS

018 S4040-Y90R
012 S3040-Y80R
- S2050-Y70R
601 S4040-Y70R
602 S3040-Y50R
002 S2040-Y30R
603 S2030-Y30R
604 S2010-Y40R
605 S3020-Y30R
606 S3020-Y20R
607 S2020-Y20R
608 S2020-Y10R
613 S3010-Go0Y
614 S3010-G50Y
615 S3030-R80B

Complements i paraments:
CARTA VICH CARTA NCS

009 S2010-Y30R
609 S2502-Y
609 S3502-Y
610 S2005-Y50R
610 S4005-Y20R
611 S3010-Y
008 S2010-Y30R
008 S3010-Y30R
612 S5005-G80Y

El color sera unic per tota la facana, amb I'excepcié dels complements (cornises, motllures,
emmarcaments, etc.) que seran d'un color més clar que el del parament, i dels
emmarcaments de pedra carejada de les obertures, si existissin préviament, que es
netejaran i es deixara la pedra vista.

No s’admeten els falsos emmarcaments amb pedra aplacada o amb mad. Ni aplacats de
facana. Quan la fitxa ho contempli s’admetra 'acabat amb pedra vista.

En el subindex 3. L’acabat de facana sera I'estuc classic a la calg¢ o pintura al silicat o pliolite
(no s’admet la pintura acrilica), damunt arrebossat amb acabat remolinat llis. El color de la
facana sera de color blanc Unic per tota la fagana i dels emmarcaments de pedra carejada
de les obertures, si existissin préviament, que es netejaran i es deixara la pedra vista.

No s’admeten els falsos emmarcaments amb pedra aplacada o amb mad. Ni aplacats de
facana. Quan la fitxa ho contempli s’admetra 'acabat amb pedra vista.

En el cas dels emmarcaments originals de carreus de pedra I'entrega d’aquests amb el
revestiment de facana sera regular i de linies rectes. El revestiment sobresortira 1cm com
a maxim per damunt els carreus de pedra.

No s’admet el PVC ni en els tancaments ni en cap tipus d’acabat.

Les fusteries seran de fusta, ferro o alumini, amb un dels colors de la carta RAL seglents:
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Fusteria:
CARTA VICH CARTA RAL

036 7043
033 3007
304 6012
616 -

617 7033
307 -

020 5014
027 -

- 7010
- 7022
- 5008
- 5014
- 6006
- 6013
- 8019

Les persianes seran de llibret o de corda. No s’admeten les persianes enrotllables de caix6
superior (persianes americanes). Els vidres mantindran les proporcions tradicionals, 6 bé
constaran d’un unic vidre per fulla, en qualsevol cas no presentaran falses particions.

Les baranes seran d’acer massis, aniran enrasades al pla de fagana o seguint el perimetre
de les lloses dels balcons existents, estaran formades per barrots verticals de seccid
quadrada 6 circular, de diametre maxim 12 mm, separats un minim de 8 cm i un maxim de
12 cm, en la seva totalitat; passama superior i inferior pla, no presentaran ornamentacions
de cap tipus, tampoc presentaran parts d’obra. Aniran pintades del color corresponent
segons la carta de colors seglent:

Serralleria:
CARTA VICH CARTA RAL
036 7043
037 7037
618 -
024 6015

Elements sobreposats a les facanes

Queden prohibides les marquesines; els tendals s’admeten Unicament de color llis blanc
cru i amb un desenvolupament simple; els retols no sobresortiran del pla de fagana, hauran
de situar-se dins I'espai de les obertures amb una ocupacié < 30%; queden prohibits els
aparadors avancats del pla de fagana i les persianes de tisora; no s’admeten els aparells
de refrigeracio ni les antenes paraboliques visibles des del carrer; les plaques solars es
col-locaran seguint el pendent de coberta, integrades a nivell de la mateixa teula.

Les portelles dels comptadors seran llises i quedaran enrasades al pla de fagana, aniran
pintades del mateix color que aquesta. Les xarxes de cablejat que no es puguin soterrar
aniran dins una canaleta pintada igual que la fagana i integrada en ella.

Pel que fa al recinte de la Correlassa, dins 'ambit del centre historic o dins la Vila, es defineix
un ambit de pla especial, que caldra desenvolupar-se amb posterioritat a 'entrada en vigor
d’aquest document. Aquest ambit de pla especial tindra com objectiu I'analisi i la concrecid
de les possibles intervencions de cada element buscant una visié de conjunt de les diferents

41



intervencions puntuals a partir d’aixecaments planimetres de les diferents finques tan en
planta com alcat, regulades amb el corresponent articulat.

Subindex 4

Alcada requladora

La darrera planta, en cas de construccié del teulat en pendent, el punt més baix d’aquest
podra ser de 2,10m. S'admetra la construccié de dobles espais interiors per unir dues
plantes sempre que aquests no s’acusin en fagana, formant part dels habitatges localitzats
en la planta inferior.

Cobertes i coronaments
En cas de coberta inclinada es construira amb teulada de teula arabiga del tipus, color i
mides, predominant en el front homogeni, amb un pendent compres entre el 20% i el 30%.
La seva arrencada seguira una linia horitzontal continua paral-lela al pla exterior de la
facana. El punt d’arrencada de la coberta no superara I'alcada reguladora maxima.
Els coronaments formaran una cornisa igual a la de I'edifici original o, en el seu defecte,
una cornisa similar a les originals dels edificis veins. Tindra un vol maxim de 40 cm i sera
continua, sense presentar esglaonaments ni canvis de material.
Les canaleres podran ser de tortugada ceramica, sense esmaltar, de zenc o de coure.
Els baixants seran de seccio circular, de zenc, de coure 6 de fosa, els 2 m inferiors seran
de fosa.
També s’admetran les cobertes planes, sempre i quan no tinguin instal-lacions que es
puguin veure des de la via publica.
Composicio de facanes

Es obligatori el manteniment parcial (en 1/3 de la seva longitud) del pla de fagana generat
per l'alineaci6. No s’admeten cossos avancats. En les parets de paredat, els tancaments de
les obertures hauran de situar-se entre 15 i 20 cm del pla de fagana, coincidint amb el limit
del muntant de pedra carejada en cas de que existeixi, i no es podran situar en la cara
interior del mur.

Plantes baixes

Es prohibeix I'execucié de socols, ni aplacats de formes irregulars, en edificis catalogats
Unicament s’admet el socol original, en cas de no presentar-ne no s’admet cap tipus de
socol.

Materials i colors

L’acabat de facana sera I'estuc classic a la calg o pintura al silicat o pliolite (no s’admet la
pintura acrilica), damunt arrebossat amb acabat remolinat llis, i segons carta de colors que
s’indica a continuacio:
El color de les faganes sera el color blanc (a excepcié de I'existéncia d’alguna anotacio a la
fitxa), en que el color sera el preexistent. Els emmarcaments de pedra carejada de les
obertures, si existissin préviament, que es netejaran i es deixara la pedra vista.
No s’admeten els falsos emmarcaments amb pedra aplacada o amb mad. Ni aplacats de
fagana. S’admetra 'acabat amb pedra seca.

No s’admet el PVC ni en els tancaments ni en cap tipus d’acabat.
Les fusteries seran de fusta, ferro o alumini, amb un dels colors de la carta RAL seglents:
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Fusteria:
CARTA VICH CARTA RAL

036 7043
033 3007
304 6012
616 -

617 7033
307 -

020 5014
027 -

- 7010
- 7022
- 5008
- 5014
- 6006
- 6013
- 8019

Les persianes seran de llibret o de corda. S’admeten les persianes enrotllables de caixo
superior (persianes americanes) que es tinguin previstes en el projecte original.

Les baranes seran d’acer massis, aniran enrasades al pla de fagana o seguint el perimetre
de les lloses dels balcons existents, estaran formades per barrots verticals de seccid
quadrada 6 circular, de diametre maxim 12 mm, separats un minim de 8 cm i un maxim de
12 cm, en la seva totalitat; passama superior i inferior pla, no presentaran ornamentacions
de cap tipus, tampoc presentaran parts d’obra. Aniran pintades del color corresponent
segons la carta de colors seglent:

Serralleria:
CARTA VICH CARTA RAL
036 7043
037 7037
618 -
024 6015

Elements sobreposats a les facanes

Queden prohibides les marquesines; els tendals s’admeten Unicament de color llis blanc
cru i amb un desenvolupament simple; els retols no sobresortiran del pla de fagana, hauran
de situar-se dins I'espai de les obertures amb una ocupacié < 30%; queden prohibits els
aparadors avancats del pla de fagana i les persianes de tisora; no s’admeten els aparells
de refrigeracio ni les antenes paraboliques visibles des del carrer; les plaques solars es
col-locaran seguint el pendent de coberta, integrades a nivell de la mateixa teula.

Les portelles dels comptadors seran llises i quedaran enrasades al pla de fagana, aniran
pintades del mateix color que aquesta. Les xarxes de cablejat que no es puguin soterrar
aniran dins una canaleta pintada igual que la fagana i integrada en ella.
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Subindex 5

A més de la regulacié prevista en el PGOU, el Pla Especial i Cataleg de Proteccié del
Patrimoni  Arquitectonic estableix les seglents determinacions complementaries
d’intervencio en els edificis en nuclis rurals.

El projecte de restauracio o rehabilitacio incloura un estudi historic i/o artistic de I'edifici i del
seu entorn, aixi com fotografies i planols de 'estat actual.

Entorn

Es preservara I'entorn original: eres, patis, vegetacio, tanques, marges, murs, etc., de
manera que aquests elements i els paviments d’empedrat o ceramics originals i els murs
de contencié i de tanca de patis i horts seran elements a protegir.

Aixi mateix aquest entorn es mantindra lliure de noves tanques, jardins amb gespa i d’altres
intervencions estranyes que puguin desvirtuar 'ambient propi de I'arquitectura tradicional.
Volumetria

Es mantindra la volumetria original aixi com les construccions auxiliars tradicionals, com ara
graners, pallisses, corrals, tanques, etc.

Els porxos i cobertes d'uralita es tractaran com elements impropis, quedant fora
d’ordenacié.

La darrera planta, en cas de construccié del teulat en pendent, el punt més baix d’aquest
podra ser de 2,10m. S’admetra la construccié de dobles espais interiors per unir dues
plantes sempre que aquests no s’acusin en fagana, formant part dels habitatges localitzats
en la planta inferior.

d) Els elements tecnics de les instal-lacions s’hauran de projectar per sota del dintre format
per I'Gltim forjat i un pla inclinat amb 30% de pendent i amb arrencada des de I'encontre del
pla de fagcana amb la cara superior d"aquell forjat; sota d’aquesta s’haura d’englobar-hi les
caixes d’escala, d’ascensor, d’aire condicionat, instal-lacions i altres de similars.

Solament es podra col-locar una antena per edifici.

En les actuacions de renovacié de cobertes podran mantenir-se totes les xemeneies i
fumerols existents, a excepcio d aquelles de fibrociment o materials plastics.

Amb tot, es prohibeix expressament la col-locacié de plaques solars en les edificacions que
es localitzen en els subindex 1, 21 5, les que es situen en fagana a aquests carrers i sector
de la Valleta.

Cobertes

Es conservara el tipus de coberta original.

En cas de ser necessaria la reconstruccio dels rafecs, aquesta es fara mantenint en tots els
detalls, caracteristiques i materials el seu aspecte original, tant si son de desenvolupament
simple com si es tracta de rafecs amb imbricacions de teula i rajola.

No s’admet la formacié de rafecs en aquells edificis que originalment no els presenten.

Es mantindra I'aspecte de les xemeneies originals. En cas de ser-ne necessaries de noves
el seu coronament es realitzara amb una volumetria simple, amb material ceramic o
metal-lic, prohibint-se expressament les teules.

Facanes

Es mantindran integrament tots els elements constructius i ornamentals: portals dovellats,
brancals i llindes de pedra, fusta o totxo massis, escrits, dates, rellotges de sol, cornises,
etc.

S’aplicaran en les seves parts vistes les tecniques tradicionals.

No s’admeten els falsos emmarcaments amb pedra aplacada o amb mad. Tots els acabats
i solucions constructives hauran d’utilitzar métodes de I'arquitectura vernacle.
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En el cas dels emmarcaments originals amb carreus de pedra aquests es mantindran vistos,
I'entrega amb el revestiment de fagana sera regular i de linies rectes.

L’acabat de facana sera amb pedra vista. En cas de rejuntar-la les juntes es formaran amb
el tradicional morter de calg i sorra granada, o morter de calg i griffi i picadis de marbre,
enrasades amb la pedra mig cobrint-la i sense formar refondit.

Els baixants i les canaleres seran iguals als originals, de seccions circulars i semicirculars,
de ceramica, de zenc o coure. S'admeten les parts baixes en fosa. Es prohibeixen
expressament els materials plastics i el fibrociment.

Estructura

S’ha de mantenir la tipologia estructural original: parets de carrega, voltes, arcs,
encavallades, etc. En cas que sigui necessaria la seva substitucié aquesta es fara seguint
el sistema constructiu original: voltes de mad, embigats de fusta, revoltons de rajola, etc.
Intervencions de restitucié i adequacio

Les intervencions de restitucio i adequacio, aixi com les possibles ampliacions es regularan
per I'article 81: clau de nucli antic, del PGOU vigent, i seguint els criteris de les edificacions
veines.

5.CONDICIONS D’US

1) Unihabitatge X |10)Industria 32 categ.
2) Plurihabitatge X [11))Industria42categ.
Comerc al detall X [12)Magatzems X
Supermercat petit 400m a 1299 m 13)Serveis técnics
Supermercat gran 1300m a 2499 m 14)Tallers rep. Vehi. X
Hipermercat petit 2500m a 4999 m 15)Aparcament X
Hipermercat mitja 5000m a 9999m 16)Estacio serveis
Hipermercat gran < 10000 m 17)Educatiu <120m2 |X
Sup. Especialitzades >120m2 | X
Galeries comercials 18)Sanitari <120m2 | X
4 )Oficines i serveis <120m2 X >120m2 | X
>120m2 X [19)Esportiu <120m2 | X
5) Hoteler X >120m2 | X
6) Restauracié X |20)Cultural X
7) Recreatiu <100 persones 21)Associatiu <120m2 |X
>100 persones >120m2 | X
8) Industria 12 categ. X [22)Religiés <120m2
9) Industria 22 categ. X >120m2
Us no|X|Us
permes permes

Article 9. Modificacié de I’article 82 - Zona d’eixample urba (clau 2) del PGOU de
Llanca

Es modifica 'article 82 del Pla General d’'Ordenacié Urbana de Llanga, que resta redactat
de la manera seguent:
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1-. AMBIT | DEFINICIO

Aquesta zonificacio compren les zones perimetrals de la Vila i d'una de les zones de major
creixement del Port.

b) Es tracta de zones on va tenir lloc I'expansié urbana i sobre elles es va edificar amb
una precaria urbanitzacio, que resulta necessari millorar.

2. TIPOLOGIA

L'edificabilitat en les zones de Eixample urba resulta de les condicions de I'edificacio
existents, definint-se envoltants maxims de volum.

El tipus d'ordenacié és el d'alineacié de vial.

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

a.- Alineacions.- Les alineacions venen definides en els planols que formen part de la
documentacioé grafica d'aquest Pla. Es defineixen en ell tant les alineacions exteriors com
les interiors d'illa.

b.- Alcada reguladora.- . L'alcada reguladora maxima és de 10 metres, equivalents a la
planta baixa i dues plantes pis. L'alcada minima exigida sera igual a I'abans indicada, menys
3 metres, equivalents a planta baixa i planta pis.

b1.-Per sobre de l'alcada reguladora, es permet un cos edificat retirat tres metres de la
facana del carrer, atic, amb una algcada maxima, inclos forjat, de 3 metres, que sera tractat
com a facana, pel que fa a materials i qualitats constructives.

b2.-No és permés l'aprofitament del sotacoberta per a usos d’habitatge.

c.- Espai interior d'illa. L'edificacié a l'interior de l'illa tindra una algada maxima igual a la de
la planta baixa de I'edifici corresponent, no sobrepassant mai el maxim de 3'60 metres
d'alcada lliure, mesurats des de l'acotacio de referéncia de l'algada reguladora, i es cobrira
amb coberta plana tipus catalana o similar..

d.- Profunditat edificable. La profunditat edificable es detalla en els planols que formen part
de la documentacio6 grafica del Pla General.
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4.CONDICIONS D'US

1) Unihabitatge X [10)Industria 32 categ.
2) Plurihabitatge X |11))Industria4®cateqg.
Comerc al detall X |12)Magatzems X
Supermercat petit 400m a 1299 m X [13)Serveis tecnics
Supermercat gran 1300m a 2499 m 14)Tallers rep. Vehi. X
Hipermercat petit 2500m a 4999 m 15)Aparcament X
Hipermercat mitja 5000m a 9999m 16)Estacio serveis
Hipermercat gran <10000 m 17)Educatiu <120m2 | X
Sup. Especialitzades >120m2 | X
Galeries comercials 18)Sanitari <120m2 | X
4) Oficines i serveis  |<120m2 X >120m2 | X
>120m2 X [19)Esportiu <120m2 | X
5) Hoteler X >120m2 | X
6) Restauracio X [20)Cultural X
7) Recreatiu <100 persones X [21)Associatiu <120m2 | X
>100 persones X >120m2 | X
8) Industria 12 categ. X [22)Religiés <120m2
9) Industria 22 categ. X >120m2
Us no|X|Us
permes permes

Quan s’extingeixi I'efecte de la suspensié de llicencies comercials, s’estara a alld que
determini el nou Pla Territorial sectorial d"Equipaments Comercials.

Article 10. Modificacio de I’article 83 Zona d’eixample suburba (clau 3) del PGOU de
Llanca

Es modifica l'article 83 del Pla General d’'Ordenacié Urbana de Llanca, que resta redactat
de la manera seguent:

1. AMBIT DE DEFINICIO
a) Aquesta zonificacié correspon al nucli antic del Port de Llanca.
b) Es tracta d’'una zona amb forta implantacié urbana, on es compatibilitzen els usos

comercials en planta baixa i I’habitatge en plantes pis.

2. TIPOLOGIA

L'edificabilitat a la zona de Eixample sub-urba resulta de les condicions de I'edificacio
existents, definint-se envoltants maxims de volum.

El tipus d'ordenacié és el d'alineacié de vial.
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3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

a.- Alineacions.- Les alineacions venen definides en els planols que formen part de la
documentacioé grafica d'aquest Pla. Es defineixen en ell tant les alineacions exteriors com
les interiors d'illa.

b.- Alcada reguladora.- . L'algada reguladora maxima és de 10 metres, equivalents a la
planta baixa i dues plantes pis. L'alcada minima exigida sera igual a I'abans indicada, menys
3 metres equivalents a planta baixa i planta pis.

c-. No és permes l'aprofitament del sotacoberta per a usos d’habitatge.

4.CONDICIONS D’US

1) Unihabitatge X [10)Industria 32 categ.
2) Plurihabitatge X |11))Industria4®cateqg.
3) Comerg al detall X |12)Magatzems X
Supermercat petit  |400m a 1299 m X [13)Serveis tecnics
Supermercat gran 1300m a 2499 m 14)Tallers rep. Vehi. X
Hipermercat petit 2500m a 4999 m 15)Aparcament X
Hipermercat mitja 5000m a 9999m 16)Estacio serveis
Hipermercat gran <10000 m 17)Educatiu <120m2 | X
Sup. Especialitzades >120m2 | X
Galeries comercials 18)Sanitari <120m2 | X
4) Oficines i serveis  |<120m2 X >120m2 | X
>120m2 X [19)Esportiu <120m2 | X
5) Hoteler X >120m2 | X
6) Restauracio X [20)Cultural X
7) Recreatiu <100 persones X [21)Associatiu <120m2 | X
>100 persones X >120m2 | X
8) Industria 12 categ. X [22)Religiés <120m2
9) Industria 22 categ. X >120m2
Us no|X|Us
permes permes

Quan s’extingeixi I'efecte de la suspensié de llicencies comercials, s’estara a alld que
determini el nou Pla Territorial sectorial d"Equipaments Comercials.

Article 11. Modificacio de I’article 85 - Residencial Urbana, (clau 5) del PGOU de
Llanca

Es modifica I'article 85 del Pla General d’'Ordenacié Urbana de Llanga i incorpora les
concrecions de la Modificacié Puntual Niumero 3 aprovada definitivament 29 de maig de
2005 i la Modificacié puntual num. 11, aprovada definitivament 1 d’octubre de 2008
publicada al DOGC 5527 el 16 de desembre 2009, que incorpora una nova sub-clau 5.d a
la zonificacié Residencial urbana, que resta redactat de la manera seguient:
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1.- DEFINICIO

Compren el Sol urba regulat per condicions d'edificacié segons parcel-lacié i tipus
d'ordenacié segons l'edificaci6 aillada i envoltada de jardins privats.

2.- TIPUS D’'ORDENACIO

El tipus d'ordenacié aplicable és el d'edificacié aillada, bé en habitatges unifamiliars en
filera, o imbricats amb espai lliure adscrit a cada un, o bé en habitatges plurifamiliars amb
jardi en condomini.

El tipus d’ordenacio aplicable per la subclau 5d, es la d’edificacié aillada.

3.- EDIFICABILITAT

L'edificabilitat neta, sobre parcel-la corresponent a la total edificacié sera:
SUBZONES M2.EDIF/M2. SOL
5a 1,8
5b 2,2
5¢ 2,4
5d 1,8

4.- CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

a.- Parcel-la minima. No es fixa. La maxima per acotar el tamany desmesurat de I'edificacié
sera 1.000 metres quadrats. Les parcel-les superiors a I'esmentada seran edificables en
unitats d'edificacio diferents i en cap cas podran sobrepassar cada una l'edificabilitat d'una
parcel-la maxima.

En la subzona 5d no hi ha limit maxim de parcel.la.

S’estableix I'ambit d’actuacié com a parcel.la Unica.

b.1.- Alcada reguladora. L'algada maxima per a aquesta zona, es fixa en planta baixa més
dues plantes pis, corresponents a una algada reguladora de 10 m. La minima per I'edificacioé
principal sera de planta baixa més planta pis.

En la subzona 5c s'admet un cos d'edificacio tipus atic que haura de quedar dins del diedre
a 45 graus sexagesimals tracgat de les alineacions exteriors a facana, des dels punts d'altura
reguladora maxima.

En la subzona 5d I'algada maxima es fixa en planta baixa i tres plantes pis corresponent a
una alcada de 14,00m.

b.2.- Cota de referencia en planta baixa. S’estableix com aquella que coincideix amb la cota
de carrer en el punt d’accés a l'edifici, sempre que es situi en la meitat topografica mes
baixa del carrer. L’edificaci6 no podra sobrepassar el galib constituit pel pla imaginari
paral-lel al pla del terreny natural situat a 16,50 m d’aquest.

c.- Separacio als limits. La separaci6 de l'edificacié als limits de parcel-la i la separaci6
entre edificacions d'una mateixa parcel-la respectaran les distancies minimes seglents:
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c.1) A fagana. Segons es detalla en planols d'afeccions.
c.2) Als laterals i fondaria, es mantindra en tots els casos i per totes les subzones una
separacié minima de 2 metres, a excepcié dels casos seglents:
a)_el solar contigus resulti edificat en régim de mitjanera.
b)_En solars amb longituds de facanes iguals o inferiors a 20 metres.
c)_En terrenys o solars en el que es pugui demostrar I'existéncia de convenis registrats i
escripturats amb anterioritat a la data de vigéncia d’aquesta modificacio.
En aquests casos es podra admetre prescindir de la reculada de I'edificacié assenyalada,
solament en la mitgera que en provoca I'excepcié o que es convingui en solars contigus
amb longituds de fagana iguals o inferiors a 20 metres. Aquest conveni haura de ser
degudament escripturat i registrat.

c.3) La separacio entre edificacions d'una mateixa parcel-la tindra un minim de 4 metres
en totes les subzones.

En la subzona 5d les separacions es fixen en el corresponent planol normatiu 3.1, establint-
se en 1,50 m respecte al carrer Colomer i 2,00 m a la resta del solar.
En planta soterrani es permet arribar al limit del solar.

d.- Ocupacié. A la subzona I, l'ocupacié no pot excedir del 60% de la superficie de la
parcel-la, inclosa I'edificacié secundaria.

La subzona 5d admet una ocupacié en planta soterrani de 70% i una maxima sobre rasant
de 55%.

e.- Edificacié auxiliar. Haura de complir les mateixes reculades que I'edificacié principal.

5.CONDICIONS D’US

1) Unihabitatge * X |10)Industria 32 categ.
2) Plurihabitatge * X [11))Industria42categ.
3) Comercg al detall X [12)Magatzems X
Supermercat petit 400m a 1299 m X [13)Serveis tecnics
Supermercat gran 1300m a 2499 m 14)Tallers rep. Vehi. X
Hipermercat petit 2500m a 4999 m 15)Aparcament X
Hipermercat mitja 5000m a 9999m 16)Estaci6 serveis
Hipermercat gran < 10000 m 17)Educatiu <120m2 | X
Sup. Especialitzades >120m2 | X
Galeries comercials 18)Sanitari <120m2 | X
4) Oficines i serveis |<120m2 X >120m2 | X
>120m2 X [19)Esportiu <120m2 | X
5) Hoteler X >120m2 | X
6) Restauracié X |20)Cultura X
7) Recreatiu <100 persones X |21)Associatiu <120m2 | X
>100 persones X >120m2 | X
8) Industria 12 categ. X [22)Religiés <120m2
9) Industria 22 categ. X >120m2
Us no|X|Us
permes permes
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Quan s’extingeixi I'efecte de la suspensié de llicencies comercials, s’estara a alld que
determini el nou Pla Territorial sectorial d"Equipaments Comercials.

(*) El nombre maxim d’habitatges admes, no podra accedir del que resulti d’estimar una
superficie construida per cadascun d’ells de 100 m2.
Els usos principals d’aquesta clau 5d, sera el de:

1.- sanitari assistencial sense limitacio.

Tenint com a usos complementaris:

1) Unihabitatge * 10)Industria 32 categ.
2) Plurihabitatge * 11))IndUstria42cateqg.
3) Comercg al detall X|12)Magatzems
Supermercat petit  |400m a 1299 m 13)Serveis técnics
Supermercat gran | 1300m a 2499 14)Tallers rep. Vehi.
m
Hipermercat petit 2500m a 4999 15)Aparcament <2.000,00m2 | X
m
Hipermercat mitia |5000m a| |16)Estacio serveis
9999m
Hipermercat gran |< 10000 m 17)Educatiu <120m2 X
Sup. >120m2 X
Especialitzades
Galeries comercials 18)Apartaments sanitari | <50 unitats | X
4) Oficines i serveis |<120m2 X >50 unitats
>120m2 19)Esportiu <120m2 X
5) Hoteler X >120m2 X
6) Restauracio X|20)Cultura X
7) Recreatiu <100 persones 21)Associatiu <120m2 X
>100 persones >120m2 X
8) Industria 12 categ. 22)Religidés <120m2 X
9) Industria 22 categ. >120m2

Us no| |Us
permes permes

Les llicéncies per a usos complementaris s’hauran de sol-licitar i finalitzar simultaniament o
amb posterioritat als usos principals.

En els usos complementaris s’admetra la seva possible autonomia respecte a I'Us principal
(per exemple I'accés individual des del carrer, a un local que també pugui servir a I'is
principal).

Es consideren apartaments assistits les unitats residencials amb serveis comunitaris,
destinades a usuaris de més de 60 anys o persones discapacitades amb minusvalidesa
igual o superiors al 50% (segons tipologia adaptada a les directives del Departament de
Benestar Social).
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Es considera Us principal el que ocupa com a minim el 55% dels m2 edificats.

Quan s’extingeixi I'efecte de la suspensid de llicencies comercials, s’estara a alld que
determini el nou Pla Territorial sectorial d’Equipaments Comercials.

f.- Densitat.
S’estableix una densitat maxima, per als apartaments assistits, de 50 unitats.
6-. ASPECTE EXTERIOR CLAU 5D

El conjunt de les edificacions de la subzona 5d, es tractara exteriorment d’'una manera
respectuosa amb I'entorn, tant pel que fa als buits i voladissos, com pel que fa als materials
utilitzats en la construccio i en els acabats exteriors. Caldra tenir en compte les edificacions
més properes en I'ambit per fixar la unificacié de les construccions, tan amb l'alcada
reguladora, com en el punt d’'ubicacié anira condicionada a I'harmonia de I'entorn, quedant
totalment prohibits, els elements o colors discordants amb les edificacions ja construides.

Els colors de arrebossat o estucat de facana no podran apartar-se de la gamma dels blancs,
ocres, terrosos i grisos.

Article 12. Modificacio de I’article 86 - Zona residencial suburbana (clau 6) del PGOU
de Llanca

Es modifica 'article 83 del Pla General d’'Ordenacié Urbana de Llanca, que resta redactat
de la manera seguent:

1.- DEFINICIO
Comprén el Sol urba regulat per condicions d'edificacié segons parcel-lacid, i tipus
d'ordenacié segons edificacio aillada, envoltades parcialment de jardins privats.

2.- TIPUS D’ORDENACIO

El tipus d'ordenacié aplicable és el d'edificacié aillada, en habitatges unifamiliars o
plurifamiliars, que poden desenvolupar-se en filera, amb espai lliure adscrit a cada habitatge
0 en condomini.

3.- EDIFICABILITAT
L'index d'intensitat neta d'edificacié sobre parcel-la és 1.2 metres quadrats de sostre per
metre quadrat de sol (1.2 m2s./ 1 m2.s)

4.- CONDICIONS D’EDIFICACIO

a.- Parcel-la minima. La parcel-la tindra una superficie minima de 150 metres quadrats quan
es tracti d'edificacions en filera, i 300 metres quadrats quan les edificacions siguin aillades.
S'exceptuen les parcel-les que procedeixin de la segregacié o divisié formulades en
escriptura publica amb anterioritat a I'aprovacié definitiva d'aquest Pla General.

b.- Fagcana minima. La parcel-la tindra una fagana minima a la via publica de 12 m. quan
es tracti d'edificacio aillada i de 6'5 metres quan l'edificacié sigui en filera, exceptuant les

52



parcel-les que procedeixin de segregacié o divisié formulades en escriptura publica amb
anterioritat a I'aprovacié definitiva d'aquest Pla General.

c.- Ocupacié. L'ocupacié de I'edificacié en planta baixa, inclosa l'edificacié auxiliar, sera
com a maxim d'un 40%.

d.- Alcada reguladora. L'alcada reguladora maxima es fixa per aquesta zona en planta baixa
i dues plantes pis, corresponent a una alcada de 9 m. L'alcada minima correspon a la planta
baixa i pis.

e.- Separacié als llindars. La separacié de l'edificacié als llindars de la parcel-la, i la
separacié entre edificacions dintre de la mateixa parcel-la, respectaran les distancies
minimes segtents:

el1) Afacana dos metres. Excepte en els casos que l'illa estigui consolidada, cas en el qual
les reculades seran les existents.

e2) Als laterals, les edificacions aillades de planta i pis, 1'50m. a excepci6 en els suposits
d'edificacio en filera que compartiran mitgera; en el cas d’habitatges aparellats, o a l'inici de
la configuraci6 en filera, respecte al lateral lliure, es mantindran les separacions indicades.
Les edificacions aillades de planta i dos pisos se separaran 3m. La condicié de mitgera
s'aconseguira per construccié simultania o per servitud de mitgeria degudament
escripturada i convinguda amb el vei.

e3) Al fons 2 metres.

e4) La separaci6 d'edificacions d'una mateixa parcel-la, sera igual a la meitat de l'algada
de la més alta, amb un minim de 3 metres.

5.CONDICIONS D’US

1) Unihabitatge X |10)Industria 32 categ.
2) Plurihabitatge X |11))Industria4®cateq.
3) Comerg al detall X |12)Magatzems X
Supermercat petit 400m a 1299 m X | 13)Serveis técnics
Supermercat gran 1300m a 2499 m 14)Tallers rep. Vehi. X
Hipermercat petit 2500m a 4999 m 15)Aparcament X
Hipermercat mitja 5000m a 9999m 16)Estacio serveis
Hipermercat gran <10000 m 17)Educatiu <120m2 | X
Sup. Especialitzades >120m2 | X
Galeries comercials 18)Sanitari <120m2 | X
4)Oficines i serveis <120m2 X >120m2 | X
>120m2 X [19)Esportiu <120m2 | X
5) Hoteler X >120m2 | X
6) Restauracio X 120)Cultural X
7) Recreatiu <100 persones X |21)Associatiu <120m2 |X
>100 persones X >120m2 | X
8) Industria 12 categ. X |22)Religids <120m2
9) Industria 22 categ. X >120m2

Us no| |Us
permes permes

Quan s’extingeixi I'efecte de la suspensié de llicencies comercials, s’estara a allo que
determini el nou Pla Territorial sectorial d"Equipaments Comercials.
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Article 13. Modificacio de I’article 87 - Zona ciutat jardi (clau 7) del PGOU de Llanca

Es modifica I'article 83 del text refés del Pla General d’'Ordenacié Urbana de Llanca, que
resta redactat de la manera seguent:

1.- DEFINICIO

Compreén els sols urbans en que I'edificacié respon al tipus d'ordenacié segons
edificacié aillada, a habitatges unifamiliars o plurifamiliars segons els casos, en
forma de ciutat jardi.

A la zona de ciutat jardi, s'estableixen diferents subzones que responen a diferéncies
d'origen , a diferents parcel-lacions i intensitat d'edificacié. Aquestes subzones sén:

- Ciutat jardi tipus a

- Ciutat jardi tipus b

- Ciutat jardi tipus ¢

- Ciutat jardi tipus d

- Ciutat jardi tipus e

2.- TIPUS D’'ORDENACIO

A totes les subzones, el tipus d'ordenacié aplicable és el d'edificaci6 aillada. En les zones
ciutat jardi tipus a, tipus b i tipus ¢, s'admet I'habitatge unifamiliar i plurifamiliar; a la ciutat
jardi tipus d i e, només s'admet I'’habitatge unifamiliar.

3.- EDIFICABILITAT
L'indole d'intensitat neta d'edificacié per cada una de les subzones, és I'establerta a la taula
seguent, en metres quadrats de sostre per metre quadrat de parcel-la, descomptats els sols
de cessib obligatoria.

SUBZONA M2s/m2p
7a 0,75
7b 0.65
7¢c 0,60
7d 0,55
7e 0,45

4.- CONDICIONS DE L’EDIFICACIO
1.- La superficie minima de la parcel-la, la longitud minima de facana i I'ocupacio
maxima de parcel-la en aquestes subzones, és la que s'estableix a la taula seglient:

Sup Facana Ocupacio Nombre habitatges
SUBZONA | minima m2 minima (m) |(%)
7a 400 12 40 1 per cada 100 m2solar
7b 600 14 35 1 per cada 175 m2solar
7c 400 12 30 1 per cada 250 m2solar
7d 400 12 30 1 per cada 400 m2solar
7e 400 12 30 1 per cada 400 m2solar

Com a excepci6 del que s'estableix a la taula anterior, s'admeten parcel-les de superficie i
longitud de fagana menors, quan tinguin origen en un dels casos segulents:

a) Quan procedeixin de segregacié o divisi6 formulades en escriptura publica amb
anterioritat a I'aprovacié definitiva d'aquest Pla General.
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b) Parcel-les existents entre altres construides amb anterioritat a I'aprovacio definitiva
d'aquest Pla General.

¢) Quan el projecte d'urbanitzacié estigui aprovat amb data anterior a I'aprovacié definitiva
d'aquest Pla General.

2.- L'algada maxima per ciutat jardi tipus a, b, c, d, i e, és de 6 metres corresponents a la
planta baixa i planta pis. A la ciutat jardi tipus a, podra edificar-se una planta Atic, amb
ocupacié maxima del 15 % de la superficie del solar; i en la ciutat jardi tipus c, i d, podra
edificar-se una planta atic amb ocupaci6 del 10% de la superficie del solar. Aquesta planta
atic haura de projectar-se en un unic volum.

3.- La separaci6 minima de les edificacions fins als limits de parcel-la i a les altres
edificacions situades a la mateixa parcel-la, mesurades tot al llarg de la fagana
corresponent, seran:

a) Edificis sense planta atic:

- A tots els limits se separaran un minim de tres metres.

- La separacio entre edificacions de la mateixa parcel-la sera de sis metres.

b) Edificis amb planta atic:

- A tots els limits se separaran un minim de quatre metres.

- La separacio entre edificacions de la mateixa parcel-la sera de vuit metres.

- Si s' enfronta un edifici amb atic i un altre sense atic, la separacié entre edificis haura de
ser de set metres.

c) En edifici existent de planta baixa i planta pis, s’admetra la construccié de planta atic
sempre que l'edificabilitat ho permeti, amb I'excepcié per a les edificacions situades en el
front de mar i a les zones 7b, 7e. Aquest cos d’edifici, atic, s’haura de separar-se 4,5 metres
de tots els limits de la parcel‘la.

4.- Es permet l'edificacio auxiliar, sense excedir-se de la intensitat neta d'edificacio
establerta, nil'ocupacié, i amb una alcada maxima de 3'30 metres. L'edificacié auxiliar podra
construir-se adossada a I'edificacié principal o separar-se d'ella tres metres com a minim.
En el cas que el pendent natural del terreny en direccié6 normal a facana, en el lloc
d'emplagcament, presenti a 4 metres de la facana un desnivell de 2 metres, s'admetra
I'edificacié auxiliar envaint Unicament la franja de reculades de facana.

5.- En les parcel-les amb fagana directa al passeig maritim, costa o mar, ja sigui a través
de vial o zona verda, les edificacions que es realitzin tindran una altura maxima de planta
baixa i pis, sigui quina sigui la subzona a que pertanyin.

5.- CONDICIONS ESTETIQUES
La longitud maxima de les faganes sera de 20m, inclosos els voladissos, terrasses i escales.

6.CONDICIONS D’US

10

) Unihabitatge

Industria 32 categ.

11

)IndUstria42categ.

1
2) Plurihabitatge
3) Comerc al detall

12

Magatzems

Supermercat petit

400m a 1299 m

XX [ XX

13

Serveis técnics

Supermercat gran

1300m a 2499 m

14

Tallers rep. Vehi.

e " —r " — — ~— —

Hipermercat petit  |2500m a 4999 m 15)Aparcament
Hipermercat mitia  |5000m a 9999m 16)Estacio serveis
Hipermercat gran |< 10000 m 17)Educatiu <120m2
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Sup. >120m2 | X
Especialitzades
Galeries comercials 18)Sanitari <120m2 |X
4) Oficines i serveis | <120m2 X >120m2 [ X
>120m2 X [19)Esportiu <120m2 |X
5) Hoteler X >120m2 [ X
6) Restauracié X |20)Cultural X
7) Recreatiu <100 persones 21)Associatiu <120m2 (X
>100 persones >120m2 [ X
8) Industria 12 categ. 22)Religios <120m2
9) Industria 22 categ. >120m2

Us nol(X|Us
permes permes

Quan s’extingeixi I'efecte de la suspensié de llicencies comercials, s’estara a alld que
determini el nou Pla Territorial sectorial d"Equipaments Comercials.

Article 14. Modificacio de I’article 88 - Zona industrial amb tolerancia d’activitat
recreativa. (Clau 8) del PGOU de Llanca

Es modifica I'article 88 del text refés del Pla General d’'Ordenacié Urbana de Llanca, que
resta redactat de la manera seguent:

1.- DEFINICIO

Es qualifica com a zona industrial, amb tolerancia d’activitat recreativa, el Sol urba destinat
principalment a la ubicacié de les industries i magatzems que, per naturalesa de I'activitat,
els productes o materials que tractin o dels elements técnics emprats, no generin situacions
de risc per a la salubritat i seguretat publica i que siguin susceptibles de mesures correctores
que eliminin tot risc a les persones, les coses o el medi ambient.

Es distingeix una subzona 8.1 en l’illa delimitada per la CN 260, Cami de Madres, Riera
Valleta i Riera d’en Prim.

En aquestes zones es podran desenvolupar activitats recreatives, sempre que es tracti
d’actuacions unitaries que ocupin la totalitat d'una illa, o bé que en el cas de situar-se entre
edificis existents, es separin d’aquests un minim de 5 m.

2.- TIPUS D’ORDENACIO

En els planols d’ordenacié es defineixen les separacions a facana previstes en
aquesta zona i subzona.

En la subzona 8.1 el tipus d’ordenacié és el d’edificacié aillada, amb separacions
minimes a facana de 5m, a excepcié de la facana a la CN 260 que es fixa en 10 m.

El tipus d'ordenacié és el d'alineacié de vial, seguint les separacions indicades.

En el cas que, per conveniéncies de |activitat, sigui necessari recular de mitgera, la
separacié minima a aquesta sera de 5 m.
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3.- EDIFICABILITAT

1.- No sobrepassara 1'30 m2. de sostre per cada metre quadrat de sol. En la subzona 8.1

el sostre maxim admes sera de 1.950 m=.
2.- El volum maxim no sobrepassara els 7 m3./m2. de solar.

3.- Altura maxima 8 m.

4.- Ocupacio en planta baixa, 65 % de la superficie de la parcel-la.

4.-CONDICIONS D’US

5.- El pla d’actuacié Municipal d’Emergéncia per inundacions (PAM), d’obligat compliment
pel municipi de Llanga, establira les directrius per al tancament dels accessos i evacuacié

de I'ambit dels terrenys de la zona 8.1 en episodis de riuades.

1) Unihabitatge 10)Industria 32 categ. X
2)Plurihabitatge 11))Industria44cateq.
3) Comerg al detall X | 12)Magatzems X
Supermercat petit 400m a 1299 m X | 13)Serveis tecnics X
Supermercat gran 1300m a 2499 m | X | 14)Tallers rep. Vehi. X
Hipermercat petit 2500m a 4999 m | X | 15)Aparcament X
Hipermercat mitja 5000m a 9999m | X | 16)Estacio serveis X
Hipermercat gran < 10000 m X | 17)Educatiu <120mz2 | X
Sup. Especialitzades X >120m2 | X
Galeries comercials X | 18)Sanitari <1i20mz | X
4) Oficines i serveis <120mz2 X >120m2 | X

>120m2 X | 19)Esportiu <1i20mz2 | X
5) Hoteler >120m2 | X
6) Restauracio X | 20)Cultura X
7) Recreatiu <100 persones X | 21)Associatiu <120mz2 | X

>100 persones X >120m2 | X
8)) Industria 12 categ. X | 22)Religios <300m2 (X
9) Industria 22 categ. X

Us no|X | Us
permes permes

Article 15. Modificacio de I’article 97 - Definicié de zones de la SECCIO 2

REGULACIO | DESENVOLUPAMENT EN SOL URBANITZABLE del PGOU de Llanca

Es modifica I'article 97 del Pla General d’Ordenacié Urbana de Llang¢a, que resta redactat

de la manera segulent:
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SUP-4 COMPTE JOFRE

1.- OBJECTIUS
L'objectiu del sector és el dotar al municipi d'un eixample de la zona del casc urba i
preveure el manteniment de verd privat a la zona del pati del Palau de I’Abad.

2. -AMBIT

Es tracta d’un sector discontinu, amb tres ambits:

L’ambit n? 1 és el que es descriu.

Al nord, amb el carrer Comte Jofre, al sud, amb el carrer de 14 metres en projecte, a l'est,
amb Sup 3, ial'oest,amb Sup 6.

L’'ambitn® 2.

Al nord amb carrer de 14 metres en projecte al sud, amb sol rustic, a I'est, amb el cementiri
municipal i a 'oest amb carretera de Portbou.

L’ambit n2 3.

Es tracta del pati del Palau de I’Abad situat entre el carrer Dins la Vila i el carrer
Castell. S’indica en els planols i forma part de la parcel-la cadastral amb referéncia
2502109EG1920S.

(...)

4.- ZONA DE DESENVOLUPAMENT URBA D'INTENSITAT II. (R2)
(...)

B. Edificabilitat bruta maxima

L'edificabilitat bruta maxima sera :

1. Index d'edificabilitat brut: 0'35 metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol pels
ambits 1i 2, per I’'ambit 3 es reconeix una edificabilitat de 3 metres quadrats de sostre
per metre quadrat de sol, fent un total de 619’71 metres quadrats de sostre.

(...)

D. Desenvolupament de I'edificacié en el Pla parcial

(...)

6. Si per efectes de I'acumulacié de I'edificabilitat d'una zona, i com a consequéncia de la
cessié de verds, equipaments i varis, fixats graficament en aquest Pla, és necessari
sobrepassar les alcades indicades en el punt anterior, es podra edificar una planta més
(2'90 metres.).

7. Abans d’iniciar la tramitacié del document de pla parcial a la zona de I’Església
d’Amunt es realitzaran cales dirigides per un arqueoleg, amb la corresponent
autoritzacio de la Direccié General d’arqueologia, per tal de determinar I’entitat del
jaciment. Una vegada determinada I’extensié del jaciment s’estructurara el sector de
manera que les restes arqueologiques formin part de les zones de cessio.

SUP-8 ESTANYS

A l'objecte de crear una reserva d’espai a I'entorn de I'Oratori de Mas Tolsanes, en relacio
a la clau SUP-8 Estanys, es modifica el punt quart, relatiu a la zona de desenvolupament
urba d’intensitat Il (R2), apartat D, on s’afegeix un nou paragraf seté segons la literalitat que
es proposa a continuacio
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(--) ‘
.- ZONA DE DESENVOLUPAMENT URBA D'INTENSITAT Il. (R2)

(...)
D. Desenvolupament de I'edificacié en el Pla parcial

1. L'ordenacié fisica dels volums es fara a partir de la configuracié dels emplacaments i en
dimensi6 congruent amb l'activitat emplacgable i la mida de I'edificacié.

2. Els espais lliures s'escalonaran des dels més publics als més privats, annexes als
habitatges i situats sense trencar els sistemes d'activitat de la ciutat.

3. Les edificacions seran de poca alcada, de tres plantes com a maxim (P.B. més 2 P.),
amb una algada reguladora de 10 metres, que no resulta contraria amb la densitat mitja
proposada i mantenint a la vegada espais lliures privats annexes als habitatges, creant
patis, galeries, jardins o horts, segons el tipus d'ordenaci6 o fi.

4. La xarxa viaria connectara de manera clara i estructurant els teixits urbans confrontants,
ordenant satisfactoriament les trobades i permetent I'organitzacié dels fluxos en direccions
uniques. Els recorreguts importants s'ordenaran en avingudes i passeigs de perspectives
controlades i ordenats per places i panoramiques sobre la propia ciutat o I'espai rural.
L'amplada minima del vial entre alineacions sera de 10 metres.

5. Per a les construccions aillades amb limits de parcel-la o solar, la superficie minima
d'aquesta sera de 600 metres quadrats.

6. Si per efectes de I'acumulacié de I'edificabilitat d'una zona, i com a consequéncia de la
cessié de verds, equipaments i varis, fixats graficament en aquest Pla, és necessari
sobrepassar les alcades indicades en el punt anterior, es podra edificar una planta més
(2'90 metres).

7. S’incloura una zona verda obligatoria de cessions a I’entorn de I’Oratori de Mas
Tolsanes.

Article 16. Modificacié del CAPITOL DESE: APARCAMENT del PGOU de Llanca

Es modifica el CAPITOL DESE del Pla General d’'Ordenacié Urbana de Llanca, que resta
redactat de la manera seguent:

Nombre de places en funci6 de I'Gs

1. La previsio de places d’aparcament, en funcié de I'Us, és la seguent:

a) Us comercial de superficie de venda total superior a 400 m2 de conformitat amb ['Ordre
de 26 de setembre de 1997, la qual, en seu article 7, preveu les dotacions seguients :

TIPOLOGIA Places/100 m2 s.v.
Supermercat petit (entre 400i 1.299 m2) 8
Supermercat gran (entre 1.30012.999 m2 ) 10
Hipermercat petit (entre 2.500i 4.999 m2) 12
Hipermercat mitja (entre 5.000 i 9.999 m2 ) 14
Hipermercat gran (de 10.000 m2 en 18
endavant )

Superficies especialitzades 5
Galeries comercials 3
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b) Us hoteler:

- Establiments de 4 i 5 estrelles: una placa cada 3 habitacions a partir de 12 habitacions.

- Establiments de 3 estrelles: una placa cada 5 habitacions a partir de 20 habitacions.

- Resta d’establiments: una plaga cada 6 habitacions a partir de 24 habitacions.

c) Us recreatiu:

- Una placa cada 10 persones d’aforament o fraccid, sempre que aquest sigui superior a
100 persones.

d) Us de restauracio:

- Una placa cada 10 persones d’aforament o fraccio, sempre que aquest sigui superior a
150 persones.

e) Us industrial de superficie superior a 500 m2.

- Una plaga per cada 100 m2 o fraccio.

f) Us de magatzems:

- Una plaga cada 200 m2 o fracci6 fins a un maxim de 15 places.

g) Tallers de reparacié de vehicles de superficie superior a 120 m2.

- La superficie destinada a aparcament sera com a minim igual a 'ocupada per la zona de
taller. En qualsevol cas es prohibeix reparar els vehicles a la via publica.

h) Instal-lacions esportives:

- Una plaga per cada 15 persones a partir de 60 persones d’aforament.

i) Us religios:

- Una placa per cada 10 persones d’aforament o fraccio.

2.- Quan una activitat comprengui més d’un us, el nombre minim de places d’aparcament
sera el resultant d'aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

3.-Us habitatge:

Un aparcament per habitatge. Per aquest us, les edificacions que estiguin incloses
en el cataleg, que es faci inviable la construccié d’'un aparcament per no permetre’s
la modificacio de la facana o de I’estructura interior, restaran exemptes d’aquesta
obligacio.

Regulacié general de 'aparcament

1.- Totes les activitats que sol-licitin llicéncia de nova instal-lacié, de trasllat o d’ampliaci6
que impliqui un augment de, com a minim, el 50% de la seva superficie hauran de disposar
del nombre en places d’aparcament que es disposa en la present ordenanca.

2. Amb caracter general, seran causes dexempcié de les previsions de places
d’aparcament, les que es fixen a continuacié:

a.- Causes urbanistiques:

La regulacié urbanistica especifica sera sempre prioritaria respecte a les previsions de
places d’aparcament.

b.- Prévia autoritzacié municipal, podran substituir-se totalment o parcialment les previsions
d’espais d’aparcament en els edificis, per la previsié d’espais contigus d’aparcament, de
nova creacio, quan el sector o zona urbana, per les seves peculiaritats i funcié urbana, ho
permetin o exigeixin, perd l'autoritzacié ha d’establir les condicions pertinents per tal de
garantir la impossibilitat que uns mateixos aparcaments puguin servir per a diferents edificis.
A efectes del que preveu el paragraf anterior, per “espai contigu” s’entendra I'immediat que
estigui tocant a la finca per a la qual siguin exigibles les places d’aparcament o, en casos
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justificats, el situat a distancia no superior a 300 m. de recorregut de vianants, que segueixi
els espais destinat amb exclusivitat o compartits per a circulacié de vianants i realitzin els
creuaments, sempre que sigui possible, pels passos reservats a vianants.

c.- Si per aplicacié de la norma de numero de places d'aparcament exigibles a un edifici
resulta I'obligatorietat de reserva d'aparcament inferior a 4 places i es pot justificar
I'existencia d'aparcaments publics o privats proxims, es podra eximir de l'obligatorietat de
reserva.

S'exceptuen els edificis amb tipologia aillada, en els que sempre s'haura de fer la previsio
de numero de places d'aparcament que fixen les normes.

d. No sera exigible la previsid d’aquelles places que per al compliment de les dotacions
obligatories, s’hagin d’'ubicar en plantes pis. S'exceptuen els edificis amb tipologia aillada,
en els que sempre s'haura de fer la previsié de nimero de places d'aparcament que fixen
les normes.

e.- L’Ajuntament, llevat en els edificis amb tipologia aillada, podra alliberar totalment o
parcialment del compliment de les previsions d’aparcament quan resulti aconsellable ateses
les circumstancies seguents o d’altres analogues:

e.1. Condicions d’accessibilitat determinades per les caracteristiques fisiques de la xarxa
viaria del sector (dimensions de voreres, Us de vianants, ample de vials...).

e.2. Caracteristiques de la parcel-la o finca.

e.3. Caracteristiques de I'edificacio actual que es conservi, incloses en les zonificacions 1
de 'ambit de la Vila i 3 de 'ambit del Port, atenent especialment el seu grau de consolidacioé
i la concurréncia d’algunes de les condicions assenyalades a continuacio:

e.3.1. Les actuacions de rehabilitacié que comportin augment de volum, augment del
nombre d’habitatges o canvi d’Us, en les quals no es donin les circumstancies del punt c.
no queden obligades a la provisid de places d’aparcament o a 'augment de les existents en
I'objecte de I'actuacié, sempre que sigui materialment impossible d’encabir-les.

En aquest cas la previsidé de places es garantira d’acord amb el punt b. només quan el
nombre resultant de noves places sigui superior a quatre.

e.3.2. En les actuacions de rehabilitacié, quan es doti d’aparcament I'objecte de I'actuacid,
encara que no resulti obligat segons [l'apartat anterior, aquest s’ajustara a les
determinacions del PGOU, encara que poden ésser admeses variacions justificades pel
que fa a accessos, passadissos, rampes i ventilacié sempre que es garanteixi el correcte
funcionament i s’assoleixin els nivells minims de seguretat exigibles.

e.4. Als efectes d’obligatorietat de dotacié d’aparcament definida en el punt e.3.1, s’entén
per impossibilitats d’encabir-les les seglents:

e.4.a. Silaplanta destinable a aparcament té ja un Us abans de I'actuacié de rehabilitacio,
i amb una antiguitat de 3 anys.

e.4.b. Si 'amplaria i el nombre d’accessos necessaris, segons les normes, no poden
assolir-se amb les consideracions assenyalades en el punt e.f.3.2..

e.4.c. Siles obres estructurals que s’han d’executar sén molt desproporcionades amb la
finalitat d’assolir el correcte funcionament amb els nivells minims de seguretat exigibles.
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e.4.d. Sino pot dotar-se el local de mitjans de seguretat exigibles, pel que fa a sortides
d’emergéncia, ventilacié, escales i vestibuls independents, ni solucions alternatives que
comportin analegs nivells de seguretat.

e.4.e. Si l'edifici es considera digne de proteccid, segons les consideracions d’aquest
PGOU o normativa futura, i/o les obres necessaries poden malmetre els valors compositius
dignes d’ésser conservats.

e.4.f. En general, qualsevol altra circumstancia que no permeti la seva ubicacié en el propi
edifici o en terrenys ocupables en el subsol de la propia finca o quan per a aixo fos
necessaria l'adopcié de mitjans técnics extraordinaris o0 solucions notoriament
desproporcionades.

Per aix0, caldra la peticié expressa de linteressat a I'’Ajuntament, acompanyada de la
documentacio acreditativa de la concurrencia de les circumstancies indicades. Aquest
tramit es podra fer amb caracter previ a la sol-licitud de llicencia d’obres.

f.- No s’admetran segregacions o parcel-lacions que impossibilitin el compliment de les
dotacions d’aparcament a la parcel-la. Només en casos degudament justificats es podran
autoritzar parcel-lacions que per les condicions fisiques de les parcel-les resultants puguin
significar una disminucié de les places efectives d’aparcament exigides per aquestes
normes o0 que poguessin resultar de les ordenances que les desenvolupin.

g.- En els edificis d’habitatges unifamiliars adossats en filera, de nova planta, no s’admetra,
llevat de casos degudament justificats ateses les caracteristiques de la zona i del vial, més
d’'un accés rodat des del vial a I'aparcament en el solar, per cada 15 m. de fagana o fraccio.

h.- S’estableix com a zona prioritaria comercial, 'ambit definit per totes les finques que
tinguin facana en els seglents carrers (també indicades en els planols 2 i 3):

Zona de la Vila: els carrers Gardiss6, Rafael Estela (des de el carrer Picasso a la Placa
Major), Placa Major, Salmeron (de la plaga Major fins el carrer Muralla), Muralla, Pilota, La
Selva (desde el carrer Pilota fins el carrer Gardisso), i Major.

Zona del Port: els carrers Castellar, Narcis Monturiol, Juan Sebastian el Cano i Ventura,
Marinada, Pau Claris i Roger de Flor, Placa del Port, La Gola entre la Placa del Port i el
carrer Roger de Flor, Pintor Terruella entre els carrers Castellar i Roger de Flor, Navas de
Tolosa entre els carrers Castellar i Roger de Flor, Neptu entre els carrers Castellar i Roger
de Flor, Magallanes entre els carrers Castellar i Roger de Flor, Trafalgar entre els carrers
Castellar i Roger de Flor, Méndez Nufez entre els carrers Castellar i Roger de Flor, Gravina
entre els carrers Castellar i Pau Claris, Verge del Carme entre els carrers Castellar i Pau
Claris, Lepanto entre els carrers Castellar i Pep Ventura, Sirena entre els carrers Castellar
i Pep Ventura, La Farella entre els carrers Castellar i Pep Ventura.

Dins aquest ambits sera obligat realitzar aparcaments soterrats i en cas de no ser possible
el soterrament quedaran exonerats, sempre i quan es destini la totalitat de la planta baixa
o un minim d’'una franja de 7 m respecte l'alineaci6 de fagana per als usos definits amb la
lletra A de la taula adjunta:

1) Unihabitatge

2) Plurihabitatge

3) Comerc al detall
Supermercat petit 400m a 1299 m
Supermercat gran 1300m a 2499 m

10)Industria 32 categ.
11))Industria42categ.
12)Magatzems
13)
14)

Serveis tecnics
Tallers rep. Vehi.

W >|> 0w

0|0|00|0| @




Hipermercat petit 2500m a 4999 m |B |15)Aparcament B
Hipermercat mitja 5000m a 9999m |B |16)Estaci6 serveis B
Hipermercat gran < 10000 m B |[17)Educatiu <120m2 |A
Sup. Especialitzades A >120m2 |A
Galeries comercials A | 18)Sanitari <120m2 |A
4) Oficines i serveis |<120m2 A >120m2 |A

>120m2 A | 19)Esportiu <120m2 |A
5) Hoteler A >120m2 |A
6) Restauracié A |20)Cultural A
7) Recreatiu <100 persones A [21)Associatiu <120m2 |A

>100 persones B >120m2 |A
8) Industria 12 categ. B |22)Religiés <120m2 |A
9) Industria 22 categ. B >120m2 |B

Per justificar la impossibilitat de soterrar les places d’aparcament, caldra aportar una
justificacio técnica de la impossibilitat de construccié d’un soterrani per a I'aprofitament
d’aparcament en el propi edifici o en terrenys ocupables en el subsol de la propia finca o
quan per a aixd fos necessaria 'adopcié de mitjans técnics extraordinaris o solucions
notdriament desproporcionades.

Per aix0, caldra la petici6 expressa de linteressat a I'’Ajuntament, acompanyada de la
documentacié acreditativa de la concurréncia de les circumstancies indicades. Aquest
tramit es podra fer amb caracter previ a la sol-licitud de lliceéncia d’obres.

En aquest casos caldra inscriure en el registre de la propietat I'obligatorietat de destinar la
planta baixa als usos marcats amb la lletra A en la taula anterior.

Condicions técniques dels aparcaments

Les condicions técniques que han de reunir els locals destinats a aparcament, sén les que
en cada moment regeixin segons la normativa especifica vigent i les incloses en 'ordenanca
d’aquest PGOU: Regulaci6 d’aparcaments.

REGULACIO DELS APARCAMENTS.

Reégim aplicable

1. L’area d’estacionament és un espai obert, fora de la calgada, especialment destinat a
parada o terminal de vehicles automaobils.

2. Es designa amb el nom d’aparcament o amb el de garatge-aparcament els espais situats
a l'interior de l'edifici o en el sol o subsol de terrenys edificables del mateix solar, i les
instal-lacions mecaniques especials destinades a la guarda de vehicles automobils. Seran
terrenys edificable a aquests efectes els compresos dins del percentatge de superficie de
parcel-la ocupable per I'edificacio.

3. La construccié dels estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments s’ajustara a
les condicions definides en aquest apartat i, a més, a les limitacions addicionals exigibles
en base a altres possibles usos compatibles, com per exemple estacionaments de servei,
neteja de vehicles, tallers de reparacié d’automaobils i instal-lacions auxiliars.

Superficie computable

1. Les superficies d’edificacié preses per calcular el nombre de places d’aparcament o
garatge-aparcament, d’acord amb les normes urbanistiques del Pla general hauran de
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referir-se a la “superficie total construida”, que compren la del local destinat a I'activitat
considerada, la dels serveis, magatzems i altres annexos existents.

2. Quan de I'aplicacio de les determinacions minimes referides a metres quadrats resulti un
namero fraccionari de places, qualsevol fraccié igual o menor a la meitat podra descomptar-
se i la superior a la meitat haura de computar-se com un espai més.

Superficie de la placa

1. Cada placa de garatge-aparcament disposara d’'un espai configurat per un minim de dos
metres i trenta centimetres per quatre metres i setanta-cinc centimetres (2,30x4,75 m) iamb
una altura lliure minima de dos metres i 20 centimetres (2,20 m).

2. En els garatges i aparcaments publics per a vehicles lleugers, sera necessari reservar
permanentment, en la planta de més facil accés, i el més proper possible a aquest, com a
minim una placa per cada cent de la seva capacitat total, per a vehicles que transporten
passatgers minusvalids. L’amplada minima sera de tres metres i trenta centimetres (3,30
m).

Llicéncies

Estaran subjectes a llicéncia prévia de I'’Administracié municipal la instal-lacié, ampliacié i
modificacié d’estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments. En la sol-licitud
corresponent es fara constar, de forma expressa, a més dels requisits generals pertinents
a cada cas, la naturalesa dels materials de construccid, numero, pendent i dimensions de
les rampes i radis de gir i dels accessos a la via publica i les mesures de precaucio
projectades per evitar incendis.

Activitat industrial

1. D’acord amb les normes urbanistiques del Pla general, els aparcaments i garatges-
aparcaments s’assimilaran a I'Gs industrial a efectes d’admetre’ls per a 'emplagament i la
situacié en que es trobin. Tot i aixi, en el cas d’allotjar un maxim de quatre vehicles
automobils en un local de superficie no superior a cent metres (100 m2) no quedaran
subjectes al tramit d’activitat industrial.

2. Els garatges-aparcaments construits amb llicencia d’edificacié anterior a I'aprovacio
d’aquestes ordenances, es regiran per a I'obtencié de la llicencia d’activitat industrial, per
les normes vigents en el moment de I'atorgament de la llicéncia d’obres.

Relacié amb la circulacioé

1. Els estacionament, aparcaments i garatges-aparcaments es projectaran atenent sempre
les seves possibilitats d’accés i les necessitats de la circulacié.

2. Si s’instal-lés en immobles amb facana a més d’'una via publica, les sortides hauran de
projectar-se per aquella que resulti més adequada atenent la circulacié rodada existent en
cadascuna de les vies publiques. La solucié proposada es raonara en un estudi de
naturalesa i intensitat del transit.

Suposit especial

L’Ajuntament podra denegar la instal-lacié6 d’aparcaments o garatges-aparcaments en
aquelles finques situades en vies que pel seu transit o caracteristiques urbanistiques
singulars aixi ho aconsellin, excepte en el cas que s’adoptin les mesures correctores
oportunes mitjancant les condicions requerides en cada cas. El fet de denegar la instal-lacié
d’aparcaments o garatges-aparcaments, si fos obligatoria, no relevara als propietaris de
'esmentada obligacié, que haura de complir amb altres instal-lacions situades en el lloc i
en la forma adequats, que podra determinar I'’Ajuntament.

Altura lliure minima

Els locals tindran una altura lliure minima en tots els seus punts de dos metres i vint
centimetres (2,20 m) que no es podra reduir amb canalitzacions o instal-lacions similars en
les zones de circulacid.

Disposicié de les places
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La disposicié de les places d’estacionament, aparcament i garatge-aparcament sera la
suficient perqué es pugui accedir a totes elles directament.

Passadissos i accessos

1. En els planols dels projectes que es presentin amb les sol-licituds de llicencia figuraran
assenyalats els emplacament i passadissos d’accés dels vehicles, tant en els
estacionaments com en els aparcaments i garatges-aparcaments.

2. En executar-se els projectes, se senyalaran sobre el paviment els emplagaments i
passadissos, aixi com el recorregut del cami per a l'usuari com a vianant per tal d’evitar el
risc d’envestida.

3. Els accessos que donen a la via publica estan dotats dels senyals de circulacié preceptius
per advertir a vianants i vehicles.

4.Els aparcaments amb capacitat no superior a quinze places podran tenir un Unic accés
per a vehicles i vianants, de tres metres (3 m) d’'ample, independentment de 'amplaria del
carrer des del qual es té accés. Els aparcaments amb capacitat per a més de quinze places
hauran de tenir un accés per a vianants des de I'exterior, separat de I'accés per a vehicles
o adequadament protegit i amb una amplaria minima de noranta centimetres (90 cm).

5. Per facilitar 'accés de minusvalids als aparcaments publics, sera necessari que la planta
on s’estableixi la reserva de places esmentada anteriorment estigui dotada amb un
ascensor o bé una rampa, amb les condicions establertes pel Decret 135/1995, de 24 de
marg que desplega la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocid de I'accessibilitat i de
supressio de barreres arquitectoniques, i d’aprovacié del codi d’accessibilitat.

Rampes i accessos

1.Els garatges que tinguin més de 15 places d’aparcament estaran obligats a preveure un
espai d’espera per a I'entrada i sortida de cotxes que no destorbi la circulacié del carrer,
amb una longitud minima de 5 metres i un pendent maxim de 4%.

2. L’amplada dels accessos a aparcaments no sera inferior a cinc metres i quaranta
centimetres (5,40 m) per a dos sentits de circulacid i a tres metres (3 m) per a un dnic sentit.
Aquesta amplada haura de respectar-se en l'entrada de I'aparcament i en el tram
corresponent, si més no en els quatre primers metres a partir de I'entrada. En els
aparcaments dotats amb medis mecanics substitutoris de rampes, quan no tinguin més de
dotze places i s’autoritzin excepcionalment, la zona d’espera des de I'entrada sera de set
metres i cinquanta centimetres (7,50 m)y 'amplada no inferior a cinc metres (5 m), mentre
que en els aparcaments robotitzats sera la suficient perque eviti 'espera en la via publica.
En aquest cas, s’haura de garantir una capacitat d’entrada per hora igual a un minim de la
meitat de la capacitat total de I'aparcament. En tot cas, l'autoritzacié d’aparcaments
mecanitzats o robotitzats i similars, queda condicionada als requisits de trafic, mobilitat i
accessos que determini I’Ajuntament.

3. Els accessos per a un unic sentit de circulacié podran ser utilitzables alternativament en
un i altre sentit mitjancant la senyalitzacié adequada.

4. Les rampes tindran 'amplada suficient no inferior a tres metres (3 m) per al pas lliure dels
vehicles; quan des d’'un extrem de la rampa no sigui visible l'altre extrem, i la rampa no
permeti la doble circulacid, haura de disposar un sistema de senyalitzacié adequat de
bloqueig.

5. Les rampes on els vehicles hauran de circular en els dos sentits, el recorregut de les
quals sigui superior a trenta-nou metres (39 m), tindran una amplaria suficient no inferior a
cinc metres (5 m) per al pas simultani de dos vehicles, sempre que la planta o plantes a les
quals serveixin sobrepassin la capacitat de 40 places.

6. Els garatges-aparcaments amb capacitat per a més de 40 places hauran de disposar,
com a minim, d’'un accés per a dos sentit de circulacié d’'una amplaria no inferior a cinc
metres i quaranta centimetres (5,40 m) o de dos accessos per a un Unic sentit de tres metres
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(3 m) d’amplaria minima per a cadascun. Aquesta amplaria haura de respectar-se en
I'entrada i en el tram corresponent, com a minim, en els primers quatre metres (4 m) a partir
de I'entrada.

7. Els garatges-aparcaments amb capacitat per a més de 100 places hauran de tenir com
a minim dos accessos, que seran abalisats de manera que s’estableixi el sentit Unic de la
circulacio.

Pendent de les rampes

Les rampes no sobrepassaran del 20 per 100 en el punt de maxim pendent. L’amplaria
minima sera de tres metres (3 m), amb el sobreample necessari en les corbes, i el radi de
curvatura, mesurada també en I'eix del carril de circulacio, sera superior a sis metres (6 m).
En els quatre metres (4 m) segiients de profunditat als accessos del local, les rampes
tindran un pendent maxim del 4 per 100 quan hagin de ser utilitzades com a sortida al carrer.

Aparells muntacotxes

Excepcionalment, es podra autoritzar la instal-lacié d’aparells muntacotxes per a I'accés al
garatge-aparcament. Quan l'accés es realitzi exclusivament per aquest sistema s’instal-lara
un aparell per cada 20 places o fraccid. L’espai d’espera horitzontal tindra un fons minim de
10 metres i 'ample no sera inferior a 6 metres.

Accés i sortida de vianants

1. L’accés de vianants al garatge-aparcament public s’efectuara a través de locals o passos
destinats unicament al servei propi, i separats per murs o tanques d’una algada de vuitanta
centimetres (0,80 m), com a minim, de qualsevol altre local o dependéncia. Es permetra,
en circumstancies especials adequades, l'accés pel muntacarregues o cintes
transportadores on les caracteristiques de capacitat i carrega util hauran de consignar-se
en cartells col-locats de forma que puguin ser llegits facilment tant pels treballadors com
pels usuaris. En aquest ultim cas, els pisos elevats i soterranis corresponents tindran,
cadascun, dues sortides d’emergencia independents per al personal. Les caixes dels
muntacarregues hauran de quedar aillades de la resta del local, a excepcié de I'accés, per
murs d’obra o material incombustible.

2. Tot i el que disposa el paragraf anterior, previ informe dels Serveis técnics municipals, es
podra substituir les dues sortides d’emergéncia per una unica amb unitat de pas equivalent,
en consideracié al numero de places, facilitat constructiva o una altra circumstancia
analoga.

Prevenci6 d’'incendis i serveis de guarda

1. En matéeria de prevencié d’'incendis s’aplicara alld que disposa I'apartat corresponent i el
Codi técnic de I’Edificacid.

2. Sempre que s’adoptin les mesures necessaries d’alarma contra incendis que garanteixin
degudament la seguretat del local, 'accés als garatges publics qualsevol que sigui la seva
categoria, podra romandre tancat des de les vint-i-tres hores de la nit fins a les set hores
del mati. Durant les restants hores sera obligatori el servei permanent de guarda, que
segons la categoria i la superficie del garatge estableixin els Ajuntaments en exercici de la
seva potestat.

Ventilacié

1. El sistema de ventilacié estara projectat i es realitzara amb I'amplitud suficient per impedir
'acumulacié de gasos nocius en proporcié capag de produir accidents. Deura complir-se la
reglamentacio vigent : Codi técnic de I'edificacio i Reglament Electrotécnic.

El costat minim del pati sera de dos metres (2 m).

2. Les obertures de comunicacié en el pati estaran protegides amb una coberta de material
resistent al foc de trenta centimetres (0,30 m) com a minim, de sortint, col-locat entre la linia
inferior de la llinda i una algada de cinquanta centimetres (0,50 m) per sobre de I'obertura.
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Lavabos
En els garatges publics s’instal-lara un bany petit format per un inodor i lavabo com a minim.

Disposicions transitories

Tots els edificis preexistents i les llicencies en tramitacié que estiguin en algunes de les
situacions anteriors, podran sol-licitar I'aplicacié d’aquesta normativa.

Els edificis que tinguin instal-lacions en desacord amb l'article 7 d’aquesta modificacié,
disposaran de 3 anys per ajustar les instal-lacions.

IIl. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

1. Agenda

La present modificacié del PGOU sera de vigéncia immediata a partir de la publicacié de
I'acord d’aprovacié definitiva i la normativa integra.

3.2. Avaluacio economica i financera

La present modificacié puntual del PGOU afecta Gnicament la normativa i no té repercussio
a efectes financers.
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IV. PLANOLS

Num Nom Escala Escala Escala
DINA A- DINA A- DINA A-
4 3 1

1.1 ORTOFOTO 1/1000

1.2 TOPOGRAFIC ESTAT ACTUAL 1/500

1.3 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT 1/500

1.4a ESTAT ACTUAL 1/500

1.4b ESTAT ACTUAL 1/200

1.5  SOBREPOSICIO 1/500

1.6a PROPOSTA 1/500

1.6b PROPOSTA 1/200

1.7  SUSPENCIO DE LLICENCIES 1/500

21  ESTAT ACTUAL NUCLI DE LA VILA 1/2000  1/1000
2.2  PROPOSTA NUCLI DE LA VILA 1/2000  1/1000
2.3  ESTATACTUAL | PROPOSTA NUCLI DE SETCASES 1/2000  1/1000
2.4  ESTAT ACTUAL | PROPOSTA PARATGE DE LA 1/2000  1/1000

CREU
25 ESTAT ACTUAL | PROPOSTA NUCLI DE VALLETA 1/2000  1/1000
2.6 SUSPENCIO DE LLICENCIES AMBIT DE LA VILA 1/2000  1/1000
2.7 SUSPENCIO DE LLLICENCIES AMBIT DE LA 1/2000  1/1000
SETCASES | VALLETA ]

3.1 REPRODUCCIO DE LA MP NUM.11 1/2000  1/1000
41 REPRODUCCIO DE LA MP NUM. 18 1/2000  1/1000
Equip redactor: CPISR-1 C  Firmado

Area de Serveis Técnics digitalmente por
Lluis Rodeja i Roca, arquitecte LLUIS CPISR-1 C LLUIS

RODEJA RODEJA ROCA

Fecha: 2020.08.05
Llanga, 29 juny 2020 ROCA 11:25:54 +02'00'
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