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CAPITOL | : MEMORIA

1.0 INTRODUCCIO.

La zona que afecta aquesta modificacidé puntual de planejament general es
troba en la part sud-oest de la Vila de Llanga, en la zona d’equipaments del Pla
Parcial de Les Esplanes.

L’ambit d’afeccié d’aquest document sén 11.131,94m2, d’un terreny situat a
I’Avinguda Margarits.

1.1 DESCRIPCIO DELS DIFERENTS AMBITS.

Aquest document de modificacié de PGOU, afecta a 'ambit de I'actual zona
d’equipaments situada entre I’Avinguda Margarits i els carrers de I'Era i Selva
de Mars.

1.2 OBJECTE DEL PLANEJAMENT.

Aquesta modificaci6 puntual de planejament general de Llanca té com
objectius, modificar la reculada de I'edificacidé respecte els limits de parcel.la
amb l'objectiu de permetre executar una edificaci®6 més integrada amb el
terreny que es pugui adaptar millor als usos d’un geriatric.

1.3 CONVENIENCIA | OPORTUNITAT.

La conveniéncia i oportunitat de la present document de modificacié puntual, ve
donada:

1.- Per la voluntat de I'’Ajuntament de Llanca, per promoure unes instal-lacions
de geriatric en la parcel.la dequipaments amb referéncia cadastral
2498001EG1829N0001FR.

1.4 PROMOCIO, REDACCIO | TRAMITACIO.

La present Modificacidé puntual num. 2 del Pla Parcial Les Esplanes, és
promoguda per I'Ajuntament de Llanca. La redaccio del document ha estat
realitzada per l'arquitecte Lluis Rodeja Roca, competent per a la seva redaccio
d’acord amb el que prescriu la disposicié addicional tretzena del Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’urbanisme per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié de TRLU.
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Pel que fa a la seva tramitaci6 aquesta queda regulada pel que disposa pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’'urbanisme per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié de TRLU.

1.5 EL MARC LEGAL | URBANISTIC.

Aquesta modificacié es troba emmarcada pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme per la Llei 3/2012,
del 22 de febrer, de modificacié de TRLU, pel Reglament de la llei d'Urbanisme
aprovat pel Decret 305/2006 de 18 de juliol. També es troba emmarcada per la
normativa urbanistica del Text Refés del Pla General de Llanga, aprovat
definitivament per la Comissidé Territorial d’'Urbanisme de Girona en data de 28
de maig de 2002, En data 17 de juliol de 2002 va ser publicat, al DOGC numero
3.679 i les corresponents modificacions puntuals aprovades definitivament i
publicades al Diari Oficial de la Generalitat.

En concret, l'article 5 de la normativa urbanistica del pla general d'ordenacio
urbana vigent preveu la possibilitat de modificar les determinacions vigents
seguint el procediment establert per la legislacié urbanistica vigent quan no
s’alteri substancialment les determinacions fonamentals la coheréncia entre les
previsions i 'ordenacié general de manera que es faci necessaria una revisio
global.

D’altra banda, I'objecte de la modificaci6 no es troba entre els suposits de
revisid del planejament general que requereixen els articles 2 i 4 de la
normativa urbanistica en el sentit que aquest no afecta a I'esgotament de les
previsions del planejament vigent, o a l'aparici6 de nous factors socials o
economics que facin variar el model d’ordenacié territorial.

Tot aix6 permet la tramitacié fins a I'aprovacié definitiva de documents de
modificacio de les normatives del planejament general vigents.

D’acord amb I'article 9 Modificacions del Pla Parcial Les Esplanes.

“Article 9. Modificacions

Les modificacions del present Planejament hauran de respectar les
determinacions, per ordre de jerarquia, establertes en el Pla General de Llanca
i en el mateix Pla Parcial que aqui es desenvolupa, i s’ajustaran al que prescriu
el Titol V del Reglament de planejament de la Llei del Sol.

No seran suposit de modificacio els ajustos d’alineacions i rasants que preveu
l'article 5 d’aquestes normes, realitzats mitjangant estudis de detall, que no
suposin distorcions de forma en l'estructura general del sector ni modificacions
en la superficie de les illes superior al 5§%. Tampoc ho seran les petites
variacions de les alineacions ocasionades per a la millor adaptacié sobre el
terreny del projecte d’urbanitzacio, que no suposin modificacions en la
superficie i, per tant, en l'edificabilitat de les illes superiors al 5%.”
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Sol urba consolidat.
Aquest document afecta a finques de propietat municipal. Disposen de
condici6 de sol urba consolidat.

Reserves de sol per a habitatge assequible.
No es preveuen donat, qué no es proposa cap augment d’edificabilitat.

El Planejament vigent.

En segon lloc, el marc legal ens ve donat pel PGOU de Llanga vigent
que fou aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Girona en data de 28 de maig de 2002.

1.6 POLITICA SOCIAL D’HABITATGE. MEMORIA SOCIAL.

Aquest document no afecta cap tipus de qualificacié que faci referéncia a
habitatges.

1.7 PLA TERRITORIAL PARCIAL DE LES COMARQUES GIRONINES
(DOGC num. 5735 de 15 d’octubre de 2010).

El Pla director Territorial Parcial de les comarques gironines defineix el nucli de
Llanca (en el planol d’ordenaci6 O.6), com a desenvolupament qualitatiu.

2.- DESCRIURE MODIFICACIO PARCEL.LA EQUIPAMENTS.

La reculada que preveu el planejament vigent es de 10,00m des de I'Avinguda
Margarits, 47,00m des de el carrer I'Era i de 10,00m des de el carrer Selva de
Mar, obligant a realitzar una edificacié en algada que no permet una correcte
relacié entre les zones utilitzades pels residents i I'espai lliure.

Pel que es proposa realitzar una edificaci6 més integrada amb el terreny que
permeti millorar la relacié entre I'entorn i I'exterior, i la seva disposicio de
I'edificaci6 amb el terreny i sistemes de produccié d’energia que acosti I'edifici
als criteris de consum energetic zero. Per aixo la reculada proposada és 4,00m
pels carrers I'Era, Avinguda Margarits i Selva de Mar, i 7,50m pels limits amb la
zona verda i amb les edificacions veines.

1.9 PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA.

Atesa la caracteristica de la Modificacié Puntual del P.P. Les Esplanes que es
planteja, es considera que la participacié ciutadana es pot considerar inclosa
dins els terminis d’exposicié al public, amb l'acceptacio i/o denegacié de les
al-legacions que se’n derivin de tal procés, aixi com les publicacions derivades
de la tramitacié corresponent.

Es considera rellevant que tant sols es tracta de la modificacié de I'ambit de
reculada de I'edificacio dins una parcel-la destinada a sistemes.
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1.10 ESTUDI D'AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA.

D’acord amb l'art. 3.2 del Decret 344/2006, de regulacié dels estudis
d’avaluacié de la mobilitat generada, no cal incorporar I'estudi de mobilitat en
aquest document, per tractar-se d’'un municipi de menys de 5.000 habitats i no
entrar en cap de les excepcions previstes.

Article 3 Ambit d’aplicacié

3.2 No és obligatori realitzar un estudi d’avaluacio de la mobilitat generada en les figures de
planejament urbanistic derivat dels municipis de poblacio inferior a 5.000 habitants, excepte
que formin part d’un sistema urba plurimunicipal, en el segiients suposits:

1. Actuacions que suposin la implantacio de nous usos residencials fins a un maxim de 250
habitatges.

2. Actuacions que suposin la implantacio d’usos comercials o terciaris en sectors d una
superficie de fins a 1 ha, sempre que no suposin una implantacio singular, d’acord amb
larticle.

3.3 d’aquest Decret.

3. Actuacions que suposin la implantacio d’usos industrials en sectors d’una superficie de fins a
5 ha, sempre que no suposin una implantacio singular, d’acord amb l’article 3.3 d’aquest
Decret.

3.3 Els estudis d’avaluacio de la mobilitat generada també s han d’incorporar en els projectes
segiients.

a) Projectes de noves instal-lacions que tinguin la consideracio d’implantacio singular.

b) Projectes de reforma d’instal-lacions existents que com a conseqiiencia de la reforma passin
a tenir la consideracio d’implantacio singular.

¢) Projectes d’ampliacio de les implantacions singulars existents.

3.4 Als efectes de I’apartat anterior, es consideren implantacions singulars:

a) Establiments comercials, individuals o col-lectius, amb superficie de venda superior a 5.000
m2.

b) Edificis per a oficines amb un sostre de més de 10.000 m2.

¢) Instal-lacions esportives, ludiques, culturals, amb un aforament superior a 2.000 persones.
d) Cliniques, centres hospitalaris i similars amb una capacitat superior a 200 Ilits.

e) Centres educatius amb una capacitat superior a 1.000 alumnes.

1) Edificis, centres de treball i complexos on hi treballin més de 500 persones.

g) Altres implantacions que puguin generar de forma recurrent un nombre de viatges al dia
superior a 5.000.
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1.11 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

Aquest apartat es redacta en compliment de I'article 59 del DL 1/2010, que en
relacié a la documentacié del plans d’ordenacié urbanistica municipal, apartat
3.d.

Els objectius d’aquest document sén:

1.Justificacié de la suficieéncia i adequacio del sol destinat a usos productius.
Aquesta MPGOU no altera I'equilibri socioeconomic del Pla pel que fa a la
suficiéncia dels usos productius en relacié

al sostre residencial. Per tant, no s’escau la justificacié especifica.

2. Avaluacio de la sostenibilitat economica de les actuacions,

La modificaci6 no té efectes sobre els costos d’implantaci6 a carrec de
'Ajuntament (inversions) ni sobre els ingressos per I'Ajuntament que la
implantacié generi (cessions normatives d’aprofitament urbanistic i ingresos
corrents puntuals: ICIO, taxa per llicencia d'obres, llicencia de primera
ocupacié, permisos ambientals, impost sobre [lincrement del valor dels
terrenys...).
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Atés que l'actuacié no té efectes sobre les previsions d’infraestructures i els
serveis a carrec de I'Ajuntament, no es modifiquen els costos de manteniment.
D’altra banda, tampoc té efectes sobre els ingressos corrents permanents.
No s’altera per tant el balang fiscal municipal.
Es conclou que la modificaci® no genera impactes en la hisenda publica
municipal.

1.12 SOBRE LA SOSTENIBILITAT AMBIENTAL.

Donat que aquest document tan sols pretén modificar de 'ambit de reculada de
I'edificacié dins una parcel-la destinada a sistemes, i la volumetria edificatoria
de dos edificis d’habitatges de reduida dimensid, no es considera que alteri les
premisses fixades pel PGOU vigent.
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CAPITOL Il : NORMES URBANISTIQUES

Aquest document de modificacié puntual és de caracter grafic i no altera les
regulacions normatives ja establertes pel planejament general actualment
vigent.

Pel que no es considera necessari redactar cap articular normatiu.

Llanca, a data de signatura electronica.

Lluis Rodeja i Roca, arquitecte

CPISR-1 C Fimade

digitalmente por

LLUIS CPISR-1 C LLUIS

RODEJA ROCA

RO D EJA Fecha:

2018.11.22

ROCA 08:53:22 +01'00'
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PLANOLS D’ INFORMACIO | ORDENACIO:
N° PLANOL ESCALA ESCALA
1 SITUACIO A-3 |1/10.000 A-1 | 1/5.000
2 ORTOFOTOMAPA A-3 | 1/5.000 A-1 | 1/2.500
3 PGOU VIGENT A-3 | 1/2.000 A-1 |1/1.000
4 ZONIFICACIO VIGENT A-3 | 1/2.000 A-1 |1/1.000
5 PARCEL.LACIO | ORDENACIO VIGENT A-3 | 1/2.000 A-1 |1/1.000
6 ORDENACIO | VOLUMETRIES VIGENTS A-3 | 1/2.000 A-1 |1/1.000
7 ZONIFICACIO PROPOSTA A-3 | 1/2.000 A-1 |1/1.000
8 PARCEL.LACIO | ORDENACIO PROPOSTA A-3 | 1/2.000 A-1 | 1/1.000
9 ORDENACIO | VOLUMETRIES PROPOSTA A-3 | 1/2.000 A-1 |1/1.000
10 | PARCEL.LACIO | ORDENACIO SOBREPOSICIO A-3 | 1/2.000 A-1 | 1/1.000
11 | SUSPENCIO DE LLICENCIES A-3 | 1/2.000 A-1 |1/1.000
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