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1. MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA “ .

1. Antecedents.

El Pla General d'Ordenacié urbana del municipi de Llanga va ser aprovat definitivament ™
per la Comissid Territorial d'Urbanisme de Girona, en data 28 de maig de 2002 i publicat
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nim. 3679, d'17 de juliol de 2002.

2. Naturalesa, objecte i abast de la modificacio.

Aquest document té la consideraci6 de modificacid puntual nimero 17 del text refos del
Pla General d'Ordenacio Urbana de Llanga per regular, en les Normes Urbanistiques, la
previsio d'aparcaments en les zones de major activitat comercial del municipi, amb una
estructura de la propietat de petites dimensions, que en molts casos no permet I'execucio
de plantes soterrani per no poder enquibir-hi ni tan sols un aparell elevador, ni permet
reservar espais de circulacio en el seu interior per accedir a les diferents places
d'aparcament. L'alternativa a aquest aquesta realitat, que es vol eradicar, és la d'establir
els aparcaments en planta baixa, impedint aixi el desenvolupament comercial.

3 Necessitat, oportunitat i conveniéncia de la iniciativa.

Actualment la normativa municipal que regula e indica el nombre de places d'aparcament
previstes per a cada activitat, és la que estableix el text refds, aprovat definitivament en
data de 28 de maig de 2002 i publicat al DOGC num. 3.679, de 17 de juliol de 2002.
Aquest document ha permés que es preveiessin places d'aparcament al construir noves |
edificacions, pero en alguns casos ha obligat a la desaparicio de les plantes baixes
comercials, a la destruccié d'alguns elements arquitectonics en obres de rehabilitacio
integral o la renGincia de noves actuacions de reforma de finques.

En relacio a aquesta regulacio, tot i que s’ha aplicat en la tramitacié de les llicéncies
urbanistiques, s'ha detectat que la seva aplicacié i comprovacié és complexa i poc agil en
la redaccio i en la comprovacio dels projectes, el que justifica la redaccié d'una regulacio
mes clara, flexible i simplificada.

4. Situacioé i ambit. |
L'ambit d'aquesta modificacié puntual afecta a totes les les zones urbanistiques del sol urba.

5. Formulacio i tramitacio.

La present modificacio del Pla General esta promoguda per 'Ajuntament de Llanga,
d'acord amb ['establert a I'article 76.2 del DLEG 1/2010, pel qual s'aprova el Text refés de
la LUC. |
La redaccié del document ha estat realitzada per técnics competents segons el que
estableix la disposicio addicional tretzena del DLEG 1/2010, pel qual s'aprova el Text
refés de la LUC.

La seva tramitacioé queda regulada pels articles 80 i 85 i 96 del DLEG 1/2010, pel qual
s'aprova el Text ref6s de la LUC, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, de
modificacio del text refos de la LUC.




6. Marc urbanistic i legal

6.1. Legislacio estatal i autonomica.

El marc urbanistic i legal ve donat en primer lloc pel Real decret legislatiu 2/2008, de 20
de juny, pel que s'aprova el text refos de la Llei de sol, i en I'ambit autonomic, pel Decret
legislatiu 1/2010 de 3 d'agost pel qual s’aprova el text refos de la Llei d'Urbanisme, i el
decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s'aprova el reglament de la Llei d'Urbanisme. La
Llei d'Urbanisme ha estat modificada per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio
del text refos de la LUC, i el reglament ha estat modificat pel decret 80/2009, de 19 de
maig, per I'establiment del régim juridic dels habitatges destinats a fer efectiu el dret de
reallotjiament.

6.2. Legislacié municipal.

En un segon ordre, referent al planejament general, resulta d'aplicacio el Pla General
d'Ordenacio del Municipi de Llanga, aprovat definitivament pel Conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques en data 28 de maig de 2002, publicat en el DOGC el 17 de
juliol de 2002.

7. Planejament vigent.

Es transcriu a continuacio el capitol desé de les ORDENANCES DE REGULACIO DE LA
INCIDENCIA DE LES ACTIVITATS SOBRE L'ENTORN | EL MEDI AMBIENT objecte de
la present modificacid, que son:

nrs_'*ﬁ'ééheramal de Catalunya
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Regulacio general de ’aparcament e

1.- Totes les activitats que sol.licitin llicéncia de nova instal.lacio, de trasllat o d’ampliacio que
impliqui un augment de, com a minim, el 50% de la seva superficie hauran de disposar del nombre
en places d’aparcament que es diposa en la present ordenanga.

2. Amb caracter general, seran causes d'exempcid de les previsions que es fixen a !'apartat
segiient, les quals s especifiquen a continuacio:

a) Causes urbanistiques:

La regulacioé urbanistica especifica sera sempre prioritaria respecte a les previsions de places
d'aparcament que fixa l'apartat segiient si fixa alguna condicié que n'impossibilita el compliment.
b) Altre causes:

Excepcionalment es podran substituir totalment o parcialment les previsions d’espais per a
aparcament en el mateix edifici per una major previsio d'estacionament, quan el sector o l'area
wurbana, per les seves peculiarietats i funcions urbanes, els ho permetés o ho exigis. En aquests
casos sera necessari un informe positiu dels serveis técnics municipals responsables del transit o
similars.

¢) Si per aplicacié de la norma de n” de places d'aparcament exigibles a un edifici resulta la
obligatorietat de reserva d'aparcament inferior a 4 places i es pot Justificar l'existéncia
d'aparcaments publics o privats proxims, es podra eximir de | 'obligatorietat de reserva.

S'exceptuen els edificis amb topologia aillada, en els que sempre s'haura de fer la previsio de
niimero de places d'aparcament que fixen les normes.

Nombre de places en funcio de I'tis

1. La previsié de places d'aparcament d'acord amb allo que indica 'apartat anterior, és la
segiient:

a) Us comercial de superficie de venda total superior a 400 m2 de conformitat amb ['Ordre de 26
de setembre de 1997, la qual, en seu article 7, preveu les dotacions segiients :




TIPOLOGIA Places/100 m2 s.v.
Supermercat petit (entre 4001 1.299 m2 ) 8
Supermercat gran (entre 1.300i 2.999 m2 ) 10
Hipermercat petit (entre 2.5001i 4.999 m2 ) 12
Hipermercat mitja (entre 5.000i 9.999 m2 ) 14
Hipermercat gran (de 10.000 m2 en 18
endavant )

Superficies especialitzades 5
Galeries comercials 3

b) Us hoteler:

- Establiments de 4 i 5 estrelles: una plaga cada 3 habitacions a partir de 12 habitacions.

- Establiments de 3 estrelles: una plaga cada 5 habitacions a partir de 20 habitacions.

- Resta d’establiments: una plaga cada 6 habitacions a partir de 24 habitacions.

c) Us recreatiu:

- Una plaga cada 10 persones d’aforament o fraccio, sempre que aquest sigui superior a 100
persones.

d) Us de restauracio:

- Una plaga cada 10 persones d’aforament o fraccid, sempre que aquest sigui superior a 150
persones.

e) Us industrial de superficie superior a 500 m2.

- Una plaga per cada 100 m2 o fraccio.

/) Us de magatzems:

- Una plaga cada 200 m2 o fraccié fins a un maxim de 15 places.

g) Tallers de reparacio de vehicles de superficie superior a 120 m2.

- La superficie destinada a aparcament sera com a minim igual a ['ocupada per la zona de taller.
En qualsevol cas es prohibeix reparar els vehicles a la via piiblica.

h) Instal.lacions esportives:

- Una plaga per cada 15 persones a partir de 60 persones d’aforament.

2.- Quan una activitat comprengui més d'un us, el nombre minim de places d’aparcament sera el
resultant d’aplicar els diferents parametres sobre cada is.

3.-Us habitatge:

Un aparcament per habitatge.

Condicions técniques dels aparcaments

Les condicions técniques que han de reunir els locals destinats a aparcament s'indiquen a
“I'Ordenanga Municipal sobre conduccions ténciques de locals destinats a estacionament de
vehicles".

8. Objectius i criteris de la modificacio.
Els objectius i criteris de la modificacié sén:

L'objecte de la modificacié és:
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» Aconseguir incentivar les zones més comercials del municipi que amb una estructura de
la propietat de petites dimensions on la normativa vigent obliga en molts casos
I’establiment dels aparcaments en planta baixa impedint aixi el seu desenvolupament
comercial i de sociabilitzacio.

- Disposar d'una regulacié que esvaeixi contradiccions a I'hora d'interpretar I'obligacio de
preveure |‘establiment de places d"aparcament.

« Flexibilitzar I'obligacié de la prevencié de places d’aparcaments, augmentant la
casuistica prevista.

9. Proposta de modificacio

Es proposa modificar el PGOU, pel que fa al Capitol Dese: Aparcament, de L’
ORDENANCA DE REGULACIO DE LA INCIDENCIA DE LES ACTIVITATS SOBRE
L'ENTORN | EL MEDI AMBIENT

El nou redactat seria el segtent: ;;ﬂ's‘“ 8 ”‘\in‘jr,“{gif‘i Sostenibilitat
ivﬁJ

naral d'Ordenacld
i Urbanisme
ity Teimitorial d'Urbanisme

CAPITOL DESE: APARCAMENT

Nombre de places en funcio de I'is
1. La previsio de places d'aparcament, en funci6 de I'Us, és la seglent:

a) Us comercial de superficie de venda total superior a 400 m2 de conformitat amb I'Ordre
de 26 de setembre de 1997, la qual, en seu article 7, preveu les dotacions seguents :

TIPOLOGIA Places/100 m2 s.v.
Supermercat petit (entre 4001 1.299 m2 ) 8
Supermercat gran (entre 1.300i 2.999 m2 ) 10
Hipermercat petit (entre 2.500 i 4.999 m2) 12
Hipermercat mitja (entre 5.000i 9.999 m2 ) 14
Hipermercat gran (de 10.000 m2 en 18
endavant )

Superficies especialitzades 5
Galeries comercials 3

b) Us hoteler:

- Establiments de 4 i 5 estrelles: una plaga cada 3 habitacions a partir de 12 habitacions.

- Establiments de 3 estrelles: una plaga cada 5 habitacions a partir de 20 habitacions.

- Resta d’establiments: una plaga cada 6 habitacions a partir de 24 habitacions.

c) Us recreatiu:

- Una placa cada 10 persones d'aforament o fraccio, sempre que aquest sigui superior a
100 persones.

d) Us de restauracio:

- Una plaga cada 10 persones d'aforament o fraccio, sempre que aquest sigui superior a
150 persones.

e) Us industrial de superficie superior a 500 m2.

- Una plaga per cada 100 m2 o fraccio.

f) Us de magatzems:

- Una plaga cada 200 m2 o fracci6 fins a un maxim de 15 places.

g) Tallers de reparacio de vehicles de superficie superior a 120 m2.




- La superficie destinada a aparcament sera com a minim igual a l'ocupada per la zona de
taller. En qualsevol cas es prohibeix reparar els vehicles a la via publica.

h) Instal.lacions esportives:

- Una plaga per cada 15 persones a partir de 60 persones d'aforament.

2.- Quan una activitat comprengui més d'un Us, el nombre minim de places d'aparcament
sera el resultant d'aplicar els diferents parametres sobre cada

3.-Us habitatge:

i O'e- Ol { 41 ’Gr S,
Un aparcament per habltatge- \h‘“’t&;}l u’?;‘(,nf?f?,i'sr:;L ’?agjéo’?fb;}'f?ar

Condicions técniques dels aparcaments —

Les condicions técniques que han de reunir els locals destinats a aparcament, son les que
en cada moment regeixin segons la normativa especifica vigent i les incloses en
l'ordenancga d'aquest PGOU: Regulacié d'aparcaments.

Regulacié general de I’'aparcament

1.- Totes les activitats que sol.licitin llicéncia de nova instal.lacié, de trasllat o d’ampliacié
que impliqui un_augment de, com a minim, el 50% de la seva superficie hauran de
disposar del nombre en places d’ aparcament que es diposa en la present ordenanga.

2. Amb caracter general, seran causes d'exempcid de les previsions de places
d'aparcament, les que es fixen a continuacio:

*, a.- Causes urbanistiques:

La regulacié urbanistica especifica sera sempre prioritaria respecte a les previsions
de places d’aparcament.

b.- Prévia autoritzacié municipal, podran substituir-se totalment o parcialment les
previsions d’espais d’aparcament en els edificis, per la previsié d'espais contigus
d’aparcament, de nova creacid, quan el sector o zona urbana, per les seves
peculiaritats i funcié urbana, ho permetin o exigeixin, perdo [lautoritzacié ha
d’establir les condicions pertinents per tal de garantir la impossibilitat que uns
mateixos aparcaments puguin servir per a diferents edificis.

A efectes del que preveu el paragraf anterior, per “espai contigu” s’entendra
'immediat que estigui tocant a la finca per a la qual siguin exigibles les places
d’aparcament o, en casos justificats, el situat a distancia no superior a 300 m. de
recorregut peatonal, que segueixi els espais destinat amb exclusivitat o compartits
per a circulacié peatonal i realitzin els creuaments, sempre que sigui possible, pels
passos reservats a peatons.

c.- Si per aplicacio de la norma de nimero de places d'aparcament exigibles a un edifici
resulta l'obligatorietat de reserva d'aparcament inferior a 4 places i es pot justificar
I'existéncia d'aparcaments publics o privats proxims, es podra eximir de |'obligatorietat de
reserva. '

S'exceptuen els edificis amb tipologia aillada, en els que sempre s'haura de fer la previsio

de numero de places d'aparcament que fixen les normes.

d. No sera exigible la previsié d'aquelles places que per al compliment de les
dotacions obligatories, s’hagin d’ubicar en plantes pis. S'exceptuen els edificis
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amb tipologia aillada, en els que sempre s'haura de fer la previsio de nimero de
places d'aparcament que fixen les normes.

e.- L’Ajuntament, llevat en els edificis amb tipologia aillada, podra alliberar
totalment o parcialment del compliment de les previsions d’aparcament quan resuliti
aconsellable ateses les circumstancies seglients o d’altres analogues:

e.1. Condicions d’accessibilitat determinades per les caracteristiques fisiques de la
xarxa viaria del sector (dimensions de voreres, (s de vianants, ample de vials...).

e.2. Caracteristiques de la parcel-la o finca.

e.3.
zonificacions 1 de 'ambit de la Vila i 3 de I’ambit del Port, atenent especialment el
seu grau de consolidacié6 i la concurréncia d’algunes de les condicions

assenyalades a continuacio:

Caracteristiques de I'edificacié actual que es conservi, incloses en les

e.3.1. Les actuacions de rehabilitacié que comportin augment de volum,
augment del nombre d’habitatges o canvi d’us, en les quals no es donin les
circumstancies del punt c. no queden obligades a la provisié de places
d’aparcament o a 'augment de les existents en I'objecte de I'actuacio, sempre
que sigui materialment impossible d’encabir-les.

En aquest cas la previsio de places es garantira d’acord amb el punt b.
només quan el nombre resultant de noves places sigui superior a quatre.
e.3.2. En les actuacions de rehabilitacié, quan es doti d’aparcament I'objecte
de I’actuacio, encara que no resulti obligat segons I'apartat anterior, aquest
s'ajustara a les determinacions del PGOU, encara que poden ésser admeses
variacions justificades pel que fa a accessos, passadissos, rampes i
ventilacié sempre que es garanteixi el correcte funcionament i s’assoleixin
els nivells minims de seguretat exigibles.

e.4. Als efectes d’obligatorietat de dotacié d’aparcament definida en el punt e.3.1,
s’entén per impossibilitats d’encabir-les les seglients:

e.4.a. Sila planta destinable a aparcament té ja un Us abans de I'actuacio de
rehabilitacio, i amb una antiguitat de 3 anys.

e.4.b. Sil'amplaria i el nombre d’accessos necessaris, segons les normes,
no poden assolir-se amb les consideracions assenyalades en el punt e.f.3.2..
e.d.c. Si les obres estructurals que s’han d'executar sén molt
desproporcionades amb la finalitat d’assolir el correcte funcionament amb els
nivells minims de seguretat exigibles.

e.4.d. Sino pot dotar-se el local de mitjans de seguretat exigibles, pel que fa
a sortides d’emergéncia, ventilacié, escales i vestibuls independents, ni
solucions alternatives que comportin analegs nivells de seguretat.

e.4.e. Sil'edifici es considera digne de proteccio, segons les consideracions
d’aquest PGOU o normativa futura, i/o les obres necessaries poden malmetre
els valors compositius dignes d’ésser conservats.

e.4f. En general, qualsevol altra circumstancia que no permeti la seva
ubicacié en el propi edifici 0 en terrenys ocupables en el subsol de la propia
finca o quan per a aixé fos necessaria I'adopcié de mitjans tecnics
extraordinaris o solucions notoriament desproporcionades.

Per aixd, caldra la peticio expressa de I'interessat a I'Ajuntament, acompanyada de
la documentacié acreditativa de la concurréncia de les circumstancies indicades.
Aquest tramit es podra fer amb caracter previ a la sol-licitud de llicéncia d'obres.




f.- No s’admetran segregacions o parcel-lacions que impossibilitin el compliment de
les dotacions d’aparcament a la parcel-la. Només en casos degudament justificats
es podran autoritzar parcel-lacions que per les condicions fisiques de les parcel-les
resultants puguin significar una disminucié de les places efectives d’aparcament
exigides per aquestes normes o que poguessin resultar de les ordenances que les
desenvolupin.

g.- En els edificis d’habitatges unifamiliars adossats en filera, de nova planta, no
s’admetra, llevat de casos degudament justificats ateses les caracteristiques de la
zona i del vial, més d’'un accés rodat des del vial a ’'aparcament en el solar, per cada
15 m. de fagana o fraccio.

h.- S’estableix com a zona prioritaria comercial, 'ambit definit per totes les finques
que tinguin fagana en els segiients carrers (també indicades en els planols 2 i 3):

Zona de la Vila: els carrers Gardissé, Rafael Estela (des de el carrer Picasso a la
Plaga Major), Plaga Major, Salmeron (de la plaga Major fins el carrer Muralla),
Muralla, Pilota, La Selva (desde el carrer Pilota fins el carrer Gardissé), i Major.

Zona del Port: els carrers Castellar, Narcis Monturiol, Juan Sebastian el Cano i
Ventura, Marinada, Pau Claris i Roger de Flor, Plaga del Port, La Gola entre la Plaga
del Port i el carrer Roger de Flor, Pintor Terruella entre els carrers Castellar i Roger
de Flor, Navas de Tolosa entre els carrers Castellar i Roger de Flor, Neptu entre els
carrers Castellar i Roger de Flor, Magallanes entre els carrers Castellar i Roger de
Flor, Trafalgar entre els carrers Castellar i Roger de Flor, Méndez Nuiez entre els
carrers Castellar i Roger de Flor, Gravina entre els carrers Castellar i Pau Claris,
Verge del Carme entre els carrers Castellar i Pau Claris, Lepanto entre els carrers
Castellar i Pep Ventura, Sirena entre els carrers Castellar i Pep Ventura, La Farella
entre els carrers Castellar i Pep Ventura.

Dins aquest ambits sera obligat realitzar aparcaments soterrats i en cas de no ser
possible el soterrament quedaran exonerats, sempre i quan es destini la totalitat de
la planta baixa o un minim d’una franja de 7 m respecte I'alineacié de fagana per als
usos definits amb la lletra A de la taula adjunta:

1) Unihabitatge B 10)Induistria 3° categ. B
2) Plurihabitatge B 11))Indistria4*categ, B
3) Comerg al detall A 12)Magatzems B
Supermercat petit 400m alA 13)Serveis técnics B
1299 m
Supermercat gran 1300m a|B 14)Tallers rep. Vehi. B
2499 m
Hipermercat petit 2500m a|B 15)Aparcament B
4999 m
Hipermercat mitja 5000m a|B 16)Estacid serveis B
9999m
Hipermercat gran <10000m |B 17)Educatiu <120m2 A
Sup. Especialitzades A >120m2 A
Galeries comercials A 18)Sanitari <120m2 A
4) Oficines i serveis <120m2 A >120m?2 A
>120m2 A 19)Esportiu <120m2 A
5) Hoteler A >120m?2 A
6) Restauracio A 20)Cultural A
7) Recreatiu <100 A 21)Associatiu <120m2 A
persones
>100 B >120m2 A
persones
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8) Industria 1" categ., B 22)Religios <120m2 A
9) Industria 2" categ., B >120m2 B

Per justificar la impossibilitat de soterrar les places d’aparcament, caldra aportar
una justificacié técnica de la impossibilitat de construccié d'un soterrani per a
I’aprofltament d’aparcament en el propl edifici o en terrenys ocupables en el subsol
de la propia finca o quan per a aixo fos necessaria I'adopcié de mitjans técnics
extraordinaris o solucions notériament desproporcionades.

Per aix0, caldra la peticié expressa de I'interessat a I’Ajuntament, acompanyada de
la documentaci6é acreditativa de la concurréncia de les circumstancies indicades.
Aquest tramit es podra fer amb caracter previ a la sollicitud de llicéncia d’obres.

En aquest casos caldra inscriure en el registre de la propietat I'obligatorietat de
destinar la planta baixa als usos marcats amb la lletra A en la taula anterior.

10. Memoria social 5
La present modificacio no té repercussions a efectes d’habitatge social. 22
% 8
i . ScS 2
11. Programa de participacio ciutadana £558.
Seos

L’ajuntament de Llanga, promotor d'aquesta modificacio, en garanteix el procés
participatiu de la ciutadania mitjangant la tramitacio, que donara compliment a lesjs = & k-
determinacions establertes en relacio a la informacié publica. 520
S'efectuaran les corresponents informacions publiques de caracter general.

12. Justificacié de I'observanca de I'objectiu del desenvolupament urbanistf‘
sostenible R
La modificacio no produeix diferéncies apreciables en les caracteristiques dels efectes
previstos sobre el medi ambient. Per tant, d’acord amb I'establert a I'article 7 de la L
6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes, no esta sotmesa a
avaluacié ambiental i el document no incorpora informe de sostenibilitat ambiental.

13. Justificacio de les mesures per una mobilitat sostenible

La modificacid no comporta una nova classificacié de sol urba o urbanitzable, per tant i
d’acord amb I'art. 3.1 del Decret 344/2006, de regulacio dels estudis d'avaluacio de la
mobilitat generada, no s’ha de incorporar I'estudi de mobilitat.

14. Informe de sostenibilitat econdomica

Aquest apartat es redacta en compliment de I'article 59 del DL 1/2010, que en relacio a la
documentacio del plans d'ordenacié urbanistica municipal, apartat 3.d.
Els objectius d’aquest document son:

1.Justificacio de la suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius.

Aquesta MPGOU no altera I'equilibri socioeconomic del Pla pel que fa a la suficiencia dels
usos productius en relacio

al sostre residencial. Per tant, no s'escau la justificacié especifica.

2. Avaluacio de la sostenibilitat econdomica de les actuacions,

La modificacié no té efectes sobre els costos d'implantacio a carrec de I'Ajuntament
(inversions) ni sobre els ingressos per I'Ajuntament que la implantacio generi (cessions
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normatives d'aprofitament urbanistic i ingresos corrents puntuals: ICIO, taxa per llicéncia
d'obres, llicencia de primera ocupacio, permisos ambientals, impost sobre I'increment del
valor dels terrenys...).

Atés que l'actuacio no té efectes sobre les previsions d'infraestructures i els serveis a
carrec de |'Ajuntament, no es modifiquen els costos de manteniment. D'altra banda,
tampoc té efectes sobre els ingressos corrents permanents.

No s'altera per tant el balang fiscal municipal.
Es conclou que la modificacid no genera impactes en la hisenda publica municipal.

C”f-‘fr'i'h']a
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2. NORMATIVA

Article 1. Naturalesa i objecte

Aquest document té la consideracié de modificacio puntual nimero 17 del text refés del
Pla General d'ordenacié urbana de Llanga per a la reordenacio de I'obligacié de preveure
places d'aparcament en els carrers comercials

En concret es objecte de modificacid, Capitol Desé, aparcament, punt Regulacio general
de l'aparcament, de I' ORDENANCA DE REGULACIO DE LA INCIDENCIA DE LES
ACTIVITATS SOBRE L'ENTORN | EL MEDI AMBIENT

Article 2. Situacio i ambit
L'ambit d’aquesta modificacié puntual afecta a totes les les zones urbanistiques del sol urba.

Article 3. Obligatorietat

Les disposicions contingudes en les NNUU del text refés del PGOU de Llanga i les seves
modificacions obliguen al seu compliment per igual tant a I'administracid com als
particulars. Qualsevol actuacié o intervencio sobre el territori, tingui caracter definitiu o
provisional, sigui d'iniciativa publica o privada, s'haura d’ajustar a les disposicions del text
refos del PGOU.

Article 4. Vigencia

Aquest document entrara en vigor a partir de la publicacié de I'acord d'aprovacio definitiva
en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i la seva normativa integra i, la seva
vigéncia sera indefinida, d’acord amb el que disposen els articles 94 i 106 del DLEG
1/2010 text refés de la Llei d’'Urbanisme.

Article 5. Interpretacié

Segons l'article 5.3 de les NNUU del text refés del PGOU de Llanga, la interpretacio del
present document es fara d’acord amb el seu contingut i subjecte als seus objectius i
finalitats. En cas de dubte i imprecisié prevaldra la solucié de menor edificabilitat i major
dotacio d'equipaments i espais lliures publics, les solucions que afavoreixin el domini
public sobre el privat, aixi com la documentacio escrita sobre la grafica, llevat que el
conflicte es refereixi a la quantificacio de les superficies de sol, suposit en el qual cal
atenir-se a la superficie real.

Article 6. Determinacions
Seran d'aplicacio les determinacions establertes en els seglients documents:
Memoria descriptiva i justificativa
Normativa
Planols normatius
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Article 7. Aparcament
Es modifica el capitol desé de TORDENANGCA DE REGULACIO DE LA INCIDENCIA DE
LES ACTIVITATS SOBRE L'ENTORN | EL MEDI AMBIENT, d'acord amb el seguent
redactat: __

\ ‘W‘ Ge g;?ln‘ﬁi dleﬂgi’:fi;g%z lo E‘Ez;gmbﬂilal

CAPITOL DESE: APARCAMENT gi;,;; ;:,Sf.'ﬁin
H Ten

al of Umams"‘i\a

Nombre de places en funcio de I'is e
1. La previsio de places d'aparcament, en funmo de I'is, és la seguent:

a) Us comercial de superficie de venda total superior a 400 m2 de conformitat amb |'Ordre
de 26 de setembre de 1997, la qual, en seu article 7, preveu les dotacions segtlients :

TIPOLOGIA Places/100 m2 s.v.
Supermercat petit (entre 400i1.299 m2 ) 8
Supermercat gran (entre 1.300i2.999 m2 ) 10
Hipermercat petit (entre 2.500 i 4.999 m2 ) 12
Hipermercat mitja (entre 5.000 i 9.999 m2 ) 14
Hipermercat gran (de 10.000 m2 en 18
endavant )

Superficies especialitzades 5
Galeries comercials 3

b) Us hoteler:

- Establiments de 4 i 5 estrelles: una plaga cada 3 habitacions a partir de 12 habitacions.

- Establiments de 3 estrelles: una placa cada 5 habitacions a partir de 20 habitacions.

- Resta d'establiments: una plaga cada 6 habitacions a partir de 24 habitacions.

c) Us recreatiu:

- Una plaga cada 10 persones d’aforament o fraccio, sempre que aquest sigui superior a
100 persones.

d) Us de restauracio:

- Una plaga cada 10 persones d'aforament o fraccié, sempre que aquest sigui superior a
150 persones.

e) Us industrial de superficie superior a 500 m2.

- Una plaga per cada 100 m2 o fraccio.

f) Us de magatzems:

- Una plaga cada 200 m2 o fraccio fins a un maxim de 15 places.

g) Tallers de reparacié de vehicles de superficie superior a 120 m2.

- La superficie destinada a aparcament sera com a minim igual a 'ocupada per la zona de
taller. En qualsevol cas es prohibeix reparar els vehicles a la via publica.

h) Instal.lacions esportives:

- Una plaga per cada 15 persones a partir de 60 persones d'aforament.

2.- Quan una activitat comprengui més d'un Us, el nombre minim de places d'aparcament
sera el resultant d'aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

3.-Us habitatge:

Un aparcament per habitatge.

Condicions técniques dels aparcaments




Les condicions técniques que han de reunir els locals destinats a aparcament, sén les que
en cada moment regeixin segons la normativa e5peC|fica wgent i Ies incloses en
I'ordenanga d'aquest PGOU: Regulacié d'aparcaments.

N ) Territor ml-‘l Un::mm're
Regulacié general de I'aparcament &= Gane

1.- Totes les activitats que sol.licitin llicéncia de nova instal.lacié, de trasllat o d'ampliacio
que impliqui un augment de, com a minim, el 50% de la seva superficie hauran de
disposar del nombre en places d’aparcament que es diposa en la present ordenanga.

2. Amb caracter general, seran causes d'exempcié de les previsions de places
d'aparcament, les que es fixen a continuacio:

a.- Causes urbanistiques:

La regulacio urbanistica especifica serd sempre prioritaria respecte a les previsions de
places d'aparcament.

b.- Prévia autoritzaci6 municipal, podran substituir-se totalment o parcialment les
previsions d'espais d'aparcament en els edificis, per la previsi6 d'espais contigus
d’aparcament, de nova creacio, quan el sector o zona urbana, per les seves peculiaritats i
funcié urbana, ho permetin o exigeixin, perd I'autoritzacid ha d'establir les condicions
pertinents per tal de garantir la impossibilitat que uns mateixos aparcaments puguin servir
per a diferents edificis.

A efectes del que preveu el paragraf anterior, per “espai contigu” s’entendra I'immediat
que estigui tocant a la finca per a la qual siguin exigibles les places d'aparcament o, en
casos justificats, el situat a distancia no superior a 300 m. de recorregut peatonal, que
segueixi els espais destinat amb exclusivitat o compartits per a circulacio peatonal i
realitzin els creuaments, sempre que sigui possible, pels passos reservats a peatons.

c.- Si per aplicacié de la norma de nimero de places d'aparcament exigibles a un edifici
resulta l'obligatorietat de reserva d'aparcament inferior a 4 places i es pot justificar
I'existéncia d'aparcaments publics o privats proxims, es podra eximir de |'obligatorietat de
reserva.

S'exceptuen els edificis amb tipologia aillada, en els que sempre s'haura de fer la previsio
de numero de places d'aparcament que fixen les normes.

d. No sera exigible la previsié d'aquelles places que per al compliment de les dotacions
obligatories, s’hagin d'ubicar en plantes pis. S'exceptuen els edificis amb tipologia aillada,
en els que sempre s'haura de fer la previsio de nimero de places d'aparcament que fixen
les normes.

e.- L'Ajuntament, llevat en els edificis amb tipologia aillada, podra alliberar totalment o
parcialment del compliment de les previsions d'aparcament quan resulti aconsellable
ateses les circumstancies seglients o d'altres analogues:

e.1. Condicions d'accessibilitat determinades per les caracteristiques fisiques de la xarxa
viaria del sector (dimensions de voreres, Us de vianants, ample de vials...).

e.2. Caracteristiques de la parcel-la o finca.
e.3. Caracteristiques de I'edificacio actual que es conservi, incloses en les zonificacions 1

de I'ambit de la Vila i 3 de I'ambit del Port, atenent especialment el seu grau de
consolidacié i la concurréncia d'algunes de les condicions assenyalades a continuacio:
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e.3.1. Les actuacions de rehabilitacié que comportin augment de volum, augment
del nombre d'habitatges o canvi d'Us, en les quals no es donin les circumstancies
del punt c. no queden obligades a la provisio de places d'aparcament o a
I'augment de les existents en I'objecte de I'actuacio, sempre que sigui materialment
impossible d’encabir-les.

En aquest cas la previsid de places es garantira d'acord amb el punt b. nomes
quan el nombre resultant de noves places sigui superior a quatre.

e.3.2. En les actuacions de rehabilitacio, quan es doti d'aparcament I'objecte de
I'actuacio, encara que no resulti obligat segons I'apartat anterior, aquest s'ajustara
a les determinacions del PGOU, encara que poden ésser admeses variacions
justificades pel que fa a accessos, passadissos, rampes i ventilacié sempre que es
garanteixi el correcte funcionament i s'assoleixin els nivells minims de seguretat
exigibles.

e.4. Als efectes d'obligatorietat de dotacié d'aparcament definida en el punt e.3.1, s'entén

per impossibilitats d'encabir-les les seglents:

e.4.a. Sila planta destinable a aparcament té ja un Us abans de l'actuacio de

rehabilitacio, i amb una antiguitat de 3 anys.

e.4.b. Sil'amplaria i el nombre d'accessos necessaris, segons les normes, no
oden assolir-se amb les consideracions assenyalades en el punt e.f.3.2..

e.4.c. Siles obres estructurals que s’han d’executar son molt desproporcionades

‘amb la finalitat d’assolir el correcte funcionament amb els nivells minims de

seguretat exigibles.

e.4.d. Sino pot dotar-se el local de mitjans de seguretat exigibles, pel que fa a

sortides d’emergéncia, ventilacié, escales i vestibuls independents, ni solucions

alternatives que comportin analegs nivells de seguretat.

e.4.e. Si l'edifici es considera digne de proteccio, segons les consideracions

d'aquest PGOU o normativa futura, i/o les obres necessaries poden malmetre els

valors compositius dignes d'ésser conservats.

e.4f. En general, qualsevol altra circumstancia que no permeti la seva ubicacié en

el propi edifici o en terrenys ocupables en el subsol de la propia finca o quan per a

aixd fos necessaria l'adopcio de mitjans técnics extraordinaris o solucions

notoriament desproporcionades.

Per aix0, caldra la peticid expressa de linteressat a I'Ajuntament, acompanyada de la

documentacié acreditativa de la concurréncia de les circumstancies indicades. Aquest

tramit es podra fer amb caracter previ a la sol-licitud de lliceéncia d'obres.

f- No s'admetran segregacions o parcel-lacions que impossibilitin el compliment de les
dotacions d’aparcament a la parcel-la. Només en casos degudament justificats es podran
autoritzar parcel-lacions que per les condicions fisiques de les parcel-les resultants puguin
significar una disminucié de les places efectives d'aparcament exigides per aquestes
normes o que poguessin resultar de les ordenances que les desenvolupin.

g.- En els edificis d’habitatges unifamiliars adossats en filera, de nova planta, no
s'admetra, llevat de casos degudament justificats ateses les caracteristiques de la zona i
del vial, més d'un accés rodat des del vial a 'aparcament en el solar, per cada 15 m. de
fagana o fraccio.

h.- S’estableix com a zona prioritaria comercial, I'ambit definit per totes les finques que
tinguin fagana en els seglients carrers (també indicades en els planols 2 i 3):




Zona de la Vila: els carrers Gardisso, Rafael Estela (des de el carrer Picasso a la Placa
Major), Plaga Major, Salmeron (de la placa Major fins el carrer Muralla), Muralla, Pilota, La
Selva (desde el carrer Pilota fins el carrer Gardissé), i Major.

Zona del Port: els carrers Castellar, Narcis Monturiol, Juan Sebastian el Cano i Ventura,
Marinada, Pau Claris i Roger de Flor, Plaga del Port, La Gola entre la Plaga del Port i el
carrer Roger de Flor, Pintor Terruella entre els carrers Castellar i Roger de Flor, Navas de
Tolosa entre els carrers Castellar i Roger de Flor, Neptt entre els carrers Castellar i Roger
de Flor, Magallanes entre els carrers Castellar i Roger de Flor, Trafalgar entre els carrers
Castellar i Roger de Flor, Méndez Nufez entre els carrers Castellar i Roger de Flor,
Gravina entre els carrers Castellar i Pau Claris, Verge del Carme entre els carrers
Castellar i Pau Claris, Lepanto entre els carrers Castellar i Pep Ventura, Sirena entre els
carrers Castellar i Pep Ventura, La Farella entre els carrers Castellar i Pep Ventura.

Dins aquest ambits sera obligat realitzar aparcaments soterrats i en cas de no ser possible
el soterrament quedaran exonerats, sempre i quan es destini la totalitat de la planta baixa
o un minim d'una franja de 7 m respecte I'alineacié de fagana per als usos definits amb la
lletra A de la taula adjunta:

1) Unihabitatge B 10)Industria 3° categ. B
2) Plurihabitatge B 11))Industriad*categ. B
3) Comerg al detall A 12)Magatzems B
Supermercat petit 400m alA 13)Serveis técnics B \
1299 m
Supermercat gran 1300m a|B 14)Tallers rep. Vehi. B |
2499 m
Hipermercat petit 2500m a|B 15)Aparcament B
4999 m -2 2
Hipermercat mitja 5000m a|B 16)Estacié serveis B 35248
9999m 2352
Hipermercat _gran <10000m |B 17)Educatiu <120m2 A %%% :
Sup. Especialitzades A >120m2 A 3 3
Galeries comercials A 18)Sanitari <120m2 A "’g ©
4) Oficines i serveis <120m2 A >120m2 A
>120m2 A 19)Esportiu <]120m2 A \
5) Hoteler A >120m2 A
6) Restauracio A 20)Cultural A
7) Recreatiu <100 A 21)Associatiu <120m2 A
persones
>100 B >120m2 A
persones
8) Industria 1° categ. B 22)Religios <120m2 A
9) Industria 2* categ. B >120m2 B

Per justificar la impossibilitat de soterrar les places d'aparcament, caldra aportar una
justificacio técnica de la impossibilitat de construccié d'un soterrani per a l'aprofitament
d'aparcament en el propi edifici o en terrenys ocupables en el subsol de la propia finca o
quan per a aixo fos necessaria |'adopcié de mitjans técnics extraordinaris o solucions
notoriament desproporcionades.

Per aixo, caldra la peticié expressa de linteressat a I'Ajuntament, acompanyada de la
documentacio acreditativa de la concurréncia de les circumstancies indicades. Aquest
tramit es podra fer amb caracter previ a la sol-licitud de llicéncia d'obres.

En aquest casos caldra inscriure en el registre de la propietat I'obligatorietat de destinar la
planta baixa als usos marcats amb la lletra A en la taula anterior.
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Disposicions transitories
Tots els edificis preexistents i les llicéncies en tramitacié que estiguin en algunes de les
situacions anteriors, podran sol-licitar |'aplicacié d'aquesta normativa.

Disposicions derogatories

Es deroga el CAPITOL DESE: APARCAMENT de I ORDENANCA DE REGULACIO DE
LA INCIDENCIA DE LES ACTIVITATS SOBRE L'ENTORN | EL MEDI AMBIENT inclosa
en el PGOU de Llanca aprovat definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de
Girona, en data 28 de maig de 2002 i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya nim. 3679, d'17 de juliol de 2002.
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3. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

3.1. Agenda

La present modificacio del text refés del PGOU sera de vigéncia immediata a partir de la
publicacio de I'acord d'aprovacio definitiva i la normativa integra.

3.2. Avaluacié economica i financera
La present modificacié puntual del text refés del PGOU afecta tinicament la normativa i no
té repercussio a efectes financers.

Equip redactor:
Area de Servei

APROVAT ... e n Bogdoamt s,
PER L'ACUNTAMENT PLE EN SESSIO

DEL woovvvvresconnnen . 0. FEB, 2094

.........
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TITOL: ———
L'ambit d'aquesta modificacié puntual afecta les zones de major influéncia comercial del
Port i de Vila, i les previsions d ampliacié immediata com sén a la Vila |a part entre el
carrer Major i el carrer la Mina i en el Port I’ambit entre el carrer Castellar i els carrers Pep
Ventura i Roger de Flor. | en general a totes les zonificacions del PGOU.

e

AMBIT DE L’ACTUACIO:

Ambit de la modificacié puntual del text refés del PGOU, de Llanga nimero 17 engloba
totes les zones urbanistiques del sol urba i en especial les que no es preveu edificacio
aillada. | S'estableix com a zona prioritaria comercial, totes les finques que tinguin fagana
en els seglents carrers: 1. Per a la zona de la Vila: els carrers Gardisso, Rafael Estela
(des de el carrer Picasso a la Plaga Major), Plaga Major, Salmeron (de la plaga Major fins
el carrer Muralla), Muralla, Pilota, La Selva (desde el carrer Pilota fins el carrer Gardisso), i
Major. 2.- Per a la zona del Port: els carrers Castellar, Narcis Monturiol, Juan Sebastian
el Cano i Ventura, Marinada, Pau Claris i Roger de Flor, Plaga del Port, La Gola entre la
Plaga del Port i el carrer Roger de Flor, Pintor Terruella entre els carrers Castellar i Roger
de Flor, Navas de Tolosa entre els carrers Castellar i Roger de Flor, Neptu entre els
carrers Castellar i Roger de Flor, Magallanes entre els carrers Castellar i Roger de Flor,
Trafalgar entre els carrers Castellar i Roger de Flor, Méndez NU(fiez entre els carrers
Castellar i Roger de Flor, Gravina entre els carrers Castellar i Pau Claris, Verge del Carme
entre els carrers Castellar i Pau Claris, Lepanto entre els carrers Castellar i Pep Ventura,
Sirena entre els carrers Castellar i Pep Ventura, La Farella entre els carrers Castellar i
Pep Ventura.

També s'estableix com a ambits a incentivar la rehabilitacid a les zonificacions 1 de I'ambit
de la Vila (no es considera en aquest ambit la zona d eles Creus) i la zonificacio 3 de
I'ambit del Port. |

ABAST DE LA SUSPENSIO: |
No es considera necessaria la suspensio de lliceéncies urbanistiques, atés que les
llicencies que es poguessin atorgar no contradeixen els objectius d aquest document.

ABAST DE LA MODIFICACIO:

Aquest document de modificacioé del PGOU introdueix mesures de flexibilitzacid, nous
suposits d’'exempcio i mesures preventives per a les reserves de places d'aparcament que
es recullent en els seglents punts del CAPITOL_ DESE: APARCAMENT de
I'ORDENANCA DE REGULACIO DE LA INCIDENCIA DE LES ACTIVITATS SOBRE
L'ENTORN | EL MEDI AMBIENT

L'objecte de la modificacié és:

» Aconseguir incentivar les zones més comercials del municipi que amb una estructura de
la propietat de petites dimensions on la normativa vigent obliga en molts casos
I'establiment dels aparcaments en planta baixa impedint aixi el seu desenvolupament
comercial i de sociabilitzacio.

+ Disposar d'una regulacioé que esvaeixi contradiccions a I'hora d'interpretar |'obligacio de
preveure |'establiment de places d’aparcament.

» Flexibilitzar I'obligacio de la previsié de places d'aparcaments, augmentant la casuistica
prevista.

TRAMITACIO:
Aprovacio provisional

Llanga, gener de 2014 L’arquitecte Lluig






