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1. MEMORIA D’'INFORMACIO

1.1 Antecedents. Conveniéncia i oportunitat de la Modificacio
Puntual

1.1.1 Objecte de la Modificacié Puntual

L'objecte d'aquesta Modificacié Puntual és la concreci6 de les determinacions
urbanistiques del sector urba “Unitat d’Actuacié 10 Sectases”, per tal d'establir els
limits de proteccidé i domini public que corresponen a aquest ambit per I'aplicacié de la
Llei de Carreteres i la Llei del Sector Ferroviari, al que ja estableix i preveu el vigent
PGO.

Aquest document es justifica per la necessitat d'obtenir informe favorable del
Departament de Carreteres, fixar els limits d’edificacio a 14,75 m de l'eix de la
carretera en tot I'ambit de la Unitat d’Actuacié 10 Setcases, tal i com preveu el vigent
PGO, incorporar els limits de proteccié de la xarxa ferroviaria que ja figuren en el
document aprovat.

El motiu d’aguesta modificacié puntual esta fonamentat per la voluntat del propietari
principal de I'ambit de referéncia i pel propi Ajuntament de Llanca de desenvolupar
aquest sector industrial, d'acord amb les determinacions del PGO de Llanca, per crear
una zona d'usos comercials i de petits tallers lligats a I'ambit urba de Llanca. Les
actuals franges de proteccié establertes segons informe de la Demarcacié de
Carreteres de I'Estat (doc. annex 7) al projecte d’urbanitzacio UA 10 fan inviable el seu
desenvolupament, atés que és del tot impossible materialitzar el sostre edificable.

1.1.2 Planejament general vigent

El planejament general vigent a Llanca és la Revisié del Pla General d’Ordenacié
Urbana Municipal, aprovat definitivament per acord de la Comissié d’Urbanisme de
Girona, en data 28/05/2002 i publicat el 17/07/2002

En data 29/09/2005, la Comissio d’Urbanisme de Girona va aprovar definitivament la
“Modificacié puntual n® 1 del Pla General, ambit: Unitat d’Actuacié Setcases, situada al
PK 17 de la carretera de Portbou del municipi de Llanga”. L'executivitat d’aguesta
modificacié quedava supeditada a la presentacioé d'un text refés amb la incorporacié de
les determinacions de l'informe emés per la Direcci6 General de Ferrocarrils del
Ministeri de Foment, i a la incorporacié d’'un apartat de la normativa urbanistica, atés
que la modificacié6 proposada afecta a la fitxa de la UA-10 de l'article 91 de la
normativa urbanistica del Pla General de Llanga.

En l'acta d’aprovacio de 27/07/2006 i publicacié del 26/10/2006, el document de Text
refds va incorporar aquestes determinacions:
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL
AMBIT: UNITAT D'ACTUACIO N° 10 SETCASES

1.1 Antecedents

Una vegada aprovat provisionalment per I'Ajuntament en sessié plenaria del
02/11/05, la Modificacié n® 1/2004, de la UA n° 10 “Sectcases”, la Comissio Territorial
d’'Urbanisme de girona, en sessio de data 09/11/2005, adopta entra altres, I'acord del
que s’adjunta fotocopia com annex.

En I'acord referenciat es suspén I'aprovacio definitiva d’aquella modificacié fins a
la presentaci6 d'un text refés, verificat per I'organ que ha atorgat I'aprovacio
provisional de I'expedient, que incorpori en sintesi, I'informe de la Direccié General de
Ferrocarriles del Ministerio de Fomento del qual també s’adjunta fotocopia com
annex, i I'ajustament del limit definitiu al peu del talls existent, aixi com la inclusio
d’un nou planol de zonificacié del Pla General d’Ordenacié.

1.2 Emmarcament general.- Situacié i limits

La Unitat d’actuacié n° 10 Setcases de superficie total 15.700 m? esta delimitada
al nord, amb les vies férries; al sud, amb la carretera Nacional a Portbou; a I'est, amb
terrenys de la familia Pous i a I'oest, amb I'Hotel Grimar. Aquest ambit d'actuacio
resulta de les determinacions del Pla General aprovat pel servei d’Urbanisme de
Girona i esta situa a la carretera de Portbou Pk. 17.

La configuracié que el Pla General vigent déna per I'UA n° 10, fa que en el seu
ambit s’incloguin terrenys propietat de RENFE, pel que fa al seu limit nordoest, que
conformen els talussos de la plataforma ferroviaria existent, que resulta classificada
com a Sol Urba i qualificada com a Sistema General Ferroviari en la seva part plana.
Aquells talussos, formen part consubstancial del sistema ferroviari que suporten,
tenen una alca promig d'uns 9 m, amb pendents de I'ordre del 100%, i resulten en
consequéncia totalment inedificables.

Practicament el mateix succeeix amb els terrenys que conformen el limit nord de
la UA, en la que I'actual delimitacié inclou el marge ascendent dels terrenys amb els
quals limita, amb la indeterminaci6 que en resulta de la interpretaci6 de la
documentacié grafica del Pla General, que topograficament salva un desnivell de
'ordre de 6 metres. Aquests sols limitrofs pel nord resulten classificats com a Sol
Urba i qualificats de Zona Hotelera (clau 9) pel planejament general vigent.

S’adjunta planol topografic dels terrenys afectats per I'actuacio.

Amb independéncia de les condicions topografiques assenyalades, cal constatar
el régim de propietat d’aquells sols que conformen els talussos, lligats directament
com a consegliéncia de la seva funcionalitat, a les activitats existents o possibles en
els sols limitrofs, exteriors a I'actual delimitacié de la UA.

1.3 Planejament vigent

El Pla General del municipi classifica com Urbans i els qualifica d’'Industrials, pel
que fa als soOls d'aprofitament privat. Aquesta qualificaci6 admet una tipologia
d’edificacio en filera subjecta als seglients parametres:

Edificabilitat 1,30 m2/mz
Ocupacié maxima 65 %
Alcada maxima 8m

Volum maxim 7 m3/m2

L'ordenacio fisica que es preveu en les determinacions grafiques del Pla General,
suposa la creacié d’'un vial lateral de servei a la CN 260, que conformara el futur
accés a les possibles parcel-les, que resultaran amb fondaries edificables de I'ordre
de 70 m. Aquesta ordenacio viaria es complementa amb el manteniment del pas sota
vies enllacat amb aquell vial de servei.

2. Objecte i motivacié de la modificacio
Els objectius fonamentals de I'actuacio es poden explicitar en:

2.1 Mantenir la qualificacié d'industrial sobre aquells sols que topograficament
resultin adequats per aquest Us, excloent de I'ambit de la UA tots aquells que
conformen els talussos perimetrals que envolten, amb una forta orografia, amb
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pendents de I'ordre del 100%, fet que fa que les seves possibilitats edificatories, i
amb major motiu les urbanitzadores, resulten totalment nul-les.

2.2 L'obtencié d'unes parcelles amb menors fondaries edificables, que afecta
fonamentalment al 50% del sol qualificat en la part sud de la UA, en una
gualificacio en la qual no resulten definides ni la superficie minima ni la fagana
minima de la parcel-la, el que abona I'actuacié.

2.3 Relligar I'is del sol a la funcionalitat de les superficies afectades. Els talussos
existents son consequencia de la necessitat de crear plataformes planes per
possibilitar I'Gs ferroviari que sustenten.

3. Proposta
La proposta que es presenta suposa la definicié d'un nou ambit de la UA n° 10, de

manera que s’exclouen els sols que conformen els talussos, avui inclosos, situats
immediats al limit nordoest. En definitiva s’efectua una modificacié d’aquells limits,
situant-los practicament a peu de talus, el que fa que I'ambit de la UA resulti de menor
superficie, passant dels 15.700 m2 de la limitacié actual als 12.978,90 m2 que en
resulten.

Aquesta actuacié comporta logicament un canvi de qualificacié dels sols exclosos
de la UA, que es requalifiquen d'acord amb la dels sols limitrofs. Els terrenys
exclosos, situats paral-lels al limit nordoest de la UA, amb una superficie de 2.326,81
m?, es requalifiquen com a Sistema General Ferrofiavi, adaptant-los a la seva
funcionalitat. El mateix succeeix amb els sols exclosos pel limit sud, que amb una
superficie de 394,29 m2?, es proposa la seva requalificacio com a sol industrial, fora de
la UA.

Aquesta actuacié suposa la supressio d’'un sostre xifrat en 3.537,43 m2 per I'Us
industrial dintre de la UA, mentre que es possibiliten 518,58 m2 de sostre industrial
fora de la UA, en la parcel-la de 394,29 m2 que s’exclou.

En la documentacié grafica que s'acompanya, s'expliciten, en atencié al demanat
en I'apartat de conclusions de I'informe emés pel Ministerio de Fomento:

a. La zona de domini public, que compren, a part dels terrenys ocupats per les
linies ferroviaries, una franja de terreny de 8 m al costat de la plataforma,
mesurats en horitzontal i perpendicularment al seu eix, des de l'aresta exterior
de l'explanaci6. En aquesta zona de domini public no hi és possible
I'edificacié privada.

b. La linia limit de l'edificacio que si esta d’acord amb el que assenyala la OM
2230/2005, de 6 de juliol, del Ministeri de Foment, es situa a 20 m des de
I'aresta exterior de la plataforma (interseccié del balast amb la plataforma). El
terraplé sobre el qual es situa la plataforma ferroviaria fa que la linia limit de
I'edificacié caigui dins la zona de domini public. En consequéncia es manté
aquella linia limit de I'edificacié en coincidéncia amb la domini public.

c. La zona de proteccié que arriba fins a 70 m comptats en horitzontal i
perpendicularment a l'eix de la plataforma, a partir de l'aresta exterir de
I'explanacié.

L'escassa entitat de I'actuacié, que no suposa cap reclassificacio de sol, permet

no plantejar cap informe mediambiental, tot i el benefici que, des d'aquesta Optica,
suposa la disminucio6 del sostre industrial que en resulta.

4. Normativa Urbanistica
L'actuacié exigeix l'adequacié de la fitxa de la UA 10 de larticle 91 de la
normativa urbanistica del Pla General, d'acord amb el que s’assenyala.

UA 10 SETCASES

4.1 Objectius

Aquesta zona en el Pla General vigent esta qualificada de Sol urba industrial,
s’han buscat diferents solucions per poder urbanitzar el sector i aixi tenir una zona
industrial.

En la unitat que es projecta, s’ha projectat un vial que serveixi de suport a les
noves construccions de la zona i que accedeixi a la carretera de Portbou.

L'objectiu de la UA és urbanitzar el sector i dotar Llanca d’'una zona industrial i
ladica.
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Ambit
L'ambit del sector és el que es descriu:
Al nord, amb I'Hotel Grimar.
Al sud, amb la zona industrial de Setcases.
A l'est, amb la carretera de Portbou.
A l'oest, amb peu del talls dels sols qualificats com a Sistema General Ferroviari.

4.2 Situacié i caracteristiques

CODI NOM FULL PLANOL US GLOBAL
- Zona industrial amb tolerancia
UNITAT D'’ACTUACIO SET | P2-c o .
U.A.10 CASES Po.e d’activitat recreativa (clau 8)

4.3 Superficie, sostre edificable

Vial 3.155,16

TOTAL USOS PUBLICS 3.155,16 24,31

TOTAL USOS PRIVATS 9.823,74 75,69

TOTAL U.A. 12.978,96 100,00 0,984 12.770,86

4.4 Condicions d’ordenacid, edificacio i Us

Les condicions de l'edificacié i Us les determina la norma especifica de zona
industrial i les seves corresponents ordenances generals.
4.5 Condicions de gestié

La gestid es realitzara pel sistema de compensacid o cooperacio.

5. Planols

Modificacit puntusd n* 1 def Pia Gensral.
Ambit: Uinitad dFactuacio Selcases siuada al P17
i L carretors de Portbos del municipd ce Lianga.

AJUNTAMENT DE LLANGA

Planol 3. Topografic, propietaris i superficies afectades
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Modificacks puntuad n” 1 del Pla General,

Ambit: Unitat dactuacio. Sefcases siuada af PRAT
e la carretors de Portbon del municipd de Llangd.

T AJUNTAMENT DE LLANGA

Planol 4. Proposta

1.1.3 Reégim urbanistic del sol

Posteriorment a la incorporacié de les determinacions de l'informe de la CTU de data
29/09/2005 a la Modificacié Puntual del PGO, es va redactar el projecte d'urbanitzacio
de la Unitat d’Actuacio n° 10 del sector Setcases. El projecte es va tramitar i va obtenir
el vist-i-plau de la “Demarcacion de Carreteras del Estado en Catalufia — Unidad de
Carreteras en Girona”, segons l'informe emés per aquesta Unitat de data 7 de juliol de
2009, amb les seglents condicions:

1.

“Se debera presentar proyecto suscrito por un técnico competente, y visado por el
Colegio Profesional Correspondiente, para que pueda ser considerado a efectos de
proceder a la correspondiente resolucion.

Se marcara sobre los planos la zona de Dominio Publico que comprende la
carretera, sus elementos funcionales y una zona de 3 m. Delimitada interiormente
por la arista exterior de explanacién. Dicha zona sera considerada como No urbana,
a efectos de la Ley 28/1988 de 29 de julio de Carreteras.

La linea Limite de Edificacién se fijard a 25 m de la arista exterior de la calzada,
fuera de los tramos urbanos ya consolidados.

Los bordillos se situaran siempre por la parte exterior del arcén, en ninglin caso se
suprimira el arcén para la construccién de aceras o tercianas.

Para realizar cualquier tipo de obras o instalaciones en las zonas de Dominio
Publico, Servidumbre y Afeccién de las Carreteras de Titularidad Estatal asi como
permitir usos, deberan contar con autorizacién previa del Ministerio de Fomento,
segun el articulo 21 y siguientes de la Ley 25/1988 de 29 de julio de Carreteras y
articulos 76 y siguientes del Real Decreto 1812/1994 de 2 de septiembre por el que
se aprueba el Reglamento General de Carreteras”.
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En data 18 d’agost de 2010, I'Ajuntament de Llanca, amb registre d’entrada n® 1777,
entra en el Servei de Carreteres un escrit amb informe técnic municipal sol-licitant la
reconsideracié de l'informe respecte el limit d’edificacié, en base a que es consideri
I'ambit de la UA10 com a sol urba consolidat.

La Direcci6 General de Carreteres de I'Estat, Unitat de Girona, en data 10 de
novembre de 2010, emet nou informe amb les segiients consideracions:

1. “ElI PGOU, aprobado definitivament por la Comisién de Urbanismo en fecha 14 de
septiembre de 1983 y publicado en el DOGC en fecha 2 de abril de 1984, para esta
figura de planeamiento urbanistico en particular, se emiti6 informe con N/Ref
476N/83, con RS n° 548N/83 de fecha 10 de octubre de 1983, donde una vez
revisados los planos aportados por el Ayuntamiento en fecha 21 de abril de 1983, y
los posteriormente presentados a peticion de ésta Demarcacion, se informaba
favorablemente la distancia de 14,75 m, reservada en los tramos clasificados como
urbano, y a 28,50m del eje de la carretera, en los tramos afectos por el proyecto
clasificados como urbanizable programado y urbanizable no programado.

2. En la revisién del PGOU tramitada en el afio 2001, mediante expediente con N/Ref
CyA-467/2001 y en fecha 12 de junio de 2001, se informé al respecto de las
alineaciones, en el punto 2 del citado informe, una alineacion a 25 m de la arista
exterior de calzada conforme con lo expuesto en la Ley 25/1988, de 29 de julio, de
Carreteras, para las zonas que el suelo en su dia tenian la calificacion de
urbanizable y urbanizable no programado, lo cual concuerda con lo informado en su
dia al PGOU del afio 1983.

3. Se constata pues, que existen dos calificaciones del suelo y por lo tanto dos
alineaciones, una alineacion informada y aprobada a 14,75 m del eje de la calzada,
en la zona del proyecto presentado donde el suelo esta calificado como urbano en
el PGOU del afio 1983, y otra alineacion que con posterioridad al PGOU del afio
1983, en la revision del PGOU tramitada en el afio 2001, se ha informado a 25m de
la arista exterior de calzada para todo el ambito del PGOU".

Finalment es fan les seguents conclusions:

“CONCLUSION

Queda patente que en la zona afecta por el proyecto presentado, existen 2
alineaciones diferentes, que afectan al ambito del proyecto y que condiciona el mismo.
Por ello no podemos considerar su reclamacion.

Cabe significar, que el citado articulo 25 de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de
Carreteras, en su punto 3 dice:

“3. Asismismo, el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, previo informe de las
Comunidades Autonomas y entidades locales afectadas podra, por razones
geograficas o0 cosioeconomicas, fijar una linea limite de edificacién inferior a la
establecida con caracter general, aplicable a determinadas carreteras estatales en
zonas o comarcas perfectamente delimitadas.”

En consecuencia, y a solicitud de esa entidad local, se puede iniciar un expediente
de cambio de linea limite de edificacion aduciendo las razones explicitadas en el citado
punto 3 del articulo 25 de la Ley 25/1988, de 29 de juliol, de Carreteras.

En virtud de las anteriores consideraciones, y atendiendo a la legalidad vigente,
esta Demarcacion de Carreteras del Estado en Catalufia se remite al informe emitido
en su dia a la figura urbanistica de referencia”.
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En data 26 de juny de 2001, en el tramit de redaccié del PGO vigent, I'’Ajuntament de
Llanga va sol-licitar informe a la Direccié General de Carreteres sobre el “Pla General
d'Ordenacié Urbana” T.M. de Llanca. En aquest informe que s’adjunta com annex, en
el punt 2n, estableix que el limit d’edificacié es fixara a 25 m de l'aresta exterior de la
calcada, fora dels trams urbans consolidats.

El Pla General d’'Ordenacié vigent, aprovat 28/05/2002 grafia els limits d’'edificacié
segons els parametres de I'informe emés per la Demarcacié de Carreteres en data 7
d’octubre de 1983, en el que s’estableix que la zona de reserva sera de 14,75 m des
de l'eix de la carretera en el sol urba i de 28,50 m en el sol classificat com a
Urbanitzable programat i Urbanitzable no programat.

1.1.4 Estat actual de I'ambit

L'ambit de la UA 10, classificat en el PGO tenia una superficie de 15.700,00 m2. En el
document de Modificacié puntual aprovat s’ajusta el perimetre de I'ambit excloent dos
petits sectors situats al limit Nord i al limit Sudoest, la superficie del nou ambit aprovat
en la Modificacié puntual és de 12.978,90 m2,

Els solars estan lliures d'edificacid, excepte petites construccions destinades a
barraques d’eines, amb superficies inferiors a 10 m2. Aquestes edificacions, els cultius
i els arbres seran objecte d'indemnitzacio i figuraran com a valor afegit de les finques
aportades.

1.1.5 Marc juridic

Aguesta Modificacié puntual es desenvolupara dins el marc juridic que li és d’aplicacio:

- Pla General de Llanc¢a, aprovat definitivament per la CTU de Girona el 28/05/2002
i publicat 17/07/2002.

- Modificacié puntual n® 1 del Pla General, ambit Unitat d’Actuacié Setcases,
situada al PK.17 de la carretera de Portbou del municipi de Llanca.

- Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost. Text refés de la Llei d’'Urbanisme.
- Decret 35/2006, de 18 de juliol, del Reglament de la Llei d’'Urbanisme

1.1.6 Oportunitat de la modificacié puntual

L'oportunitat de modificar la Modificacid6 Puntual, esdevé en el moment en qué la
iniciativa privada aposta per la inversi6 en el municipi de Llanca, dins el sector
immobiliari amb el desenvolupament d’activitat economica i industrial en el municipi.

Es fonamenta per raons historiques, amb linforme emés pel Departament de
Carreteres I'any 1983 que fixava una distancia de 14,75 m, des de I'eix de la carretera
en els trams urbans; i per oportunitat, per I'informe de la Demarcacié de Carreteres,
que en l'article 25 de la Llei 25/1988, de 29 de juliol, de Carreteres, diu:
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“3. Asismismo, el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, previo informe
de las Comunidades Autébnomas y entidades locales afectadas podra, por
razones geograficas o socioecondmicas, fijar una linea limite de edificacion
inferior a la establecida con caracter general, aplicable a determinadas
carreteras estatales en zonas o comarcas perfectamente delimitadas.”

1.1.7 Justificacid de la conveniéncia de la modificacio

Per tal d’arribar als objectius adduits, aquesta Modificacié Puntual del Pla General de
I'ambit UA10 (Setcases) per la concrecié de les determinacions urbanistiques.

Aquest document es justifica per la necessitat d’obtenir informe favorable del
Departament de Carreteres fixar els limits d’edificacié a 14,75 m de I'eix de la carretera
en tot 'ambit de la Unitat d’Actuacié 10 Setcases, tal i com preveu el vigent PGO,
incorporar els limits de proteccid de la xarxa ferroviaria que ja figuren en el document
aprovat.

Els articles 25 i 37 de la Llei 25/1998, de 29 de juliol, de Carreteres, determinen que:

Articulo 25.

1. A ambos lados de las carreteras estatales se establece la linea limite de
edificacion, desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccién, reconstruccion o ampliacion, a excepcién de las que resultaren
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones
existentes. La linea limite de edificacién se sitla a 50 metros en autopistas, autovias
y vias rapidas y a 25 metros en el resto de las carreteras de la arista exterior de la
calzada més préxima, medidas horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se
entiende que la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la
carretera destinada a la circulacion de vehiculos en general.

2. Con caracter general, en las carreteras estatales que discurran total y
parcialmente por zonas urbanas el Ministerio de Fomento podra establecer la linea
limite de edificacidon a una distancia inferior a la fijada en el punto anterior, siempre
que lo permita el planeamiento urbanistico correspondiente, con arreglo al
procedimiento gue reglamentariamente se establezca.

3. Asimismo, el Ministerio de Fomento, previo informe de las Comunidades
Auténomas vy entidades locales afectadas, podra, por razones geogréficas o
socioecondmicas, fijar una linea limite de edificacion inferior a la establecida con
caracter general, aplicable a determinadas carreteras estatales en zonas o comarcas
perfectamente delimitadas.

4. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, en las variantes o
carreteras de circunvalacién que se construyan con el objeto de eliminar las travesias
de las poblaciones, la linea limite de edificacion se situard a 100 metros medidos
horizontalmente a partir de la arista exterior de la calzada en toda la longitud de la
variante.

Articulo 37.

1. A los efectos de esta Ley se denomina red arterial de una poblacion o grupo de
poblaciones el conjunto de tramos de carretera actuales o futuros, que establezcan de
forma integrada la continuidad y conexion de los distintos itinerarios de interés
general del Estado, o presten el debido acceso a los nicleos de poblacién afectados.

2. Se consideran tramos urbanos aduellos de las carreteras estatales que
discurran por suelo calificado de urbano por el correspondiente instrumento de
planeamiento urbanistico. Se considera travesia la parte de tramo urbano en la que
existan edificaciones consolidadas al menos en las dos terceras partes de su longitud
y un entramado de calles al menos en uno de los margenes.
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L'article 46 del Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel que s’'aprova el Text Refos
de la Llei de Carreteres, determina que:

Articulo 46. Concepto y régimen juridico.

46.1 Los tramos urbanos y las travesias se rigen por las disposiciones de este
capitulo y, en aquello que les sea aplicable, por las otras disposiciones de esta Ley.

46.2 Se considera tramo urbano la parte de carretera que transcurre por suelo
clasificado_como_urbano por el planeamiento urbanistico o por terrenos que, en
ejecucion del planeamiento urbanistico y de acuerdo con la legislacion urbanistica,
hayan alcanzado esta clasificacion. Se considera también tramo urbano la parte de
carretera_que confronta con dicho suelo o dichos terrenos. En cualquier caso, esta
circunstancia se debe dar en los dos margenes de la carretera.

46.3 Se considera travesia la parte de tramo urbano en la que hay edificaciones
consolidadas al menos en dos terceras partes de su longitud y que tiene un
entramado de calles al menos en uno de los lados. La determinacién de las travesias
se debe hacer de acuerdo con el procedimiento que se establezca por reglamento.

46.4 En ningun caso se consideran travesias las vias segregadas. Se pueden
establecer por reglamento otros supuestos en los que las vias no se consideran
travesias.

Per tant, en virtut del que determina la legislacio vigent de carreteres estatals, queda
justificat que el limit de protecci6 viaria en sol urba és 14,75 m de I'eix de la carretera
N-260 en I'ambit de sol urba denominat Unitat d’Actuacioé 10 Setcases, de Llanca.

1.1.8 Abast i efectes de la Modificacié Puntual

Un cop aprovada definitivament aquesta Modificacié Puntual, les seves determinacions
queden incorporades en el document de Text refds del PGO vigent.

163URB — MODIFICACIO PUNTUAL PGO LLANGA 10



1.1.9 Promotor de la Modificacié Puntual

El promotor de la present modificacié puntual és I’Ajuntament de Llanca.

1.1.10 Propietaris

La relacié de propietaris inclosos dins I'ambit de la UA 10, sector Setcases, son:

Nam. Propietari Sup. parcel-la (m2) | Percentatge (%)

1 Vijuvent, SL 1.162,00 8,95%

2 Falco Pi, Rosa 579,50 4,46%

3 Portas Tolsanes, Andreu 241,00 1,86%

4 Adrian Compte, Dolors 377,00 2,90%

5 Tramun Llao, Teresa i altres 411,00 3,17%

6 Bonsoms Castallo, Albert-Jordi 189,50 1,46%

7 Adiran Compte, Dolors 193,50 1,49%

8 Falco Pi, Rosa 982,00 7,57%

9 Vijuvent, SL 810,00 6,24%
10 Bosch Alonso, Albert 321,00 2,47%
11 Mallol Castelld, Rafael i 1 352,00 2,71%
12 Oriol Deprius, Pablo 169,00 1,30%
13 Albaro Boada, Pi 168,00 1,29%
14 Vijuvent, SL 1.570,00 12,10%
15 Vijuvent, SL 3.372,36 25,98%
16 Renfe 380,74 2,93%
17 Ajuntament de Llanca (camins) 1.164,30 8,97%
Recs 536,00 4,13%

TOTAL U.A. 12.978,90 100,00%

1.2 Analisi Urbanistica

1.2.1 Planejament vigent

El planejament vigent sobre I'ambit d’actuacio és:

- Textrefos del Pla General d'Ordenaci6 de Llancga.
- Modificacié puntual n°® 1 del Pla General, ambit Unitat d'Actuacié Setcases,
situada al PK.17 de la carretera de Portbou del municipi de Llanca.

1.2.2 Normativa afectada

No es modifiqguen els parametres normatius fixats en el document aprovat de
Modificacio puntual n® 1 del Pla General, ambit Unitat d’Actuacioé Setcases, situada al
PK.17 de la carretera de Portbou del municipi de Llancga.
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1.2.3 Planejament sectorial

No hi ha cap planejament sectorial que afecti el desenvolupament d’aguesta
Modificacié Puntual.

1.2.4 Usos provisionals actuals

No hi ha cap Us provisional que afecti el desenvolupament d’aquesta Modificacié
Puntual.

1.2.5 Obres i infraestructures programades

No hi ha cap infraestructura que afecti el desenvolupament d’aquesta Modificacié
Puntual.

Llanga, maig de 2012

L’Arquitecte

Joaquim Bover Busquet
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2 MEMORIA D’ORDENACIO

2.1 Objectius i criteris de la Modificacio

2.1.1 Objectius de I’ordenacié

L'objectiu a complir d'aquesta Modificacié Puntual és establir els limits d’edificacio en
aplicacio de la Llei de Carreteres i la Llei Ferroviaria, per concretar les determinacions
urbanistiques de I’Ambit UA 10 Setcases.

2.1.2 Alternatives

No es generen alternatives perqué I'abast de la modificacié puntual no ho requereix.

2.1.3 Proposta urbanistica

Aquesta modificacié de la Modificacié puntual n® 1 del Pla General, ambit Unitat
d’Actuacié Setcases, situada al PK.17 de la carretera de Portbou del municipi de
Llanga, correspon a la concrecid dels limits d’edificacié en aplicacié de la Llei de
Carreteres i la Llei Ferroviaria, per poder desenvolupar i materialitzar el sostre
edificable permés dins un ambit d'activitats economiques d’Us industrial en el municipi
de Llanca.

Esta justificat per raons socioeconomiques i historiques, que el planejament general de

1983 classificava com a sol urba el sector de Setcases, i fixava el limit d’edificacio a
14,75 m des de l'eix de la carretera.

2.1.4 Gestid urbanistica

D’acord amb el que estableix I'article 116 de la Llei 3/2012, de modificacié del text
refés de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel DL 1/2010, de 3 d'agots, “Concepte
d’execucid urbanistica. Participacié en el procés d’execucid dels plans urbanistics”, per
I'execucié urbanistica d’aquest sol urba UA-10 Setcases, és suficient I'aprovacié del
planejament urbanistic general.

2.1.5 Normativa actualment vigent

La normativa actualment vigent en aquest ambit és la que correspon a la Modificacié
puntual n® 1 del Pla General, ambit Unitat d’Actuacié Setcases, situada al PK.17 de la
carretera de Portbou del municipi de Llanca.
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2.2 Informe mediambiental

Com que aquesta Modificaci6 Puntual no modifica cap dels suposits de la Llei
d’'Uranisme DL 1/2010 i Llei 3/2012, no és necessari atendre aguesta documentacio
mediambiental, annexa al planejament.

2.3 Mobilitat sostenible

L’aprovacio d’aquest document no genera cap tipus d’accié per I'avaluacié economica i
financera, perqué no s'alteren els parametres del planejament de detall ja aprovat.

2.4 Plad’etapes

Tampoc correspon establir pla d’etapes per al desenvolupament d’aquest document.

2.5 Memoria social
No correspon establir memoria social per al desenvolupament d’aquest document. No

hi ha cap modificaci6 en quan a determinacions que afectin a la memoria social del
planejament general.

Llanga, marg de 2012

L'Arquitecte

Joaquim Bover Busquet
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NORMATIVA URBANISTICA






NORMATIVA URBANISTICA

L'actuacié exigeix I'adequacié de la fitxa de la UA 10 de l'article 91 de la normativa
urbanistica del Pla General, d’acord amb el que s’assenyala.

UA 10 SETCASES

1 Objectius

Aquesta zona en el Pla General vigent esta qualificada de Sol urba industrial, s’han
buscat diferents solucions per poder urbanitzar el sector i aixi tenir una zona industrial.
En la unitat que es projecta, s’ha projectat un vial que serveixi de suport a les noves
construccions de la zona i que accedeixi a la carretera de Portbou.

L'objectiu de la UA és urbanitzar el sector i dotar Llan¢a d’'una zona industrial i ltdica.

2 Ambit

L’ambit del sector és el que es descriu:

Al nord, amb I'Hotel Grimar.

Al sud, amb la zona industrial de Setcases.

A l'est, amb la carretera de Portbou.
A l'oest, amb peu del talls dels sols qualificats com a Sistema General Ferroviari.

3 Situacid i caracteristiques

FULL -
CODI NOM PLANOL US GLOBAL
- Zona industrial amb tolerancia
UNITAT D'ACTUACIO P2-c o .
U.A.10 SET CASES P2 d’activitat recreativa (clau 8)
4 Superficie, sostre edificable
USOS SUPERFICIE % EDIFICAB. | TOTAL SOSTRE
m?2 BRUTA EDIFICABLE

Vial 3.155,16
Total usos publics 3.155,16 24,31
tTtal usos privats 9.823,74 75,69
TOTAL U.A. 12.978,96 100,00 0,984 12.770,86
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5 Condicions d’ordenacio, edificacié i Us

Les condicions de I'edificacio i Us les determina la norma especifica de zona industrial i
les seves corresponents ordenances generals.

6 Condicions de gestié

La gesti6 es realitzara pel sistema de compensacié basica.

Llanca, marg de 2012

L’Arquitecte

Joaquim Bover Busquet
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ANNEX 1
Acord Comissio Territorial d’'Urbanisme de 29/09/2005






U-5/02

Generalitat de Catalunya
Departament de Politica Territorial
i Obres Publiques

Direccié General d'Urbanisme
Servei Territorial de Girona

lIIm. Sr. Alcalde -
Ajuntament de Lla

%MUNTAMENT DE LLANCA

Avinguda Europa,
17490 Llanga
Alt Emporda

18 ULl 2005

Assumpte: modificacié nim. 1/2004 del Pla

terme municipal de Llanca.

La Comissioé Territorial d'Urbanisme de
de 2005 adopta, a reserva de Ia redac

seglient acord:

SCUG/00310/2005 / 016689 / G/2340113

Data: 10 de ocfubre de 2005
RV:/
RN: 2005/016689/ G

i ;s: Gensralitat de Lataiynya
i _;‘opar!emwnue?‘in;urma':
i {UirItot il 1 0nras Piihiig b
—-—=2arveidiUrhanisme de Girona,_,

1110500353

Sortida

—_—

general a la unitat d'actuacié namero 10 del

Girona en la sessi6 de data 29 de setembre
cié que resulti de I'aprovacié de I'acta, el

Vista la proposta de la Ponéncia Técnica i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen,

aquesta Comissio acorda:

-1 Aprovar la modificacié 1/2004 del Pla

general a la unitat d’actuacié nimero 10 del terme

municipal de Llanga i supeditar-ne la publicacié en el DOGC i conseguent executivitat a la
presentacio d'un text refés, per duplicat, verificat per I'érgan que ha atorgat I'aprovaci6
provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori la prescripcié seguent:

-1.1 Cal sol'licitar informe de Ia Direccié General de Ferrocarrils del Ministeri de Foment, i

incorporar, si s'escau, les seves determinacions.

- -1.2 S’haura d’incorporar un apartat de normativa urbanistica, als efectes de Ia publicacié al

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, atés que la modificacio proposada afecta a la
fitxa de la UA-10 de I'article 91 de la normativa urbanistica del Pla general de Llanca.

-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra l'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs
d'alcada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en el termini d'un mes a comptar des de
I'endema de la recepcié d'aquesta notificacié. El recurs s'entendra desestimat si passen

tres mesos sense que s'hagi dictat i n
oberta la via contenciosa administrativa.

C. de Cristofol Grober, 2
17071 Girona

Tel. 972 20 01 99

Fax 972 22 29 39
http://www.gencat.net/ptop

otificat la resolucié expressa i quedara aleshores



U-5/02
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Servei Territorial de Girona

La qual cosa us comuniquem pel vostre coneixement i efectes adients.
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ANNEX 2

Text refés de la Modificacié Puntual n® 1 del Pla General, ambit:
Unitat d’Actuacioé Setcases, situada al PK 17 de la carretera de
Portbou del municipi de Llanca
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Modificaci6 puntual n® 1 del Pla Generak—="=="==
Ambit: Unitat d actuacié n® 10 Setcases

Situada al PK-17 de la carretera de Portbou

En el terme de Llanca

Arquitecte
Pere Fina Segura



TEXT REFOSII
(Marg 2006)




MEMORIA




MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL
AMBIT: UNITAT D’ACTUACIO N° 10 SETCASES.

1.1 Antecedents.

Una vegada aprovat provisionalment per I’Ajuntament en sessid
plenaria del 2-11-05, la Modificacié n® 1/2004, de I'U.A. N° 10 “Setcases”,
la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona, en sessié de data 9-11-
2005, adopta entre altres, I’acord del que s’adjunta fotocopia com annex.

En D’acord referenciat es suspén 1’aprovacié definitiva d’aquella
modificacié fins a la presentacié d’un text refés, verificat per 1’6rgan que
ha atorgat 1’aprovacié provisional de 1’expedient, que incorpori en sintesi,
I’informe de la Direccié General de Ferrocarriles del Ministerio de
Fomento del qual també s’adjunta fotocOpia com annex, i 1’ajustament del
limit definitiu al peu del taliis existent, aixi com la inclusié d’un nou planol
de zonificacio del Pla General d’Ordenacio.

1.2 Emmarcament general.- Situacié i limits.

La Unitat d’actuacié n® 10 Setcases de superficie total 15.700 m2. esta
delimitada al nord, amb les vies férries; al sud, amb la carretera Nacional a
Portbou; a I’est, amb terrenys de la familia Pous i a ’oest, amb I'Hotel
Grimar, Aquest ambit d’actuacié resulta de les determinacions del Pla
General aprovat pel servei d’Urbanisme de Girona i esta situat a la
carretera de Portbou Pk. 17.

La configuracié que el Pla General vigent déna per I'U.A. n° 10, fa
que en el seu ambit s’incloguin terrenys propietat de RENFE, pel que fa al
seu limit nordoest, que conformen els talussos de la plataforma ferroviaria
existent, que resulta classificada com a Sol Urba i qualificada com a
Sistema General Ferroviari en la seva part plana. Aquells talussos, formen
part consubstancial del sistema ferroviari que suporten, tenen una alga
promig d’'uns 9 m., amb pendents de I’ordre del 100%, i resulten en
conseqiiéncia totalment inedificables.

Practicament el mateix succeeix amb els terrenys que conformen el
limit nord de la U.A., en la que l’actual delimitacié inclou el marge
ascendent dels terrenys amb els quals limita, amb la indeterminacié que en



resulta de la interpretacié de la documentacié grafica del Pla General, que
topograficament salva un desnivell de I’ordre de 6 metres. Aquests sols
limitrofs pel nord resulten classificats com a S6l Urba i qualificats de Zona
Hotelera (clau 9) pel planejament general vigent.

S’adjunta planol topografic dels terrenys afectats per 1’actuacio.

Amb independéncia de les condicions topografiques assenyalades, cal
constatar el régim de propietat d’aquells sols que conformen els talussos,
lligats directament com a conseqiiéncia de la seva funcionalitat, a les
activitats existents o possibles en els sols limitrofs, exteriors a 1’actual
delimitacié de la U.A.

1.3 Planejament vigent

El Pla General del municipi classifica com Urbans i els qualifica
d’Industrials, pel que fa als sols d’aprofitament privat. Aquesta qualificacié
admet una tipologia d’edificacié en filera subjecta als segiients parametres:

Edificabilitat 1,30 m2/m2.
Ocupacié maxima 65 %
Algada maxima 8 m.
Volum maxim 7 m3/m2.

L’ordenacio fisica que es preveu en les determinacions grafiques del
Pla General, suposa la creacié d’un vial lateral de servei a la C.N. 260, que
conformara el futur accés a les possibles parcel.les, que resultaran amb
fondaries edificables de ’ordre de 70 mts. Aquesta ordenacié vidria es
complementa amb el manteniment del pas sota vies enllagat amb aquell vial
de servei.

2. Objecte i motivaci6 de la modificacid.

Els objectius fonamentals de 1’actuacio es poden explicitar en:

2.1 Mantenir la qualificacié d’industrial sobre aquells sols que
topograficament resultin adequats per aquest s, excloent de 1’ambit
de la U.A. tots aquells que conformen els talussos perimetrals que
envolten, amb una forta orografia, amb pendents de P’ordre del



100%, fet que fa que les seves possibilitats edificatories, i amb major
motiu les urbanitzadores, resulten totalment nul.les.

2.2 L’obtencié d’unes parcel.les amb menors fondaries edificables, que
afecta fonamentalment al 50% del so6l qualificat en la part sud de la
U.A,, en una qualificacié en la qual no resulten definides ni la
superficie minima ni la facana minima de la parcel.la, el que abona
I’actuacié.

2.3  Relligar I’s del sol a la funcionalitat de les superficies afectades. Els
talussos existents sén conseqiiéncia de la necessitat de crear
plataformes planes per possibilitar I’s ferroviari que sustenten.

3. Proposta.

La proposta que es presenta suposa la definicié d’un nou ambit de la
U.A. n® 10, de manera que s’exclouen els sols que conformen els talussos,
avui inclosos, situats immediats al limit nordoest. En definitiva s’efectua
una modificacié d’aquells limits, situant-los practicament a peu de talds, el
que fa que ’ambit de la U.A. resulti de menor superficie, passant dels
15.700 m2. de la limitaci6 actual als 12.978,90 m2. que en resulten.

Aquesta actuacié comporta logicament un canvi de qualificacié dels
sols exclosos de la U.A., que es requalifiquen d’acord amb la dels sols
limitrofs. Els terrenys exclosos, situats paral.lels al limit nordoest de la
U.A., amb una superficie de 2.326,81 m2., es requalifiquen com a Sistema
General Ferroviari, adaptant-los a la seva funcionalitat. El mateix succeeix
amb els sdls exclosos pel limit sud, que amb una superficie de 394,29 m2.,
€s proposa la seva requalificacié com a sol industrial, fora de la U.A.

Aquesta actuacidé suposa la supressié d’un sostre xifrat en 3.537,43
m2. per 1’Gs industrial dintre de la U.A., mentre que es possibiliten 518,58
m2. de sostre industrial fora de ’U.A, en la parcel.la de 394,29 m2. que
s’exclou.

En la documentacio grafica que s’acompanya, s’expliciten, en atenci6
al demanat en I’apartat de conclusions de 1’informe emés pel Ministerio de
Fomento:

a. La zona de domini public, que compren, a part dels terrenys ocupats
per les linies ferroviaries, una franja de terreny de 8 m. al costat de la
plataforma, mesurats en horitzontal i perpendicularment al seu eix, des
de I’aresta exterior de I’explanacié. En aquesta zona de domini pablic
no hi és possible 1’edificaci6 privada.

b. La linia limit de I’edificacié que si esta d’acord amb el que assenyala la
O.M. 2230/2005 de 6 de juliol, de! Ministeri de Foment, es situa a 20
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m. des de I’aresta exterior de la plataforma ( interseccié del balast amb
la plataforma). El terraplé sobre el qual es situa la plataforma
ferroviaria fa que la linia limit de 1’edificaciod caigui dins la zona de
domini puablic. En conseqiiéncia es manté aquella linia limit de
I"edificacio en coincidéncia amb la de domini public.

c. La zona de proteccio que arriba fins a 70 m. comptats en horitzontal i
perpendicularment a I’eix de la plataforma, a partir de I’aresta exterior
de l'explanacid.

L’escassa entitat de 1’actuacio, que no suposa cap reclassificacié de
sol, permet no plantejar cap informe mediambiental, tot i el benefici que,
des d’aquesta optica, suposa la disminucié del sostre industrial que en
resulta.

4. Normativa Urbanistica.

L’actuacio exigeix 1’adequacié de la fitxa de 1alU.A.-10 del article 91
de la normativa urbanistica del Pla General, d’acord amb el que
s’assenyala.

U.A 10 SETCASES

4.1 OBJECTIUS

Aquesta zona en el Pla General vigent esta qualificada de Sol urba
industrial, s’han buscat diferents solucions per poder urbanitzar el sector i
aixi tenir una zona industrial.

En la unitat que es projecta, s'ha projectat un vial que serveixi de suport a
les noves construccions de la zona i que accedeixi a la carretera de Portbou.

L'objectiu de la U.A. és urbanitzar el sector i dotar Llan¢d d'una zona
industrial i ladica.

42 AMBIT

L'ambit del sector és el que es descriu:

Al nord, amb 1Hotel Grimar.

Al sud, amb la zona industrial de Setcases.
A l'est, amb la carretera de Portbou.

A T'oest, amb peu del talis dels sols qualificats com a Sistema General
Ferroviari.



A

43  SITUACIO I CARACTERISTIQUES

CODI NOM FULL US GLOBAL
PLANOL
U.A. 16 UNITAT D*ACTUACIO SET | P2-¢ Zona indusirial amb tolerdncia
CASES. P2-e d’activitat recreativa (clau 8)

4.4 SUPERFICIE, SOSTRE EDIFICABLE

USOS SUPERFICIE | % EDIFICAB. TOTAL  SOST.
M2 BRUTA EDIF.
Vial 3.155,16
TOTAL USOS PUBLICS 315516 | 2431
"TOTAL USOS PRIVATS 0982374 | 75,69
TOTAL UA. 1297896 | 100.00 0,984 12,770,86

45 CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO I US

Les condicions de l'edificacio i s les determina la norma especifica de
zona industrial i les seves corresponents ordenances generals.

4.6 CONDICIONS DE GESTIO

La gestio es realitzara pel sistema de compensacio o Cooperacio,.

\ EL SECRETARI

T
[H\,\\M}k}t\/’ffxf |
hda .

- ——

it A :_'t|:";

Iy
2.3

Llanca, Marg de 2006

R A vauitecte
Q'Q;_f;’;gé—

Pere Fina Segura




ANNEX I

Acord de la Comissié Territorial d Urbanisme de Girona, en sessi6 de data
9-11-2005.



-—"m Generalitat de Catalunya SCUG/00310/2005 / 016689 / (/2340113

Departament de Politica Territorial
i Obres Publigues Data: 10 de octubre de 2005

Direccié General d'Urbanisme RV:/
Sarvaei Territorial de Girona RN: 2005 / 016689/ G

Ajuntament de Lla Y - epartament de Palitics

e e irope. JTUUNTAMENT DE LLANCA Gl ittt ristodhe.

17490 Llanga
Alt Emporda

lI-im. Sr. Alcalde - f{fﬂﬂident "T[[F benzralitat de Caraiunya

i .
16 6LL. 2005 1.1005 00353

Sortida

E-‘N"rmp% SORTIBA
o KB oo

Assumpte: modificacié nam. 1/2004 del Pla general a la unitat d'actuacié nimero 10 del
terme municipal de Llanga.

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona en la sessi6 de data 29 de setembre
de 2005 adopta, a reserva de la redaccié que resulti de |'aprovacié de l'acta, el
segllent acord: :

Vista la proposta de la Ponéncia Técnica i d'acord amb els fonaments que s’hi exposen,
aquesta Comissi6 acorda:

municipal de Llanga i supeditar-ne la publicacié en el DOGC i consegient executivitat a la
presentacié d'un text refés, per duplicat, verificat per I'drgan que ha atorgat F'aprovacio
provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori la prescripcié seglient:

-1.1 Cal sol'licitar informe de la Direccié General de Ferrocarrils del Ministeri de Foment, i
incorporar, si s'escau, les seves determinacions.

-1.2 S’'haura d'incorporar un apartat de normativa urbanistica, als efectes de la publicacio al
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, atés que la modificacié proposada afecta a la
fitxa de la UA-10 de l'article 91 de la normativa urbanistica del Pla general de Llanga.

-2 Comunicar-ho a 'Ajuntament.

Contra I'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs
d'algada, de conformitat amb el que preveuen eis articles 107.1, 114 i 115 de la Llei
30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions pabliques i del
procediment administratiu comu, modificada-per fa Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el
conseller de Politica Territorial i Obres Plbliques,-en el termiti'd'un mes a comptar des de
I'endema de la recepcié d’aquesta notificacié. El recurs s'entendra desestimat si passen
tres mesos sense que s’hagi dictat inotificat la resolucio expressa i quedara aleshores
cberta la via contenciosa administrativa. AHRE ©"

C. de Cristdiol Grober, 2
17071 Girona ¢’ ‘ W,
Tel. 972 200199 Iy « S0 _ 1 .

§ Fax 972 22 29 39 _ e P
hitp:/fwww . gencat.net/ptop s ———— e

I
1
i}
I
3
i
i
|
i
1
l -1 Aprovar la modificaci6 1/2004 del Pla general a la unitat d'actuacié nimero 10 del terme
1
|
k
I
I
b
1
]
i
|



Generalitat de Catalunya SCUG/O0310/2005 / 016880 / G/2340113
Departament de Politica Territorial

i Obres Publigues

Direccié General d'Urbanisme

Servei Territorial de Girona

La qual cosa us comuniquem pel vostre coneixement i efectes adier_rts.

EL CAP DE F LA SECRETARIA DE LA COMISSIO

Camil Cofanli

By e
.r" L
:
— B -
G. de Cristfol Grober, 2 \
1 ore 56 99
[-]

Fax 972 2229 39 2 e
I Ffwww



ANNEX 11

Informe de la Direccié General de Ferrocarriles del Ministerio de Fomento.




MINISTERIO DE

FOMENTO
DIRECCION GENERAL DE
FERROCARRILES

INFORME SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN GENERAL DE

ORDEN?‘CIC')N EN EL AMBITO DE LA UNIDAD DE ACTUACION N° 10 “SETCASES”
(LLANGA)

ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Llanga, a través de su escrito de 15 de noviembre de 2005 remitido por
la Delegacion del Gobierno en Catalufia, solicita informe relativo a la citada Modificacion
Puntual de! Plan General, acompafiando Memoria y Planocs de ta actuacion.

PROTECCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS EXISTENTES YI/O
PREVISTAS

El término municipal de Lianga es atravesado por la linea de ancho convencional Barcelona-
Port Bou actualmente explotada por el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF).

El Ministerio de Fomento no tiene previsto a corto/medio plazo actuaciones en dicha linea
que comporten una modificacioén sustancial del trazado.

Del examen de la documentacion remitida se observa que no se ha tenido en cuenta la
nueva Ley del Sector Ferroviario (Ley 39/2003 de 17 de noviembre) y su Reglamento (R.D.
2387/2004 de 30 de diciembre) en lo relativo a las limitaciones y proteccién al ferrocarril, que
a estos efectos distinguen las zonas de dominio publico, zona de proteccién y limite de
edificacion. Para el establecimiento de estas zonas de proteccién es preciso definir

previamente la arista exterior de la explanacién la cual no queda claramente establecida en
los planos suministrados.

CONCLUSIONES

A la vista de lo anteriormente expuesto se concluye:

¢ Se debe tener en cuenta en toda la documentacion del Plan (Memoria, planos, normas

etc.) todas las limitaciones y protecciones al ferrocarril indicadas en la Ley del Sector
Ferroviario y su Reglamento. N

e Cualquier actuaciéon en estas zonas deberd cumplir las limitaciones impuestas y
requerira la autorizacioén previa del Administrador de- structuras Ferroviaria en los
terminos previstos en la legislacion vigente.

Madid, diciembre de 2005

PLAZA DE LOS SAGRADOS
CORAZQNES, 7
28071-MADRID

TEL.: 915977000

CAV . RdEn7AN AN

| CORREO ELECTRONICO

usuaro@miom es

--------——-\--
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ANNEX 3

Informe Demarcacio de Carreteres de I'Estat a Catalunya de
21/04/1983






MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO | ~ =

DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS — - i e
DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADOENCATALUNA | ' © [/ |\ 1§ 5

Conservacion y Explotacion - Seccion 2.°

FIGUERES ok [ G flrud g

r S 3
Figueres 13 de Mayo 1983 Destinatario:

Sr. ALCALDE-PRESIDENTE DEL
AYUNTAMIENTO DE LLANGA

S/R.:sU escrito N/R.: 4’?8\]/83 - | hegistre d'EN T'RA DA :
L de fecha o HERRGR Data 1 @ MAYA taon
am. . £23F
L e

ASUNTO: [T INFOAME SOBRE EL PROYSCTO DE REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN B=ENEAAL
U= OAD=NACIOUN URBANA D& =5T= MUNICIPIO

Aevisado la parte de Proyecto apartado por el Ayuntsmiento de su

digna presidenciag

- Planos n® 2,2-1-1; 2,2=-1-2 y 2.2-1-3
- Parte de la “emoria correspondiente a la "Regulacidm Uetallada

de los Sistemas"

Esta Oemarcacidn estima gue no es suficiente la Documentacidn aportada

por cuanto en los planos presentados, en la zona de reserva correspondien=
te a la carretera C-252 de La Bisbal a Portbou, por Figueres, en unos
tramos figura de 14,75 mts, y en otros de 28,50 mts, guedando los

primeros sin suficiente justificacién, por cuanto que no se incluye un

plano con la clasificacidn del suelo inclufdo en el mencionado Plan.

Por todo lo cual, para poder efectuar el informe solicitado, esta
Demarcacidn precisa sean aclarados los extremos anteriormsnte

citados,

Y






ANNEX 4

Informe Demarcacio de Carreteres de I'Estat a Catalunya de
07/10/1983






DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS
DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN CATALUNA

Conservacién y Explotacion - Seccion 2.2
EIFGIEIERIESS
e £ [
seres __/ de DOctubre de 1.983 Destinatario: ;
./n Sr, ALCALDE-PRESIDENTE DE b
AYUNTAMIENTO DE 1
N/R.: 4'76\‘/83 z;“”‘“”'" SRR RSO SO _W«,mw’LLANSA
iﬁ*gkﬁgﬁﬁm St (GERONA)
P Data Vel K
i . HHoa
gNaﬁn,“wszééﬁzjuwu -

ASUNTO: ™ 1\eopue SoBRE EL SROYECTO DE REVISTON Y ADPATACION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA

Revisado los planos anortados por el Ayuntamiento en fecha
21 de Abril de 1,983, y los nosteriormente presentados a /
peticidn de esta Demsrcacidn.
El Ingeniero Jefe que suscribe, estima emitir informe —
favorable al mencionado nlan, con la sigugente matizacidn.
- 5e encuentra correcta la distancia de 14,75 mts, -——/
reservaia en los tramos clasificados como suelo urbano, En
el resto de los tramos, clasificados como "Urbanizable —-/
programado" y "Urbanizsble no programado"”, la zona de reserva
deberd ser de 28,50 mts.,, seglin indica la Vigente Ley =~/
51/1974 de 19 de Diciembre,

‘EL INGENTERO JEFE






ANNEX 5

Informe de la Demarcacio de Carreteres de I'Estat a Catalunya
de 12/06/2001, al PGO de Llanca






//f,\ f"'b

MINISTERIO : ' DE CARRETERAS. |
DE FOMENTO L , DEMARCACION.
- ~ 6 JuL. 2001 DE CARRETERAS
=d DELESTADO
e.uocen || ENTRADA | SORTIDA | Mo
i ARO[ T el o T

[FFo F T ¢ I © =
S/Ref.: ——--—- SR. ALCALDE-PRESID
AYUNTAMIENTO
N/Ref.: CyA-467/01 -MJIM/mnr Av.Europa, 37

17490-LLANGCA

'Fecha : 12 de Junio de 2001

ASUNTO: REMISION INFORME

INFORME SOLICITADO AL “ PLA GENERAL D’ORDENACIO
URBANA ” T.M. LLANCA. ' ‘

Examinada la Documentacion presentada esta Unidad informa:

1°.- Se marcara sobre los planos la zona de Dominio Publico que comprende la
carretera, sus elementos funcionales y una zona de 3 mts. delimitada interiormente por la arista
exterior de la explanacion, dicha zona serd considerada como NO urbana, a efectos de la Ley
25/1988 de 29 de Julio de Carreteras.

2°- La linea limite de edificacion se fijara a 25 mts. de la arista exterior de la
calzada, fuera de los tramos urbanos ya consolidados.

3°- La zona comprendida entre la zona de Dominio Puablico y la linea de
edificacion sera clasificada como No urbanizable.

4°.- Se suprimird la rotonda prevista en la entrada a la urbanizacién San Carlos.

Estd aprobada la Orden de Estudio para la redaccién del proyecto clave
39-GE-2960 “ ACONDICIONAMIENTO TRAVESIA DE LLANCA P.K. DEL 15,300 AL
18,400 el cual afecta al Termino Municipal de Llanga, tan pronto el proyecio esté aprobado se
modificaran las Normas Subsidiarias incluyendo la solucién aprobada por el Ministerio de
Fomento.

5°- Los bordillos se situardn siempre por la parte exterior del arcén, en ningiin
caso se suprimira el arcén para construccion de aceras o tercianas.

6°- En todo el ambito de actuacion del Plan debera estar prohibida la publicidad
visible desde la zona de Dominio Publico de la carretera, de acuerdo con lo especificado en el
articulo 24.1 de la Ley 25/1988 de Carreteras (B.O.E. 30 de Julio 1988).

C/ RONDA FERRAN PUIG, 24
17071 GIRONA

| TEL:97 221 28 08

| FAX:97 222 1560




7°.- Para realizar cualquier tipo de obras o instalaciones en las zonas de Dominio
Publico, Servidumbre y Afeccion de las Carreteras Estatales asi como permitir usos, deberén contar
con autorizacion previa del Ministerio de Fomento, segiin el articulo 21 y siguientes de la Ley
25/1988 de 29 de Julio de Carreteras y articulos 76 y siguientes del Real Decreto 1812/1994 de 2 de
Septiembre del Reglamento General de Carreteras.

8°- El otorgamiento para realizar obras o actividades en la zona de Dominio
Publico de los tramos urbanos correspondera al Ayuntamiento, previo informe vinculante del
Ministerio de Fomento, segin el articulo 39 Ley de Carreteras y articulo 125 Reglamento de
Carreteras anteriormente citados.

9°.- Las anteriores condiciones deberén figurar en la Normativa del Plan General.

LA JEFE DE SECCION

EL INGENIERO TECNICO DE O.P

EL INGEXTERQUJEFE DE LA UNIDAD

Fdo.:M* JOSE MEJUTO ARROYO

—— 1 .

Fdo.: CONSTANTINO PATO ALFONSO </

&
[




ANNEX 6

Informe de la Demarcacio de Carreteres de I'Estat a Catalunya
de 07/07/2009, al Projecte Urbanitzacio UA 10 Setcases,






[ b : DIRECCION GENERAL

MINISTERIO 15 i : DE CARRETERAS
DE FOMENTO e
! DEMARCACION
DE CARRETERAS
_DEL ESTADO.

EN CAT aLyz;_m

JE b il
UT\IIDAD DE CARRETERAS
EN GIRONA

R A
oF.T €T o b T 54!6 =1

S/Ref.: -

N/Ref.: A-1659/2008 SR. ALCALDE-PRESIDENTE
AYUNTAMIENTO
Fecha : 7 de julio de 2009 ' AVDA. EUROPA, 37
' 17490 LLANGA
ASUNTO: INFORME GIRONA

' I.- UBICACION:
- Carretera.: N-260
P.K.: 17+000 a 17+200 Margen.: Derecho
:Término municipal.: 17490 Llanca
% II.- INFORME SOLICITADO:
- PROYECTO URBANIZACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION N° 10 SETCASES

III.- ANTECEDENTES DE HECHO:

) TNTERESADO: AYUNTAMIENTO DE LLANGA

) D.N.I.-N.I.F: P1709900

) DOMICILIO: AVDA. EUROPA, 37, DE 17490 LLANGA
) FECHA DE LA SOLICITUD: 27/10/2008
)

)

o w

CALIFICACION DEL SUELO: URBANO

DOCUMENTACION QUE ACOMPANA LA SOLCITUD: PROYECTO DE URBANIZACION DE LA
UNIDAD DE ACTUACION N° 10, DEL SECTOR “SET CASES”, REALIZADO POR EL
ARQUITECTO D. RICARD FINA SEGURA.

g) ANTECEDENTES: CON FECHA 26/06/01, CON R.S. N° 981, SE EMITIO INFORME
DESDEESTA UNIDD DE CARRETERAS AL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL
T.M. DE LLANGCA

rh @ £ 0O

IV.- INFORME:

En vista de cuanio antecede é&sty Direccidn General, de acusrdo con la
documentacién presentada y . los antecedsntes obrantes en ésta Unidad de
Carreteras, Y teniende en cuenta la calificacién del suelo INFORMA:

yi

Se debera presentar proyecto suscrito por un técnico competente, vy
visadc por el Colegic Profesicnal Correspondiente, para que pueda ser
considerado a efectos de proceder a la correspondiente resolucién.

2. Se marcari sobre los plancs la zona de Dominio Puablico gue comprende la
carretera, sus elemantos funcionales y una 2zona  de 3m. Delimitada
interiormente por la arista exterior de explanacién. Dicha zona seri
considerada comc No urbana, a efectecs de la Ley 28/1988 de 29 de julio
de Carreteras.

3. 2.a linea Limite de Edificacidn se fijara a 25m de la arista exterior de
la calzada, fuera de los tramos urbanos ya consolidados.

i kad in?-w—-ﬂv-\mtn

= TR T

Wi A

B

3

N

!

i | RONDA FERRAN PUIG, 24

?ELECTRONICO: | 17001 GIRONA
—_— TEL:97 221 28 08

L



A

Los bordillos se situaran siempre por la parte exterior del arcérn,

4.

ningin caso se suprimira el arcén para la construccién de acer.
: tercianas.
5. Para realizar cualqu1er tipo de obras o instalaciones en las zoin

Deminio Pablico, Servidumbre y Afeccidn de la Carreteras de Titulari is i

deberan contar con autorizacién j.-

Estatal asi como permitir usos,
del Ministeric de Fomento, segun el articulo 21 y siguientes de 1. ' Exp
25/1988 de 29 de julio de Carreteras y articulos 76 y siguientc: | A Proj
il Real Decreto 1812/1994 de 2 de septlembre por el que se apruetii e CE
Reglamento General de Carreteras i =g 3 5
AL LA
A s . L Sr.
_ Arc
DIRECTOR GENERAL DE CARRETERAS ~ EL INGENIERO TEFE DE LA UNIDAL 1 INT
Por Delegacién (Resclucién de. CARRETERAS DEL ESTADO EN GIROMNA
11/marzo/1993, B.O.E, num 78 de
1/abril/1993
INGENIERC JEFE DE LA DEMARCA
: Sol
Per
d'u
FDO.: LUIS BONET LINUESA
plai

Car

Llar

»”

Ay




ANNEX 7

Informe de la Demarcacio de Carreteres de I'Estat a Catalunya
de 10/11/2010, al Projecte Urbanitzacio UA 10 Setcases






Sl B s o5/
> » - < g | @ -
L = - ., -'ll ' D) 2

jo de Fomento y DIRECCION GENERAL
MINISTERIO ,[ | DE CARRETERAS
. e t :
DE FOMENTO 18 NOV. 2010 | o
W PN e | ‘ DE CARRETERAS
N = DEL ESTADO
arcatlon de Carreteras 11 | E EH 5 n(an“'llfr’ EN CATALUNA
Unidud da C 5
=i AN N - C i 0 e UNIDAD DE CARRETERAS
EN GIRONA
S/Ref.:

SR. ALCALDE-PRESIDENTE _ —————

; ' AYUNTAMIENTO T
N/Ref.: A1659 /2008 ke tia gl {MUN_&E‘NN? DE LLANCA

17490 LLANCA e ie i
GIRONA "2 Z %oy, 2010

ASUNTO: INFORME URBANISTICO | s e
l’l’:_::&A_':.G..:&..l,@:;;‘.‘,'; et |
. | !

“PROJECTE D'OBRES D’URBANITZACIO DEL SECTOR UA 10 SETCASES”.

o T |

Fecha : 10 de noviembre de 2010

l. ANTECEDENTES .
En fecha 27 de octubre de 2008, con n° de R.E. 1659/2008, tuvo entrada en esta unidad de
Carreteras documentacion referente a las Obras de Urbanizacion del Sector U.A. 10 Setcases,

En fecha 17 de julio de 2009 con n°® R.S. 1128 se emitid informe por parte de esta Unidad de
Carreteras al citado proyecto.

En fecha 18 de agosto de 2010, con R.E: n° 1177, tiene entrada en esta Unidad escrito del
Ayuntamiento de Llanga, gue mediante informe del arquitecto municipal solicita la reconsideracion del
informe respecto de la linea limite de edificacion informada en su dfa, con referencia al proyecto de
urbanizacion citado, en base a que se considere el ambito de la UA 10 como suelo urbano consolidado.

Il. CONSIDERACIONES

Examinados las antecedentes obrantes en esta Unidad de Carreteras, con respecto a las figuras de

planeamiento urbanistico:

1. El P.G.0.U, aprobado definitivamente por la Comision de Urbanismo en fecha 14 de septiembre de
1983 y publicado en el D.O.G.C. en fecha 2 de abril de 1984, para esta figura de planeamiento
urbanistico en particular, se emiti6 informe con N/Ref 476N/83, con R.S. n® 548N/83 de fecha 10 de
octubre de 1983, donde una vez revisados los planos aportadds por el Ayuntamiento en fecha 21 de
abril de 1983, y los posteriormente presentados a peticiéon de ésta Demarcacion, se informaba
favorablemente la distancié de 14,75 m, reservada en los tramos clasificados como urbano, y a
28.50m del eje de la carretera, en los tramos afectos por el proyecto clasificados como urbanizable
programado y urbanizable no programado

2. Enlarevision del P.G.0.U. tramitada en el afio 2001 , mediante expediente con N/Ref CyA -467/2001
y en fecha 12 de junio de 2001, se informo al respecto de las alineaciones, en el punto 2 del citado
informe, una alineacion a 25 m de la arista exterior de calzada conforme con lo expuesto en al Ley
25/1988, de 29 de julio, de Carreteras, para las zonas que el suelo en su dia tenian la calificécién de
urbanizable y urbanizable no programado, lo cual concuerda con lo informado en su dia al P.G.O.U

~del afio 1983

Pagina 1de 2 RONDA FERRAN PUIG, 24
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3. Se constata pues, que existen dos calificaciones del suelo y por lo tanto dos alineaciones, una
alineacién informada y aprobada a 14,75m del eje de la calzada, en la zona del proyecto presentado
donde el suelo esta calificado como urbano en el P.G.0.U del afio 1983, y otra alineaciéon que con
posterioridad al P.G.0.U. del afio 1983, en la revisién del P.G.O.U. tramitada en el afio 2001, se ha
informado a 25m de la arista exterior de calzada para todo el ambito del P.G.O.U.

lll. CONCLUSION

Queda patente que en la zona afecta por el proyecto presentado, existen 2 alineaciones
diferentes, que afectan al ambito del proyecto y que condiciona el mismo. Por ello no podemos
considerar su reclamacién.

" Cabe significar, que el citado articulo 25 de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras, en su
punto 3 dice:

“3. Asimismo, el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, previo informe de las Comunidades
Auténomas y entidades locales afectadas podra, por razones geograficas o socioeconémicas, fijar una
linea Iimite de edificacion inferior a la establecida con caracter general, aplicable a determinadas
carréteras, estatales en zonas o comarcas perfectamente delimitadas.” '

En consecuencia, y a solicitud de esa entidad local, se puede iniciar un expediente de cambio de
linea limite de edificacién aduciendo las razones explicitadas en el citado punto 3 del articulo 25 de la Ley
25/1988,d e 29 de julio, de Carreteras.

En virtud de las anteriores consideraciones, y atendiendo a la legalidad vigente, esta
Demarcacion de Carreteras del Estado en Catalufia se remite al informe emitido en su dia a la figura

 urbanistica de referencia.

EL INGENIERO JEFE DE LA UNIDAD DE
=== CARRETERAS N GIRONA
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ANNEX 8

Informe de la Direccié General de Ferrocarrils de 15/12/2005, a
la Modificacié puntual n® 1 PGO en I'ambit UA 10 Setcases
(incorporada resolucié al Text refos de la Modificacié puntual)






SECRETARIA DE ESTADO DE
INFRAESTRUCTURAS Y

PLANIFICACION: =
SECRETARIA GENERALDE
INFRAESTRUCTURAS =

INISTERIO DE
OMENTO

1

DIRECCION GENERAL DE
FERROCARRILES

INFORME SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION EN EL AMBITO DE LA UNIDAD DE ACTUACION N° 10 “SETCASES”

(LLANCA)

ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Llanga, a través de su escrito de 15 de noviembre de 2005 remitido por
la Delegacion del Gobierno en Catalufia, solicita informe relativo a la citada Modificacién
Puntual del Plan General, acompafiando Memoria y Planos de la actuacion.

PROTECCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS EXISTENTES _Y/O
PREVISTAS

El término municipal de Llanga es atravesado por la linea de ancho convencional Barcelona-
Port Bou actualmente explotada por el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF).

El Ministerio de Fomento no tiene previsto a corto/medio plazo actuaciones en dicha linea
que comporten una modificacién sustancial del trazado.

Del examen de la documentacién remitida se observa que no se ha tenido en cuenta la
nueva Ley del Sector Ferroviario (Ley 39/2003 de 17 de noviembre) y su Reglamento (R.D.
2387/2004 de 30 de diciembre) en lo relativo a las limitaciones y proteccion al ferrocarril, que
a estos efectos distinguen las zonas de dominio publico, zona de proteccion y limite de
edificacion. Para el establecimiento de estas zonas de proteccién es preciso definir
previamente la arista exterior de la explanacion la cual no queda claramente establecida en
los planos suministrados.

CONCLUSIONES

A la vista de lo anteriormente expuesto se concluye:

o Se debe tener en cuenta en toda la documentacion del Plan (Memoria, planos, normas
etc.) todas las limitaciones y protecciones al ferrocarril indicadas en la Ley del Sector
Ferroviario y su Reglamento.

e Cualquier actuacion en estas zonas debera cumplir las limitaciones impuestas y
requerira la autorizacion previa del Administrador . |

drid, diciembre de 2005

PLAZA DE LOS SAGRADOS
CORAZONES, 7
28071-MADRID

TEL.: 915977000

FAX.: 915979342
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ANNEX 9

Sol-licitud de I’Ajuntament de Llanca al Ministerio de Fomento,
Infraestructures Ferroviaries, del manteniment del régim
urbanistic dels sols immediats a la plataforma ferroviaria.






il
| B
AJUNTAMENT DE LLANCA (ur emporoa) CERT

A.R.
AJUNTAMENT DE (LANGA |

Ministerio de Fomento
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias

|
U.N. de Patrimonio y Urbanismo 5 GEN. 2006 | |
Sr. Delegado de Catalunya y Aragon i |
Placa dels Paisos Catalans, s/n ENTRAD A—mwhé"{)“
08014 BARCELONA " ng QL'DA]

La Junta de Govern Local d’aquesta Corporacid, en sessio del dia 4 de gener
d’enguany, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovaci6 de l'acta, va adoptar

lacord literal segtent:

1.3) Vist linforme emés per 'Arquitecte Assessor Municipal, en data 2-1-2006,
en relacié a la nova reglamentacio ferroviaria, Llei 39/2003 de 17 de novembre
(LSF) i el corresponent Reglament, Reial Decret 2387/2004, de 30 de
desembre (RLSF), i la seva aplicacié en el vigent Pla General d’Ordenaci6 de
Llanga, s'acorda:

SOLLICITAR al Ministeri de Foment — Departament de RENFE- el
manteniment del régim urbanistic dels sols immediats a la plataforma
ferroviaria, d'acord amb les distancies que fixa el planejament general vigent,
mantenint la tutela per part de qui correspongui, d'aquelles edificacions que se
situin dins de la zona d’afeccié, tal i com es ve efectuant fins a la data.

La qual cosa us comunico, junt amb una copia de l'informe de I'Arquitecte Assessor
Municipal referit a 'acord, perque en prengueu coneixement i als oportuns efectes.

Atentament,
La Secretaria e.f,

! _\n";:.;‘ gy
L’I"'k-.-.j" SRS \; l\' l
1 /
Lt . ?t\‘, e ]
Anna Sais i Ruigarnatil,” /
-s?_ "r‘

Lianca, 5 de aehérde e
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71> AJUNTAMENT DE LLANGA a7 euvoron

En PERE FINA SEGURA, arquitecte, col.legiat amb el nim. 4154/8, amb despatx
profesional al C/ Cor de Maria, 4 de Girona, i com a arquitecte assessor de
I'Ajuntament de Llanga, en relaci6 a la nova reglamentacio ferroviaria, Llei 39/2003 de
17 de novembre ( L.S.F.) i el corresponent Reglament, Real Decret 2387/2004 de 30

de desembre, (R.L.S.F.), emet el seglent

INFORME:

La nova legislaci6 ferroviaria, suposa una modificacio substancial respecte de
I'anterior, pel que fa al régim de distancies de les zones de domini public, d’afecci6, i
d'edificacié. Pel que respecte al sol urba, si bé es mantenen les distancies fixades per
la zona de domini pablic i de proteccio, fixant-se aquestes en els 5 metres i 8 metres
respectivament, comptats en tots els casos des de les arestes exteriors de
I'explanacio, la distancia de la linea de l'edificaci6, d'acord amb el que s'assenyala en
el punt 2 de l'art. 16 de la L S.F. es situa a 50 m. de I'aresta exterior més préxima de la
plataforma, mesurat horitzontalment a partir d'aquella aresta. En el segon paragref
d'aquest mateix punt, s'assenyala que, reglamentariament, es podra determinar una
distancia inferior a la prevista en el paragraf anterior, en funcio de les caracteristiques
de les linies. :

Aixi mateix, en el punt 3 d’aquelll art. 16, s'assenyala que el Ministeri de Foment, previ
informe de les Comunitats Autonomes i Entitats Locals afectades, podra, per raons
geografiques o socioeconomiques, fixar una linia d'edificaci6 diferent a I'establerta
amb caracter general, aplicable a determinades linies ferroviaries que formen part de
la xarxa ferroviaria d'Interés General, en zones o arees delimitades.

El punt 4 d’aquell article també assenyala que “amb caracter general, a les linies
ferroviaries que conformen part de la xarxa ferroviaria d’Interés General que passin per
zones urbanes, el Ministeri de Foment podra establir la linia limit d'edificacio a una
distancia inferior a la fixada en I'apartat 2, sempre que ho permeti el planejament
urbanistic corresponent”.

El tractament reglamentari que es fa del limit d’edificaci6, regulat a la secci6 V del
R.L.S.F. , confirma en els punts 2,3,4 de l'art. 34, de forma practicament literal, el
tractament que es dona d'aquell limit d'edificacio

El planejament General del municipi, defineix les zones de domini piblic, de servitud i
d'afeccid, d’acord amb la legislacié vigent, que situen a 8, 20 i 50 metres
respectivament en els sols urbanitzables i no urbanitzables, i o By 25 melres
respectivament en els frams de sol urba. Aquesta definici6 motivava la tutela
d'aquelles llicéncies d'edificacié que es situaven dins de la zona d’afecci6, és a dir, a
una distancia inferior als 25 metres en el sol urba, per part de Renfe.

Atés que el Pla General del municipi, aprovat definitivament per la Comissié
d’Urbanisme de Girona en sessi6 de data 28.05.2002, amb la conformitat i informe de
totes les entitats competents, defineix amb precisio les zones de domini pablic, la zona
de servitud i la zona de proteccio, tant en sol urba com en el sol urbanitzable i no
urbanitzable amb distancies inferiors a les que ara determina la L.S.F. i RL.S.F.

Atés les distancies definides pel Planejament General son les que han orientat la
concessio de llicencies fins a la data, donant com a conseqiéencia la practica
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consolidacié del sol urba immediat a la plataforma, tal i com es constata en el planol
del Pla General que s'adjunta, en el que es pot apreciar fins i tot I'existéncia
d’edificacions que es situen a menor distancia de les indicades, per correspondre a
llicéncies anteriors a 'aprovacié del vigent Pla General.

Atés que resulta desitjable el manteniment del régim urbanistic vigent pel que fa a la
fixacid d'aquelles distancies, a judici del tecnic que subscriu, i en base al que
possibilita el punt 4 de I'art. 16 de la L.S.F. i el punt 4 de l'art. 34 del RL.S.F. procedeix
a sollicitar al Ministeri de Foment el manteniment del regim urbanistic dels sols
immeditats a la plataforma ferroviaria, d'acord amb les distancies que fixa el
planejament general vigent, mantenint la tutela per part de qui correspongui, d’'aquelles
edificacions que es situin dins de la zona d'afeccié, tal i com es ve efectuant fins a la

data.
Llanga, 2 de gener de 2006

L’arquitecte assessor

-
Pere Fina Segura






