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1. MEMÒRIA D’INFORMACIÓ 

 
1.1 Antecedents. Conveniència i oportunitat de la Modificació 

Puntual 

 
 
1.1.1 Objecte de la Modificació Puntual 

 
L’objecte d’aquesta Modificació Puntual és la concreció de les determinacions 
urbanístiques del sector urbà “Unitat d’Actuació 10 Sectases”, per tal d’establir els 
límits de protecció i domini públic que corresponen a aquest àmbit per l’aplicació de la 
Llei de Carreteres i la Llei del Sector Ferroviari, al que ja estableix i preveu el vigent 
PGO. 
 
Aquest document es justifica per la necessitat d’obtenir informe favorable del 
Departament de Carreteres, fixar els límits d’edificació a 14,75 m de l’eix de la 
carretera en tot l’àmbit de la Unitat d’Actuació 10 Setcases, tal i com preveu el vigent 
PGO, incorporar els límits de protecció de la xarxa ferroviària que ja figuren en el 
document aprovat. 
 
El motiu d’aquesta modificació puntual està fonamentat per la voluntat del propietari 
principal de l’àmbit de referència i pel propi Ajuntament de Llançà de desenvolupar 
aquest sector industrial, d’acord amb les determinacions del PGO de Llançà, per crear 
una zona d’usos comercials i de petits tallers lligats a l’àmbit urbà de Llançà. Les 
actuals franges de protecció establertes segons informe de la Demarcació de 
Carreteres de l’Estat (doc. annex 7) al projecte d’urbanització UA 10 fan inviable el seu 
desenvolupament, atès que és del tot impossible materialitzar el sostre edificable. 
 
 
 
 
1.1.2 Planejament general vigent 

 
El planejament general vigent a Llançà és la Revisió del Pla General d’Ordenació 
Urbana Municipal, aprovat definitivament per acord de la Comissió d’Urbanisme de 
Girona, en data 28/05/2002 i publicat el 17/07/2002 
 
En data 29/09/2005, la Comissió d’Urbanisme de Girona va aprovar definitivament la 
“Modificació puntual nº 1 del Pla General, àmbit: Unitat d’Actuació Setcases, situada al 
PK 17 de la carretera de Portbou del municipi de Llança”. L’executivitat d’aquesta 
modificació quedava supeditada a la presentació d’un text refós amb la incorporació de 
les determinacions de l’informe emès per la Direcció General de Ferrocarrils del 
Ministeri de Foment, i a la incorporació d’un apartat de la normativa urbanística, atès 
que la modificació proposada afecta a la fitxa de la UA-10 de l’article 91 de la 
normativa urbanística del Pla General de Llançà. 
 
En l’acta d’aprovació de 27/07/2006 i publicació del 26/10/2006, el document de Text 
refós va incorporar aquestes determinacions: 
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MODIFICACIÓ PUNTUAL DEL PLA GENERAL 
ÀMBIT: UNITAT D’ACTUACIÓ Nº 10 SETCASES 
 
1.1 Antecedents 

Una vegada aprovat provisionalment per l’Ajuntament en sessió plenària del 
02/11/05, la Modificació nº 1/2004, de la UA nº 10 “Sectcases”, la Comissió Territorial 
d’Urbanisme de girona, en sessió de data 09/11/2005, adopta entra altres, l’acord del 
que s’adjunta fotocòpia com annex. 

En l’acord referenciat es suspèn l’aprovació definitiva d’aquella modificació fins a 
la presentació d’un text refós, verificat per l’òrgan que ha atorgat l’aprovació 
provisional de l’expedient, que incorpori en síntesi, l’informe de la Direcció General de 
Ferrocarriles del Ministerio de Fomento del qual també s’adjunta fotocòpia com 
annex, i l’ajustament del límit definitiu al peu del talús existent, així com la inclusió 
d’un nou plànol de zonificació del Pla General d’Ordenació. 
 
 
1.2 Emmarcament general.- Situació i límits 

La Unitat d’actuació nº 10 Setcases de superfície total 15.700 m² està delimitada 
al nord, amb les vies fèrries; al sud, amb la carretera Nacional a Portbou; a l’est, amb 
terrenys de la família Pous i a l’oest, amb l’Hotel Grimar. Aquest àmbit d’actuació 
resulta de les determinacions del Pla General aprovat pel servei d’Urbanisme de 
Girona i està situa a la carretera de Portbou Pk. 17. 

La configuració que el Pla General vigent dóna per l’UA nº 10, fa que en el seu 
àmbit s’incloguin terrenys propietat de RENFE, pel que fa al seu límit nordoest, que 
conformen els talussos de la plataforma ferroviària existent, que resulta classificada 
com a Sòl Urbà i qualificada com a Sistema General Ferroviari en la seva part plana. 
Aquells talussos, formen part consubstancial del sistema ferroviari que suporten, 
tenen una alça promig d’uns 9 m, amb pendents de l’ordre del 100%, i resulten en 
conseqüència totalment inedificables. 

Pràcticament el mateix succeeix amb els terrenys que conformen el límit nord de 
la UA, en la que l’actual delimitació inclou el marge ascendent dels terrenys amb els 
quals limita, amb la indeterminació que en resulta de la interpretació de la 
documentació gràfica del Pla General, que topogràficament salva un desnivell de 
l’ordre de 6 metres. Aquests sòls limítrofs pel nord resulten classificats com a Sòl 
Urbà i qualificats de Zona Hotelera (clau 9) pel planejament general vigent. 

S’adjunta plànol topogràfic dels terrenys afectats per l’actuació. 
Amb independència de les condicions topogràfiques assenyalades, cal constatar 

el règim de propietat d’aquells sòls que conformen els talussos, lligats directament 
com a conseqüència de la seva funcionalitat, a les activitats existents o possibles en 
els sòls limítrofs, exteriors a l’actual delimitació de la UA. 
 
1.3 Planejament vigent 

El Pla General del municipi classifica com Urbans i els qualifica d’Industrials, pel 
que fa als sòls d’aprofitament privat. Aquesta qualificació admet una tipologia 
d’edificació en filera subjecta als següents paràmetres: 

 Edificabilitat 1,30 m²/m² 
 Ocupació màxima 65 % 
 Alçada màxima 8 m 
 Volum màxim 7 m³/m² 
L’ordenació física que es preveu en les determinacions gràfiques del Pla General, 

suposa la creació d’un vial lateral de servei a la CN 260, que conformarà el futur 
accés a les possibles parcel·les, que resultaran amb fondàries edificables de l’ordre 
de 70 m. Aquesta ordenació viària es complementa amb el manteniment del pas sota 
vies enllaçat amb aquell vial de servei. 
 
 
2. Objecte i motivació de la modificació 

Els objectius fonamentals de l’actuació es poden explicitar en: 
 
2.1 Mantenir la qualificació d’industrial sobre aquells sòls que topogràficament 

resultin adequats per aquest ús, excloent de l’àmbit de la UA tots aquells que 
conformen els talussos perimetrals que envolten, amb una forta orografia, amb 
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pendents de l’ordre del 100%, fet que fa que les seves possibilitats edificatòries, i 
amb major motiu les urbanitzadores, resulten totalment nul·les. 

2.2 L’obtenció d’unes parcel·les amb menors fondàries edificables, que afecta 
fonamentalment al 50% del sòl qualificat en la part sud de la UA, en una 
qualificació en la qual no resulten definides ni la superfície mínima ni la façana 
mínima de la parcel·la, el que abona l’actuació. 

2.3 Relligar l’ús del sòl a la funcionalitat de les superfícies afectades. Els talussos 
existents són conseqüència de la necessitat de crear plataformes planes per 
possibilitar l’ús ferroviari que sustenten. 

 
 
3. Proposta 

La proposta que es presenta suposa la definició d’un nou àmbit de la UA nº 10, de 
manera que s’exclouen els sòls que conformen els talussos, avui inclosos, situats 
immediats al límit nordoest. En definitiva s’efectua una modificació d’aquells límits, 
situant-los pràcticament a peu de talús, el que fa que l’àmbit de la UA resulti de menor 
superfície, passant dels 15.700 m² de la limitació actual als 12.978,90 m² que en 
resulten. 

Aquesta actuació comporta lògicament un canvi de qualificació dels sòls exclosos 
de la UA, que es requalifiquen d’acord amb la dels sòls limítrofs. Els terrenys 
exclosos, situats paral·lels al límit nordoest de la UA, amb una superfície de 2.326,81 
m², es requalifiquen com a Sistema General Ferrofiavi, adaptant-los a la seva 
funcionalitat. El mateix succeeix amb els sòls exclosos pel límit sud, que amb una 
superfície de 394,29 m², es proposa la seva requalificació com a sòl industrial, fora de 
la UA. 

Aquesta actuació suposa la supressió d’un sostre xifrat en 3.537,43 m² per l’ús 
industrial dintre de la UA, mentre que es possibiliten 518,58 m² de sostre industrial 
fora de la UA, en la parcel·la de 394,29 m² que s’exclou. 

En la documentació gràfica que s’acompanya, s’expliciten, en atenció al demanat 
en l’apartat de conclusions de l’informe emès pel Ministerio de Fomento: 

a. La zona de domini públic, que compren, a part dels terrenys ocupats per les 
línies ferroviàries, una franja de terreny de 8 m al costat de la plataforma, 
mesurats en horitzontal i perpendicularment al seu eix, des de l’aresta exterior 
de l’explanació. En aquesta zona de domini públic no hi és possible 
l’edificació privada. 

b. La línia límit de l’edificació que si està d’acord amb el que assenyala la OM 
2230/2005, de 6 de juliol, del Ministeri de Foment, es situa a 20 m des de 
l’aresta exterior de la plataforma (intersecció del balast amb la plataforma). El 
terraplè sobre el qual es situa la plataforma ferroviària fa que la línia límit de 
l’edificació caigui dins la zona de domini públic. En conseqüència es manté 
aquella línia límit de l’edificació en coincidència amb la domini públic. 

c. La zona de protecció que arriba fins a 70 m comptats en horitzontal i 
perpendicularment a l’eix de la plataforma, a partir de l’aresta exterir de 
l’explanació. 

L’escassa entitat de l’actuació, que no suposa cap reclassificació de sòl, permet 
no plantejar cap informe mediambiental, tot i el benefici que, des d’aquesta òptica, 
suposa la disminució del sostre industrial que en resulta. 
 
 
4. Normativa Urbanística 

L’actuació exigeix l’adequació de la fitxa de la UA 10 de l’article 91 de la 
normativa urbanística del Pla General, d’acord amb el que s’assenyala. 
 
UA 10 SETCASES 
 
4.1 Objectius 

Aquesta zona en el Pla General vigent està qualificada de Sòl urbà industrial, 
s’han buscat diferents solucions per poder urbanitzar el sector i així tenir una zona 
industrial. 

En la unitat que es projecta, s’ha projectat un vial que serveixi de suport a les 
noves construccions de la zona i que accedeixi a la carretera de Portbou. 

L’objectiu de la UA és urbanitzar el sector i dotar Llançà d’una zona industrial i 
lúdica. 
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Àmbit 
L’àmbit del sector és el que es descriu: 
Al nord, amb l’Hotel Grimar. 
Al sud, amb la zona industrial de Setcases. 
A l’est, amb la carretera de Portbou. 
A l’oest, amb peu del talús dels sòls qualificats com a Sistema General Ferroviari. 

 
4.2 Situació i característiques 
 

CODI NOM FULL PLÀNOL ÚS GLOBAL 

U.A.10 
UNITAT D’ACTUACIÓ SET 
CASES 

P2-c 
P2-e 

Zona industrial amb tolerància 
d’activitat recreativa (clau 8) 
 

 
 

4.3 Superfície, sostre edificable 
 

USOS 
SUPERFÍCIE 

M² 
% 

EDIFICAB. 
BRUTA 

TOTAL SOSTRE 
EDIFICABLE 

Vial 3.155,16    

TOTAL USOS PÚBLICS 3.155,16 24,31   

TOTAL USOS PRIVATS 9.823,74 75,69   

TOTAL U.A. 12.978,96 100,00 0,984 12.770,86 

 
 
4.4 Condicions d’ordenació, edificació i ús 

Les condicions de l’edificació i ús les determina la norma específica de zona 
industrial i les seves corresponents ordenances generals. 
 
4.5 Condicions de gestió 

La gestió es realitzarà pel sistema de compensació o cooperació. 
 
 

5. Plànols 
 

 
 

Plànol 3. Topogràfic, propietaris i superfícies afectades 
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Plànol 4. Proposta 
 
 
 
 
1.1.3 Règim urbanístic del sòl 

 
Posteriorment a la incorporació de les determinacions de l’informe de la CTU de data 
29/09/2005 a la Modificació Puntual del PGO, es va redactar el projecte d’urbanització 
de la Unitat d’Actuació nº 10 del sector Setcases. El projecte es va tramitar i va obtenir 
el vist-i-plau de la “Demarcación de Carreteras del Estado en Cataluña – Unidad de 
Carreteras en Girona”, segons l’informe emès per aquesta Unitat de data 7 de juliol de 
2009, amb les següents condicions: 
 

1. “Se deberá presentar proyecto suscrito por un técnico competente, y visado por el 
Colegio Profesional Correspondiente, para que pueda ser considerado a efectos de 
proceder a la correspondiente resolución. 

2. Se marcará sobre los planos la zona de Dominio Público que comprende la 
carretera, sus elementos funcionales y una zona de 3 m. Delimitada interiormente 
por la arista exterior de explanación. Dicha zona será considerada como No urbana, 
a efectos de la Ley 28/1988 de 29 de julio de Carreteras. 

3. La línea Límite de Edificación se fijará a 25 m de la arista exterior de la calzada, 
fuera de los tramos urbanos ya consolidados. 

4. Los bordillos se situarán siempre por la parte exterior del arcén, en ningún caso se 
suprimirá el arcén para la construcción de aceras o tercianas. 

5. Para realizar cualquier tipo de obras o instalaciones en las zonas de Dominio 
Público, Servidumbre y Afección de las Carreteras de Titularidad Estatal así como 
permitir usos, deberán contar con autorización previa del Ministerio de Fomento, 
según el artículo 21 y siguientes de la Ley 25/1988 de 29 de julio de Carreteras y 
artículos 76 y siguientes del Real Decreto 1812/1994 de 2 de septiembre por el que 
se aprueba el Reglamento General de Carreteras”. 
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En data 18 d’agost de 2010, l’Ajuntament de Llançà, amb registre d’entrada nº 1777, 
entra en el Servei de Carreteres un escrit amb informe tècnic municipal sol·licitant la 
reconsideració de l’informe respecte el límit d’edificació, en base a que es consideri 
l’àmbit de la UA10 com a sòl urbà consolidat. 
 
La Direcció General de Carreteres de l’Estat, Unitat de Girona, en data 10 de 
novembre de 2010, emet nou informe amb les següents consideracions: 
 

1. “El PGOU, aprobado definitivament por la Comisión de Urbanismo en fecha 14 de 
septiembre de 1983 y publicado en el DOGC en fecha 2 de abril de 1984, para esta 
figura de planeamiento urbanístico en particular, se emitió informe con N/Ref 
476N/83, con RS nº 548N/83 de fecha 10 de octubre de 1983, donde una vez 
revisados los planos aportados por el Ayuntamiento en fecha 21 de abril de 1983, y 
los posteriormente presentados a petición de ésta Demarcación, se informaba 
favorablemente la distancia de 14,75 m, reservada en los tramos clasificados como 
urbano, y a 28,50m del eje de la carretera, en los tramos afectos por el proyecto 
clasificados como urbanizable programado y urbanizable no programado. 

2. En la revisión del PGOU tramitada en el año 2001, mediante expediente con N/Ref 
CyA-467/2001 y en fecha 12 de junio de 2001, se informó al respecto de las 
alineaciones, en el punto 2 del citado informe, una alineación a 25 m de la arista 
exterior de calzada conforme con lo expuesto en la Ley 25/1988, de 29 de julio, de 
Carreteras, para las zonas que el suelo en su día tenían la calificación de 
urbanizable y urbanizable no programado, lo cual concuerda con lo informado en su 
día al PGOU del año 1983. 

3. Se constata pues, que existen dos calificaciones del suelo y por lo tanto dos 
alineaciones, una alineación informada y aprobada a 14,75 m del eje de la calzada, 
en la zona del proyecto presentado donde el suelo está calificado como urbano en 
el PGOU del año 1983, y otra alineación que con posterioridad al PGOU del año 
1983, en la revisión del PGOU tramitada en el año 2001, se ha informado a 25m de 
la arista exterior de calzada para todo el ámbito del PGOU”. 

 
 
Finalment es fan les següents conclusions: 
 

“CONCLUSIÓN 
Queda patente que en la zona afecta por el proyecto presentado, existen 2 

alineaciones diferentes, que afectan al ámbito del proyecto y que condiciona el mismo. 
Por ello no podemos considerar su reclamación. 

Cabe significar, que el citado artículo 25 de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de 
Carreteras, en su punto 3 dice: 

“3. Asísmismo, el Ministerio de Obras Públicas y Urbanismo, previo informe de las 
Comunidades Autónomas y entidades locales afectadas podrá, por razones 
geográficas o cosioeconómicas, fijar una línea límite de edificación inferior a la 
establecida con caràcter general, aplicable a determinadas carreteras estatales en 
zonas o comarcas perfectamente delimitadas.” 

En consecuencia, y a solicitud de esa entidad local, se puede iniciar un expediente 
de cambio de línea límite de edificación aduciendo las razones explicitadas en el citado 
punto 3 del artículo 25 de la Ley 25/1988, de 29 de juliol, de Carreteras. 

En virtud de las anteriores consideraciones, y atendiendo a la legalidad vigente, 
esta Demarcación de Carreteras del Estado en Cataluña se remite al informe emitido 
en su día a la figura urbanística de referencia”. 
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Plànol PGO 1983 
 
 
 

 
 

Plànol PGO 2002 
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En data 26 de juny de 2001, en el tràmit de redacció del PGO vigent, l’Ajuntament de 
Llançà va sol·licitar informe a la Direcció General de Carreteres sobre el “Pla General 
d’Ordenació Urbana” T.M. de Llançà. En aquest informe que s’adjunta com annex, en 
el punt 2n, estableix que el límit d’edificació es fixarà a 25 m de l’aresta exterior de la 
calçada, fora dels trams urbans consolidats. 
 
El Pla General d’Ordenació vigent, aprovat 28/05/2002 grafia els límits d’edificació 
segons els paràmetres de l’informe emès per la Demarcació de Carreteres en data 7 
d’octubre de 1983, en el que s’estableix que la zona de reserva serà de 14,75 m des 
de l’eix de la carretera en el sòl urbà i de 28,50 m en el sòl classificat com a 
Urbanitzable programat i Urbanitzable no programat. 
 
 
 
1.1.4 Estat actual de l’àmbit 

 
L’àmbit de la UA 10, classificat en el PGO tenia una superfície de 15.700,00 m². En el 
document de Modificació puntual aprovat s’ajusta el perímetre de l’àmbit excloent dos 
petits sectors situats al límit Nord i al límit Sudoest, la superfície del nou àmbit aprovat 
en la Modificació puntual és de 12.978,90 m². 
 
Els solars estan lliures d’edificació, excepte petites construccions destinades a 
barraques d’eines, amb superfícies inferiors a 10 m². Aquestes edificacions, els cultius 
i els arbres seran objecte d’indemnització i figuraran com a valor afegit de les finques 
aportades. 
 
 
 
1.1.5 Marc jurídic 

 
Aquesta Modificació puntual es desenvoluparà dins el marc jurídic que li és d’aplicació: 
 
- Pla General de Llançà, aprovat definitivament per la CTU de Girona el 28/05/2002 

i publicat 17/07/2002. 

- Modificació puntual nº 1 del Pla General, àmbit Unitat d’Actuació Setcases, 
situada al PK.17 de la carretera de Portbou del municipi de Llançà. 

- Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost. Text refós de la Llei d’Urbanisme. 

- Decret 35/2006, de 18 de juliol, del Reglament de la Llei d’Urbanisme 

 
 
 
1.1.6 Oportunitat de la modificació puntual 

 
L’oportunitat de modificar la Modificació Puntual, esdevé en el moment en què la 
iniciativa privada aposta per la inversió en el municipi de Llançà, dins el sector 
immobiliari amb el desenvolupament d’activitat econòmica i industrial en el municipi. 
 
Es fonamenta per raons històriques, amb l’informe emès pel Departament de 
Carreteres l’any 1983 que fixava una distància de 14,75 m, des de l’eix de la carretera 
en els trams urbans; i per oportunitat, per l’informe de la Demarcació de Carreteres, 
que en l’article 25 de la Llei 25/1988, de 29 de juliol, de Carreteres, diu: 
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“3. Asísmismo, el Ministerio de Obras Públicas y Urbanismo, previo informe 
de las Comunidades Autónomas y entidades locales afectadas podrá, por 
razones geográficas o socioeconómicas, fijar una línea límite de edificación 
inferior a la establecida con caràcter general, aplicable a determinadas 
carreteras estatales en zonas o comarcas perfectamente delimitadas.” 

 
 
 
1.1.7 Justificació de la conveniència de la modificació 

 
Per tal d’arribar als objectius adduïts, aquesta Modificació Puntual del Pla General de 
l’àmbit UA10 (Setcases) per la concreció de les determinacions urbanístiques. 
 
Aquest document es justifica per la necessitat d’obtenir informe favorable del 
Departament de Carreteres fixar els límits d’edificació a 14,75 m de l’eix de la carretera 
en tot l’àmbit de la Unitat d’Actuació 10 Setcases, tal i com preveu el vigent PGO, 
incorporar els límits de protecció de la xarxa ferroviària que ja figuren en el document 
aprovat. 
 
Els articles 25 i 37 de la Llei 25/1998, de 29 de juliol, de Carreteres, determinen que: 
 

Artículo 25.  
1. A ambos lados de las carreteras estatales se establece la línea límite de 

edificación, desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de 
construcción, reconstrucción o ampliación, a excepción de las que resultaren 
imprescindibles para la conservación y mantenimiento de las construcciones 
existentes. La línea límite de edificación se sitúa a 50 metros en autopistas, autovías 
y vías rápidas y a 25 metros en el resto de las carreteras de la arista exterior de la 
calzada más próxima, medidas horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se 
entiende que la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la 
carretera destinada a la circulación de vehículos en general. 

2. Con carácter general, en las carreteras estatales que discurran total y 
parcialmente por zonas urbanas el Ministerio de Fomento podrá establecer la línea 
límite de edificación a una distancia inferior a la fijada en el punto anterior, siempre 
que lo permita el planeamiento urbanístico correspondiente, con arreglo al 
procedimiento que reglamentariamente se establezca. 

3. Asimismo, el Ministerio de Fomento, previo informe de las Comunidades 
Autónomas y entidades locales afectadas, podrá, por razones geográficas o 
socioeconómicas, fijar una línea límite de edificación inferior a la establecida con 
carácter general, aplicable a determinadas carreteras estatales en zonas o comarcas 
perfectamente delimitadas. 

4. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, en las variantes o 
carreteras de circunvalación que se construyan con el objeto de eliminar las travesías 
de las poblaciones, la línea límite de edificación se situará a 100 metros medidos 
horizontalmente a partir de la arista exterior de la calzada en toda la longitud de la 
variante. 

 
Artículo 37.  
1. A los efectos de esta Ley se denomina red arterial de una población o grupo de 

poblaciones el conjunto de tramos de carretera actuales o futuros, que establezcan de 
forma integrada la continuidad y conexión de los distintos itinerarios de interés 
general del Estado, o presten el debido acceso a los núcleos de población afectados. 

2. Se consideran tramos urbanos aquellos de las carreteras estatales que 
discurran por suelo calificado de urbano por el correspondiente instrumento de 
planeamiento urbanístico. Se considera travesía la parte de tramo urbano en la que 
existan edificaciones consolidadas al menos en las dos terceras partes de su longitud 
y un entramado de calles al menos en uno de los márgenes. 
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L’article 46 del Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel que s’aprova  el Text Refós 
de la Llei de Carreteres, determina que: 
 

Artículo 46. Concepto y régimen jurídico. 
46.1 Los tramos urbanos y las travesías se rigen por las disposiciones de este 

capítulo y, en aquello que les sea aplicable, por las otras disposiciones de esta Ley. 
46.2 Se considera tramo urbano la parte de carretera que transcurre por suelo 

clasificado como urbano por el planeamiento urbanístico o por terrenos que, en 
ejecución del planeamiento urbanístico y de acuerdo con la legislación urbanística, 
hayan alcanzado esta clasificación. Se considera también tramo urbano la parte de 
carretera que confronta con dicho suelo o dichos terrenos. En cualquier caso, esta 
circunstancia se debe dar en los dos márgenes de la carretera. 

46.3 Se considera travesía la parte de tramo urbano en la que hay edificaciones 
consolidadas al menos en dos terceras partes de su longitud y que tiene un 
entramado de calles al menos en uno de los lados. La determinación de las travesías 
se debe hacer de acuerdo con el procedimiento que se establezca por reglamento. 

46.4 En ningún caso se consideran travesías las vías segregadas. Se pueden 
establecer por reglamento otros supuestos en los que las vías no se consideran 
travesías. 

 
 
Per tant, en virtut del que determina la legislació vigent de carreteres estatals, queda 
justificat que el límit de protecció viària en sòl urbà és 14,75 m de l’eix de la carretera 
N-260 en l’àmbit de sòl urbà denominat Unitat d’Actuació 10 Setcases, de Llançà. 
 

 
 
 
 
1.1.8 Abast i efectes de la Modificació Puntual 

 
Un cop aprovada definitivament aquesta Modificació Puntual, les seves determinacions 
queden incorporades en el document de Text refós del PGO vigent. 
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1.1.9 Promotor de la Modificació Puntual 

 
El promotor de la present modificació puntual és l’Ajuntament de Llançà. 
 
 
 
1.1.10 Propietaris 

 
La relació de propietaris inclosos dins l’àmbit de la UA 10, sector Setcases, són: 
 

Núm. Propietari Sup. parcel·la (m²) Percentatge (%) 
1 Vijuvent, SL           1.162,00      8,95% 
2 Falco Pi, Rosa              579,50      4,46% 
3 Portas Tolsanes, Andreu              241,00      1,86% 
4 Adrian Compte, Dolors              377,00      2,90% 
5 Tramun Llao, Teresa i altres              411,00      3,17% 
6 Bonsoms Castallo, Albert-Jordi              189,50      1,46% 
7 Adiran Compte, Dolors              193,50      1,49% 
8 Falco Pi, Rosa              982,00      7,57% 
9 Vijuvent, SL              810,00      6,24% 
10 Bosch Alonso, Albert              321,00      2,47% 
11 Mallol Castelló, Rafael i 1              352,00      2,71% 
12 Oriol Deprius, Pablo              169,00      1,30% 
13 Albaro Boada, Pi              168,00      1,29% 
14 Vijuvent, SL           1.570,00    12,10% 
15 Vijuvent, SL           3.372,36    25,98% 
16 Renfe              380,74      2,93% 
17 Ajuntament de Llançà (camins)           1.164,30      8,97% 
  Recs              536,00      4,13% 

TOTAL U.A.         12.978,90    100,00% 

 
 
 
 
1.2 Anàlisi Urbanística 

 
1.2.1 Planejament vigent 

 
El planejament vigent sobre l’àmbit d’actuació és: 
 

- Text refós del Pla General d’Ordenació de Llançà. 
- Modificació puntual nº 1 del Pla General, àmbit Unitat d’Actuació Setcases, 

situada al PK.17 de la carretera de Portbou del municipi de Llançà. 
 
 
 
1.2.2 Normativa afectada 

 
No es modifiquen els paràmetres normatius fixats en el document aprovat de 
Modificació puntual nº 1 del Pla General, àmbit Unitat d’Actuació Setcases, situada al 
PK.17 de la carretera de Portbou del municipi de Llançà. 
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1.2.3 Planejament sectorial 

 
No hi ha cap planejament sectorial que afecti el desenvolupament d’aquesta 
Modificació Puntual. 
 
 
 
1.2.4 Usos provisionals actuals 

 
No hi ha cap ús provisional que afecti el desenvolupament d’aquesta Modificació 
Puntual. 
 
 
 
1.2.5 Obres i infraestructures programades 

 
No hi ha cap infraestructura que afecti el desenvolupament d’aquesta Modificació 
Puntual. 
 
 
 
 
      Llançà, maig de 2012 
 
      L’Arquitecte 
 
 
 
 
      Joaquim Bover Busquet 
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2 MEMÒRIA D’ORDENACIÓ 

 
2.1 Objectius i criteris de la Modificació 

 
2.1.1 Objectius de l’ordenació 

 
L’objectiu a complir d’aquesta Modificació Puntual és establir els límits d’edificació en 
aplicació de la Llei de Carreteres i la Llei Ferroviària, per concretar les determinacions 
urbanístiques de l’Àmbit UA 10 Setcases. 
 
 
 
2.1.2 Alternatives 

 
No es generen alternatives perquè l’abast de la modificació puntual no ho requereix. 
 
 
 
2.1.3 Proposta urbanística 

 
Aquesta modificació de la Modificació puntual nº 1 del Pla General, àmbit Unitat 
d’Actuació Setcases, situada al PK.17 de la carretera de Portbou del municipi de 
Llançà, correspon a la concreció dels límits d’edificació en aplicació de la Llei de 
Carreteres i la Llei Ferroviària, per poder desenvolupar i materialitzar el sostre 
edificable permès dins un àmbit d’activitats econòmiques d’ús industrial en el municipi 
de Llançà. 
 
Està justificat per raons socioeconòmiques i històriques, que el planejament general de 
1983  classificava com a sòl urbà el sector de Setcases, i fixava el límit d’edificació a 
14,75 m des de l’eix de la carretera. 
 
 
 
2.1.4 Gestió urbanística 

 
D’acord amb el que estableix l’article 116 de la Llei 3/2012, de modificació del text 
refós de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel DL 1/2010, de 3 d’agots, “Concepte 
d’execució urbanística. Participació en el procés d’execució dels plans urbanístics”, per 
l’execució urbanística d’aquest sòl urbà UA-10 Setcases, és suficient l’aprovació del 
planejament urbanístic general. 
 
 
 
2.1.5 Normativa actualment vigent 

 
La normativa actualment vigent en aquest àmbit és la que correspon a la Modificació 
puntual nº 1 del Pla General, àmbit Unitat d’Actuació Setcases, situada al PK.17 de la 
carretera de Portbou del municipi de Llançà. 
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2.2 Informe mediambiental 

 
Com que aquesta Modificació Puntual no modifica cap dels supòsits de la Llei 
d’Uranisme DL 1/2010 i Llei 3/2012, no és necessari atendre aquesta documentació 
mediambiental, annexa al planejament. 
 
 
 
2.3 Mobilitat sostenible 

 
L’aprovació d’aquest document no genera cap tipus d’acció per l’avaluació econòmica i 
financera, perquè no s’alteren els paràmetres del planejament de detall ja aprovat. 
 
 
 
2.4 Pla d’etapes 

 
Tampoc correspon establir pla d’etapes per al desenvolupament d’aquest document. 
 
 
 
2.5 Memòria social 

 
No correspon establir memòria social per al desenvolupament d’aquest document. No 
hi ha cap modificació en quan a determinacions que afectin a la memòria social del 
planejament general. 
 
 
 
 
      Llançà, març de 2012 
 
      L’Arquitecte 
 
 
 
 
      Joaquim Bover Busquet 
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NORMATIVA URBANÍSTICA 

 
L’actuació exigeix l’adequació de la fitxa de la UA 10 de l’article 91 de la normativa 
urbanística del Pla General, d’acord amb el que s’assenyala. 
 
 
 
UA 10 SETCASES 

 
1 Objectius 
 
Aquesta zona en el Pla General vigent està qualificada de Sòl urbà industrial, s’han 
buscat diferents solucions per poder urbanitzar el sector i així tenir una zona industrial. 
En la unitat que es projecta, s’ha projectat un vial que serveixi de suport a les noves 
construccions de la zona i que accedeixi a la carretera de Portbou. 
L’objectiu de la UA és urbanitzar el sector i dotar Llançà d’una zona industrial i lúdica. 
 
 
 
2 Àmbit 
 
L’àmbit del sector és el que es descriu: 

Al nord, amb l’Hotel Grimar. 

Al sud, amb la zona industrial de Setcases. 

A l’est, amb la carretera de Portbou. 

A l’oest, amb peu del talús dels sòls qualificats com a Sistema General Ferroviari. 

 
 
 
3 Situació i característiques 
 

CODI NOM 
FULL 

PLÀNOL 
ÚS GLOBAL 

U.A.10 
UNITAT D’ACTUACIÓ 
SET CASES 

P2-c 
P2-e 

Zona industrial amb tolerància 
d’activitat recreativa (clau 8) 
 

 
 
 
4 Superfície, sostre edificable 
 

USOS 
SUPERFÍCIE 

m² 
% 

EDIFICAB. 
BRUTA 

TOTAL SOSTRE 
EDIFICABLE 

Vial 3.155,16    

Total usos públics 3.155,16 24,31   

tTtal usos privats 9.823,74 75,69   

TOTAL U.A. 12.978,96 100,00 0,984 12.770,86 
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5 Condicions d’ordenació, edificació i ús 
 
Les condicions de l’edificació i ús les determina la norma específica de zona industrial i 
les seves corresponents ordenances generals. 
 
 
 
6 Condicions de gestió 
 
La gestió es realitzarà pel sistema de compensació bàsica. 
 
 
 
 
 
       Llançà, març de 2012 
 
       L’Arquitecte 
 
 
 
 
 
       Joaquim Bover Busquet 
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ANNEX 1 

Acord Comissió Territorial d’Urbanisme de 29/09/2005 



 







 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANNEX 2 

Text refós de la Modificació Puntual nº 1 del Pla General, àmbit: 
Unitat d’Actuació Setcases, situada al PK 17 de la carretera de 

Portbou del municipi de Llança 



 







































 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANNEX 3 

Informe Demarcació de Carreteres de l’Estat a Catalunya de 
21/04/1983 

 



 





 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANNEX 4 

Informe Demarcació de Carreteres de l’Estat a Catalunya de 
07/10/1983 
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ANNEX 5 

Informe de la Demarcació de Carreteres de l’Estat a Catalunya 
de 12/06/2001, al PGO de Llançà 



 







 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANNEX 6 

Informe de la Demarcació de Carreteres de l’Estat a Catalunya 
de 07/07/2009,  al Projecte Urbanització UA 10 Setcases, 

 



 







 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANNEX 7 

Informe de la Demarcació de Carreteres de l’Estat a Catalunya 
de 10/11/2010, al Projecte Urbanització UA 10 Setcases 

 



 







 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANNEX 8 

Informe de la Direcció General de Ferrocarrils de 15/12/2005, a 
la Modificació puntual nº 1 PGO en l’àmbit UA 10 Setcases 

(incorporada resolució al Text refós de la Modificació puntual) 

 



 





 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANNEX 9 

Sol·licitud de l’Ajuntament de Llançà al Ministerio de Fomento, 
Infraestructures Ferroviàries, del manteniment del règim 
urbanístic dels sòls immediats a la plataforma ferroviària. 

 



 









 


